
Příloha č. 2 

Podmínky pro provád ění díla „Oprava havarijního stavu krytiny objektu P relatury, ul. Horní 
ulice čp. 155, Český Krumlov “ 

1. Cena díla 

1.1. Cena bez DPH uvedená v objednávce je cenou pevnou (dále též „dohodnutá cena díla“). Obsahuje 
veškeré náklady nutné ke kompletnímu, řádnému a včasnému provedení díla zhotovitelem, včetně 
všech nákladů souvisejících, tj. zejména veškeré náklady spojené s úplným a kvalitním provedením 
a dokončením předmětu zakázky včetně veškerých rizik a vlivů (včetně inflačních) během provádění 
díla, náklady na opatření podkladů, náklady na projednání, provozní náklady, pojištění, daně, 
náklady na případné získání nezbytných autorských a jiných práv a jakékoliv další výdaje spojené s 
plněním zakázky. Dohodnutou cenu díla lze změnit pouze v případech, uvedených v bodě 1.4. 

1.2. Daň z přidané hodnoty (dále jen "DPH") bude účtována a uváděna při fakturaci zdanitelného plnění 
v souladu se zákonem č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozd. předpisů (dále jen 
"zákon o DPH"). 

1.3. V dohodnuté ceně díla jsou obsaženy také náklady na vybudování, provoz, údržbu a likvidaci 
zařízení staveniště a náklady za realizaci následujících prací a činností (v rozsahu odpovídajícímu 
předmětu díla): 

a) zajištění a provedení všech opatření organizačního a stavebně technologického charakteru 
k řádnému provedení díla, 

b) veškeré práce a dodávky související s bezpečnostními opatřeními na ochranu lidí a majetku, 

c) zabezpečení zařízení staveniště, a to v souladu s potřebami zhotovitele, v souladu 
s dokumentací předanou objednatelem a v souladu s dalšími požadavky objednatele, zajištění 
bezpečnosti práce a ochrany životního prostředí, 

d) demontáž stávajícího zařízení, 

e) zajištění atestů a dokladů o požadovaných vlastnostech výrobků ke kolaudaci např. podle zákona 
č. 22/1997 Sb., o technických požadavcích na výrobky a o změně a doplnění některých zákonů, 
ve znění pozd. předpisů, 

f) prohlášení o shodě, 

g) zřízení a odstranění zařízení staveniště, 

h) pokud není v zadání objednatele určeno jinak, odvoz a uložení vybouraných hmot a stavební suti 
na skládku včetně poplatku za uskladnění v souladu s ustanoveními zákona č. 185/2001 Sb., o 
odpadech a o změně některých dalších zákonů, ve znění pozd. předpisů, 

i) zajištění fotodokumentace o průběhu stavby v tištěné a digitální podobě. Tato fotodokumentace 
opatřená stručným popisem s vyznačením data pořízení bude objednateli předána jako příloha 
protokolu o předání a převzetí dokončené stavby, 

j) vypracování dokumentace skutečného provedení stavby v souladu s Vyhláškou č. 499/2006 Sb., 
o dokumentaci staveb, ve znění pozd. předpisů, a její předání objednateli ve dvou tištěných 
vyhotoveních a současně v digitálním vyhotovení ve formátu *.pdf, předání úplných informací a 
podkladů ke všem změnám stavebním i technologickým tak, jak budou v průběhu provádění díla 
odsouhlaseny objednatelem a provedeny, 

k) povinnost součinnosti zhotovitele, resp. její zajištění zhotovitelem u jeho subdodavatelů, při plnění 
povinností objednatele stanovených v podmínkách k provedení díla, 

l) povinnost vést přesnou evidenci změn v množství, kvalitě, použitých materiálů apod. samostatné 
změnové listy, do nichž zhotovitel zapisuje zejména všechny změny, v jejichž důsledku dochází 
k odchylkám od projektové dokumentace pro provedení stavby a veškeré změny v množství, 
kvalitě, použitém materiálu apod., které v průběhu provádění díla vzniknou, a povinnost průběžně 
písemně oznamovat veškeré změny objednateli v rámci pravidelných kontrolních dní stavby. 

1.4. Dohodnutá cena díla je cenou nejvýše přípustnou a může být změněna pouze v případě:  

a) dojde-li k zastavení nebo prodloužení stavby z důvodů ležících na straně objednatele, 

b) dojde-li k zúžení předmětu plnění stavby oproti zadávacím podkladům, 

c) dojde-li ke změně podmínek financování dle Smlouvy, 
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d) dojde-li k změně rozsahu díla na základě: 

da) požadavku objednatele (nařízené vícepráce) 

Pokud se při realizaci díla vyskytne potřeba dodatečných stavebních prací a/nebo dodávek 
a/nebo služeb, které nebyly obsaženy v předmětu díla dle Smlouvy, ani jejich cena není 
obsažena v dohodnuté ceně díla a objednatel trvá na jejich provedení, zhotovitel může 
provést tyto stavební práce, dodávky nebo služby pouze na základě písemné dohody s 
objednavatelem o jejich provedení, 

db) požadavku zhotovitele (vyžádané vícepráce) 

Pokud se při realizaci díla vyskytne potřeba dodatečných stavebních prací a/nebo dodávek 
a/nebo služeb, které v původních zadávacích podmínkách nebo v době sjednání Smlouvy 
nebyly známy a nebyly v předmětu Smlouvy zahrnuty vůbec nebo v menším kvantitativním 
rozsahu, jejich potřeba vznikla v důsledku objektivně nepředvídaných okolností, tyto 
dodatečné stavební práce a/nebo dodávky a/nebo služby jsou nezbytné pro provedení 
původních stavebních prací a/nebo dodávek a/nebo služeb, zhotovitel je nezavinil ani 
nemohl předvídat a tyto skutečnosti mají prokazatelný vliv na dohodnutou cenu díla, oznámí 
zhotovitel jejich potřebu písemně objednateli. Smluvní strany začnou bez zbytečného 
odkladu jednat o způsobu, jakým bude vzniklá potřeba dodatečných stavebních prací a/nebo 
dodávek a/nebo služeb realizována, 

dc) zjištění rozhodných skutečností při efektivním provádění díla, v jejichž důsledku je možné 
omezit rozsah díla bez toho, že by došlo ke změně kvalitativních hodnot díla – méněpráce.  

Pokud zhotovitel zjistí při efektivním provádění díla, že na základě posouzení rozhodných 
skutečností lze navrhnout objednateli omezení rozsahu díla o méněpráce, je povinen toto 
učinit bez zbytečného odkladu. Objednatel se zavazuje příslušný návrh zhotovitele posoudit 
a vyjádřit se k němu v přiměřené lhůtě po jeho obdržení, přičemž pokud se objednatel 
nevyjádří ve lhůtě pěti pracovních dnů, platí, že návrh nepřijal. 

1.5. Dohodnutá cena díla zahrnuje i vícepráce, o kterých zhotovitel v době podpisu Smlouvy nevěděl, ač 
o nich při vynaložení odborné péče vědět mohl či měl. Tímto se rozumí zejména práce, které měl již 
zhotovitel možnost předpokládat na základě příslušné projektové dokumentace. 

1.6. Má-li z důvodů uvedených v odst. 1.4. dojít ke změně dohodnuté ceny díla, bude postupováno takto. 
Pro ocenění prací a/nebo dodávek a/nebo služeb bude nejprve použita jednotková cena uvedená v 
nabídkovém rozpočtu stavby. Pokud jednotková cena v nabídkovém rozpočtu stavby uvedena není, 
bude k jejímu stanovení použita jednotková cena z cenové soustavy RTS ve výši odpovídající 85 % 
platné směrné jednotkové ceny.  Realizaci prací a/nebo dodávek a/nebo služeb je možno provést 
pouze v rozsahu písemně odsouhlaseném oběma smluvními stranami, který je uveden na 
změnovém listě. Jestliže zhotovitel provede některé z těchto prací bez písemného souhlasu 
objednatele, má objednatel právo odmítnout jejich úhradu; veškeré náklady spojené s těmito 
změnami a doplňky nese zhotovitel. 

1.7. K provedení veškerých víceprací (nařízených i vyžádaných) musí být vždy uzavřen písemný 
vzestupně číslovaný dodatek ke Smlouvě, v němž bude určen zejména předmět a rozsah prací, čas 
plnění, předpokládaný dopad na termín celé stavby a cena těchto prací, stanovená podle odst. 1.6. 
Podkladem pro uzavření dodatku je vždy změnový list zpracovaný zhotovitelem, který bude 
obsahovat veškeré kvantitativní, kvalitativní a jiné změny rozsahu díla a jejich dopad na změnu 
dohodnuté ceny díla a případnou změnu termínu dokončení díla. 

1.8. Bez ohledu na vše výše uvedené platí, že dohodnutá cena díla může být navýšena pouze z důvodu 
víceprací, které budou zadány v souladu se zákonem č. 134/2016 Sb., o zadávání veřejných 
zakázek, ve znění pozd. předpisů (dále jen "zákon o veřejných zakázkách"). 

2. Platební podmínky 

2.1. Dohodnutou cenu díla vyúčtuje zhotovitel objednateli po předání a převzetí řádně a včas 
provedeného díla. Daňový doklad (faktura) bude vystaven na základě předávacího protokolu 
podepsaného oběma smluvními stranami, který bude tvořit přílohu faktury. Dnem uskutečnění 
zdanitelného plnění je den podepsání předávacího protokolu díla oběma smluvními stranami. 
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2.2. Daňový doklad (faktura) bude obsahovat náležitosti daňového účetního dokladu, formou a obsahem 
odpovídat zákonu č. 563/1991 Sb., o účetnictví, ve znění pozd. předpisů, zákonu o DPH a bude mít 
náležitosti obchodní listiny dle § 435 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozd. 
předpisů (dále jen „občanský zákoník“). V případě, že daňový doklad (faktura) nebude obsahovat 
tyto náležitosti, bude objednatelem vrácen k opravení bez proplacení. V takovém případě lhůta 
splatnosti počíná běžet znovu ode dne doručení opraveného či nově vyhotoveného daňového 
dokladu (faktury). Nedílnou přílohou faktury je soupis provedených prací odsouhlasený 
objednatelem. Daňový doklad bude vyhotoven v počtu dvou originálů. 

2.3. Zjistí-li objednavatel ve lhůtě splatnosti u předaného a převzatého dílčího plnění vady, je oprávněn 
zhotoviteli daňový doklad (fakturu) vrátit a příslušnou úhradu pozastavit až do data odstranění vady. 

2.4. Objednatel se zavazuje zaplatit platby do 21 dnů od doručení daňového dokladu (faktury). 
V pochybnostech se má za to, že daňový doklad (faktura) byl objednateli doručen třetí den po 
odeslání zhotovitelem. 

2.5. Zaplacení dohodnuté ceny díla ani její části nebude považováno za prohlášení/potvrzení objednatele 
o řádném a včasném poskytnutí plnění zhotovitelem nebo o tom, že plnění přejímá a akceptuje i s 
vadami, a to bez ohledu na výši provedené platby nebo podklady, na základě nichž byla provedena. 

2.6. Pokud zhotovitel, který je plátcem DPH, provádí stavební nebo montážní práce vymezené 
v Klasifikaci produkce CZ-CPA 41 až 43 vydané Českým statistickým úřadem (dále jen "Klasifikace 
produkce CZ-CPA") na majetku, který je byť jen částečně objednatelem používán k ekonomické 
činnosti, je nutné aplikovat režim přenesené daňové povinnosti. Zhotovitel je povinen vystavit daňový 
doklad / fakturu s náležitostmi dle §92a zákona o DPH včetně uvedení kódu plnění podle Klasifikace 
produkce CZ-CPA. Současně zhotovitel uvede na každém daňovém dokladu / faktuře text:  

"Fakturovaná částka neobsahuje daň z přidané hodnoty. Předmět plnění podléhá režimu přenesené 
daňové povinnosti podle §92a zákona č.235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozd. 
předpisů. Pro příjemce plnění vzniká povinnost daň přiznat a zaplatit. Sazba DPH je 21 %." 

2.7. Skutečnost, zda objekt, na kterém jsou zhotovitelem prováděny stavební nebo montážní práce, je 
objednatelem používán k ekonomické činnosti, je povinen objednatel oznámit zhotoviteli písemně 
před zahájením nebo v průběhu stavebních prací. 

2.8. Pokud objednatel neoznámí skutečnost uvedenou v odst. 2.6., pak platí, že objekt, na kterém jsou 
prováděny stavební a montážní práce, není objednatelem používán k ekonomické činnosti a pro tuto 
dodávku nebude aplikován režim přenesené daňové povinnosti podle § 92a zákona o DPH. 

3. Sjednaná doba pro provedení díla 

3.1. Zhotovitel provede dílo v následujících termínech: 25.7.2024 – 31.10.2024 

3.1.1. Zhotovitel zahájí práce po předání staveniště  

3.1.2. Zhotovitel se zavazuje ukončit práce do 31.10. 2024. 

3.1.3. Zhotovitel vyklidí staveniště do 5 (pěti) dnů od předání a převzetí díla. 

3.2. Plnění předmětu díla může být zahájeno pouze na výslovný pokyn objednatele. 

3.3. Plnění předmětu díla je zahájeno protokolárním předáním staveniště zhotoviteli a ukončeno 
předáním a převzetím dokončeného díla. 

3.4. Objednatel se zavazuje předat zhotoviteli staveniště prosté veškerých právních i faktických vad a 
prosté práv třetích osob včetně všech dokladů pro provedení díla nejpozději v den zahájení stavby. 

3.5. Jestliže zhotovitel provede dílo bez vad a nedodělků před sjednaným termínem dokončení, zavazuje 
se objednatel toto dílo převzít i v dřívějším nabídnutém termínu. 

3.6. Dodržení doby plnění ze strany zhotovitele je závislé od řádného a včasného spolupůsobení 
objednatele. Po dobu prodlení objednatele s poskytnutím spolupůsobení není zhotovitel v prodlení 
se splněním závazku, pokud písemně upozornil objednatele na nutnost poskytnutí spolupůsobení v 
přiměřené době. Pokud je objednatel v prodlení s plněním tohoto svého závazku, je zhotovitel do 
doby sjednání dohody nebo dalšího postupu oprávněn přerušit práce na stavbě a požadovat změnu 
termínu dokončení. 

3.7. Zhotovitel se zavazuje bezodkladně informovat objednatele o veškerých okolnostech, které mohou 
mít vliv na termíny provedení díla či jakékoliv jeho části. 
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4. Způsob provád ění díla 

4.1. Způsob provádění díla se řídí ustanoveními §§ 2589 a násl. OZ, pokud není dohodnuto jinak. 
Zhotovitel bude při plnění předmětu díla postupovat s odbornou znalostí.  

4.2. Zhotovitel se zavazuje dodržovat obecně závazné právní předpisy, nařízení orgánů veřejné správy, 
závazné i doporučené technické normy, podklady a podmínky uvedené dále a veškeré pokyny 
objednatele. Zhotovitel se bude řídit výchozími podklady objednavatele, zápisy a dohodami 
oprávněných pracovníků smluvních stran a rozhodnutími a vyjádřeními dotčených orgánů státní 
správy. Zhotovitel je současně povinen upozornit bez zbytečného odkladu zhotovitele na nesoulad 
mezi zadávacími podklady a právními či jinými předpisy v případě, že takový nesoulad kdykoliv v 
průběhu provádění díla zjistí. 

4.3. Zhotovitel nesmí při provádění díla bez předchozího písemného souhlasu objednatele provést 
žádnou změnu oproti projektové dokumentaci. Zjistí-li zhotovitel kdykoli při provádění díla skryté 
překážky bránící řádnému provádění díla, resp. jeho příslušné části, je povinen tuto skutečnost bez 
zbytečného odkladu oznámit objednateli a vyčkat s dalším prováděním díla jeho pokynů, resp. v 
případě překážky týkající se jen určité části díla je oprávněn pokračovat v provádění díla ve vztahu 
k jiným jeho částem. 

4.4. Zhotovitel povede ode dne převzetí staveniště do okamžiku předání díla stavební deník. 

4.5. Mimo stavbyvedoucího a Technického dozoru stavebníka může provádět záznamy do stavebního 
deníku pracovník vykonávající autorský dozor, orgány státní kontroly, popř. jiné státní orgány a jiní 
k tomu zmocnění zástupci objednatele a zhotovitele. 

4.6. Objednatel vykonává na stavbě občasný technický dozor. V jeho průběhu sleduje zejména, zda 
práce jsou prováděny v souladu s projektovou dokumentací, zadávacími podmínkami, popř. jinou 
dokumentací, podle technických norem, jiných právních předpisů a rozhodnutí veřejnoprávních 
předpisů tak, aby jakost díla odpovídala požadovanému standardu. Na nedostatky zjištěné 
v průběhu prací objednatel neprodleně upozorní zápisem do stavebního deníku. V případě zjištění 
vad díla tyto neprodleně odstranit či dohodnout způsob a termín odstranění. 

4.7. Technický dozor není oprávněn zasahovat do činnosti zhotovitele. Je však oprávněn dát 
pracovníkům zhotovitele příkaz přerušit práce, pokud odpovědný zástupce zhotovitele není 
dosažitelný a je-li ohrožena bezpečnost prováděné stavby, život nebo zdraví pracujících na stavbě. 

4.8. Zhotovitel a objednatel se dohodli, že zhotovitel vyzve objednatele k prověření prací, které budou 
v dalším průběhu prací zakryty, a to zápisem do stavebního deníku nejméně 3 (tři) dny před 
prováděním těchto prací. Druh prací bude rovněž předem dohodnut ve stavebním deníku. Nevyzve-
li zhotovitel Technický dozor ke kontrole takových prací, bude povinen na žádost Technického 
dozoru stavebníka zakryté práce odkrýt na vlastní náklad. Pokud se objednatel nedostaví k prověření 
prací, o kterých byl prokazatelně informován, zhotovitel je oprávněn předmětné práce zakrýt. Bude-
li v tomto případě objednatel dodatečně požadovat jejich odkrytí, je zhotovitel povinen toto odkrytí a 
zakrytí provést na náklady objednatele. Pokud se však zjistí, že práce nebyly řádně provedeny, nese 
veškeré náklady s tímto úkonem spojené zhotovitel. Provedení technické kontroly provádění díla 
objednatelem nezprošťuje zhotovitele zodpovědnosti za řádné a kvalitní provedení díla. 

4.9. Zhotovitel se zavazuje, že k realizaci díla nepoužije materiály, které nemají požadovanou certifikaci 
či jiný průvodní doklad prokazující kvalitu. Zhotovitel doloží na vyzvání objednatele, nejpozději před 
zahájením montážních prací, objednateli nebo Technickému dozoru stavebníka certifikát či jiný 
průvodní doklad prokazující kvalitu zabudovávaného výrobku, konstrukce či materiálu. Zhotovitel 
souhlasí, že v případě nejasností o kvalitě výrobku, konstrukce či materiálu má objednatel před jejich 
zabudováním právo vyžadovat předložení příslušných vzorků s průvodními doklady prokazujícími 
např. výrobce, parametry, kvalitu atd. Současně se zhotovitel zavazuje, že v případě použití výrobku, 
konstrukce či materiálu, které nejsou specifikovány v projektové dokumentaci, vyzve před jejich 
objednáním objednatele a vyžádá si jeho souhlas. 

4.10. Součástí plnění zhotovitele a dokladem řádného provedení díla je doložení výsledků potřebných 
individuálních zkoušek a požadavků příslušných státních orgánů. Provedení zkoušek se řídí 
dohodnutými podmínkami, závaznými i doporučenými technickými normami a projektovou 
dokumentací. 
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4.11. Zhotovitel se zavazuje provést na požádání objednatele dodatečné zkoušky potvrzující kvalitu 
provedeného díla, a to v rozsahu, který považuje objednatel za potřebné. Pokud výsledek zkoušky 
nebude vyhovující, ponese náklady na její provedení zhotovitel, jinak nese náklady na dodatečné 
zkoušky objednatel.  

4.12. Výsledek zkoušek bude doložen formou zápisu, případně protokolu o jejich provedení. 

4.13. Objednatel má právo prohlédnout (zkontrolovat), případně vyzkoušet materiál (dílo či jeho část), aby 
se ujistil, že vyhovuje sjednaným podmínkám užívání. Tyto prohlídky (kontroly) a zkoušky budou 
prováděny u zhotovitele nebo jeho subdodavatelů v místě dodání, popř. v místě konečného plnění 
díla. Provádí-li se u zhotovitele nebo jeho subdodavatelů, pak se musí zhotovitel osobám pověřeným 
objednatelem zajistit pro tyto účely všechny potřebné technické prostředky a součinnost, a to 
zdarma. Zhotovitel je povinen zdarma dodat vzorky materiálů vždy, když jsou objednatelem 
požadovány pro kontrolní měření. Pokud by jakékoliv prohlížené (kontrolované) nebo zkoušené 
práce či materiály nevyhovovaly specifikacím požadované kvality, smí je objednatel odmítnout 
s prokázáním nevyhovujících vlastností a zhotovitel musí buď odmítnuté zboží nahradit nebo provést 
všechny úpravy (změny) nezbytné pro splnění specifikovaných požadavků, a to na vlastní náklady. 

4.14. Sjednané termíny se považují za splněné zápisem ve stavebním deníku, který potvrdí objednatel. 

4.15. Zhotovitel přebírá v plném rozsahu odpovědnost za vlastní řízení postupu prací.  

4.16. Zhotovitel přebírá v plném rozsahu odpovědnost za plnění příslušných ustanovení zákonů, vyhlášek 
a norem o požární ochraně. 

4.17. K plnění předmětu díla se zhotovitel zavazuje k provádění prací pouze odborně způsobilými a 
proškolenými pracovníky. 

4.18. Zhotovitel může stavební práce provádět s pomocí smluvně zajištěných subdodavatelů. Zhotovitel 
je povinen veškeré subdodavatele podílející se na realizaci stavby seznámit se všemi podmínkami 
provádění díla plynoucími ze zadávacích podkladů. Zhotovitel nese veškerou zodpovědnost za 
činnost, dodávky a práce svých subdodavatelů. Přenesení jakýchkoli závazků plynoucích 
z objednávky na subdodavatele je nepřípustné a je vůči objednateli právně neúčinné. 

5. Staveništ ě 

5.1. Staveniště je prostor, určený k provedení díla a k zařízení staveniště. Objednatel se zavazuje předat 
zhotoviteli staveniště, prosté práv třetích osob. 

5.2. O předání staveniště bude sepsán zápis, který potvrdí zástupci smluvních stran. V zápise se uvedou 
vzájemné vztahy podle příslušných ustanovení zákona č.262/2006 Sb., zákoník práce, ve znění 
pozd. předpisů, zákona č. 309/2006 Sb., kterým se upravují další požadavky bezpečnosti a ochrany 
zdraví při práci v pracovněprávních vztazích a o zajištění bezpečnosti a ochrany zdraví při činnosti 
nebo poskytování služeb mimo pracovněprávní vztahy, ve znění pozd. předpisů, a nařízení vlády 
č.591/2006 Sb., o bližších minimálních požadavcích na bezpečnosti a ochrany zdraví při práci na 
staveništi, ve znění pozd. předpisů. Do zápisu budou uvedena jména zástupců objednatele, kterým 
bude umožněn vstup na staveniště. 

5.3. Při jednání o předání staveniště objednatel předá zhotoviteli současně zejména: 

napojovací místa pro zabezpečení stavby v nezbytném rozsahu (tj. přívod el. energie, vody, 
kanalizace), 

plochy pro zařízení staveniště vč. ploch mezideponijních skládek, 

podmínky příjezdu ke staveništi.  

5.4. Zařízení staveniště si celé zabezpečuje zhotovitel. Náklady na vybudování, úpravy stávajících 
zařízení pro účely zařízení staveniště a likvidaci zařízení staveniště jsou součástí dohodnuté ceny 
díla. Materiál zbylý po demontáži zařízení staveniště je majetkem zhotovitele. 

5.5. Zhotovitel je povinen udržovat na převzatém staveništi pořádek a čistotu. Odstraní na vlastní náklady 
odpady, které jsou výsledkem jeho činnosti. 

5.6. Zhotovitel není oprávněn umísťovat na staveništi jakákoliv označení, informační nápisy, reklamní 
plochy či jiné obdobné věci s výjimkou řádného označení staveniště v souladu s obecně platnými 
právními předpisy nebo po předchozím písemném souhlasu objednatele. 
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5.7. Zhotovitel zlikviduje vlastní zařízení staveniště a předá vyklizené staveniště objednateli do 5 (pěti) 
dnů po předání díla. Po uplynutí této lhůty může zhotovitel ponechat na staveništi jen zařízení a 
materiál potřebný k odstranění případných vad a nedodělků zjištěných při přejímacím řízení. Po jejich 
odstranění je povinen neprodleně staveniště protokolárně předat objednateli ve stavu prostém 
jakýchkoliv překážek. 

5.8. Zhotovitel je povinen předat objednateli veškeré podklady pro koordinátora bezpečnosti a ochrany 
zdraví při práci neprodleně po předání staveniště. 

5.9. Zhotovitel zodpovídá za bezpečnost a ochranu zdraví při práci (dále jen "BOZP") vlastních 
pracovníků. 

5.10. Nebudou-li na staveništi dodržovány zásady BOZP a bezpečnost bude opakovaně porušována, 
může koordinátor bezpečnosti práce a ochrany zdraví při práci (dále jen "koordinátor BOZP") 
objednatele vydat zákaz provádět tyto práce, eventuelně vykázat osoby porušující BOZP ze 
staveniště. O každém takovémto porušení zásad BOZP, přerušení prací z důvodu porušování zásad 
BOZP a vykázání osob, porušujících zásady BOZP, je povinen koordinátor BOZP objednatele 
provést zápis do stavebního deníku a do dokumentace k BOZP vedené ke stavbě. 

6. Předání a p řevzetí díla  

6.1. K předání a převzetí díla vyzve písemně zhotovitel objednatele nejméně 5 (pět) dnů před termínem 
zahájení přejímacího řízení. K termínu zahájení přejímky předloží zhotovitel písemné doklady dle 
odst. 6.2. Zhotovitel a objednatel se zavazují sepsat o předání a převzetí předmětu díla zápis, který 
musí obsahovat alespoň: 

popis předávaného díla, 

zhodnocení kvality předávaného díla, 

soupis vad a nedodělků, pokud je předávané dílo vykazuje, 

způsob odstranění případných vad a nedodělků, 

lhůta k odstranění případných vad a nedodělků, 

výsledek přejímacího řízení, 

podpisy zástupců obou smluvních stran, kteří předání a převzetí díla provedli. 

Zhotovitel a objednatel se zavazují sepsat zápis o předání a převzetí předmětu díla i v případě 
dřívějšího dokončení díla. 

6.2. Při přejímacím řízení předá zhotovitel objednateli nezbytné doklady, zejména: 

fotodokumentaci o průběhu stavebních prací, 

provozní předpisy k obsluze jednotlivých částí díla, 

atesty, prohlášení o shodě, 

doklady jakosti na materiály, používané v průběhu stavby a zabudované do stavby, 

doklady vydané v souladu se zákonem č. 22/1997 Sb., o technických požadavcích na výrobky, ve 
znění pozd. předpisů, 

zápisy a osvědčení o provedených zkouškách a kvalitě použitých materiálů, konstrukcí zakrytých 
v průběhu stavby, 

stavební deník, 

soubor zápisů o dílčích přejímkách, pokud byly uskutečněny, 

a další doklady, dokumenty, které považuje objednatel nebo zhotovitel za podstatné.  

6.3. Dílo objednatel převezme bez vad a nedodělků. 

6.4. Vadou se rozumí odchylka v kvalitě, rozsahu a parametrech díla, stanovených projektovou 
dokumentací, technickými normami a obvyklými zvyklostmi ve stavebnictví. 

6.5. Nedodělkem se rozumějí nedokončené práce oproti projektové dokumentaci nebo položkového 
rozpočtu (oceněný soupis prací, dodávek a služeb s výkazem výměr). 

6.6. Objednatel je povinen i po převzetí stavby umožnit zhotoviteli přístup na stavbu z důvodů odstranění 
případných vad a nedodělků, které budou uvedeny v zápise o předání a převzetí předmětu díla. 
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7. Technický dozor objednatele (stavebníka) 

7.1. Objednatel je oprávněn pověřit jakoukoli osobu, ať již v zaměstnaneckém či obdobném poměru vůči 
objednateli nebo osobu třetí, výkonem technického dozoru nad prováděním díla. Technický dozor je 
oprávněn ke všem úkonům výslovně uvedeným dále, případně k úkonům, k nimž jej objednatel 
písemně pověří. 

7.2. Technický dozor nesmí provádět zhotovitel ani osoba s ním propojená ve smyslu ustanovení § 71 a 
násl. zákona č. 90/2012 Sb., o obchodních společnostech a družstvech, ve znění pozd. předpisů. 

7.3. Zhotovitel bere na vědomí, že technický dozor investora nesmí provádět zhotovitel ani osoba s ním 
propojená.  

7.4. Pokud zhotovitel nesouhlasí s jakýmkoliv rozhodnutím technického dozoru, je oprávněn požádat 
objednatele o stanovisko, který rozhodnutí technického dozoru bud' potvrdí, změní či zruší. 

7.5. Technický dozor není oprávněn zasahovat do provádění díla přímými příkazy pracovníkům 
zhotovitele, subdodavatelům a jejich pracovníkům. Technický dozor je však oprávněn dát pokyn k 
přerušení provádění díla vždy, pokud: 

odpovědný zástupce zhotovitele není dosažitelný, 

je ohrožena bezpečnost prováděného díla, 

je ohroženo zdraví nebo život osob podílejících se na provádění díla, případně jiných osob, 

hrozí nebezpečí vzniku větší škody ve smyslu vymezení tohoto pojmu v § 138 odst. 1 zákona č. 40 
/2009 Sb., trestní zákon, ve znění pozd. předpisů. 

7.6. Na nedostatky zjištěné v průběhu provádění díla upozorní technický dozor zápisem ve stavebním 
deníku a nedostatky budou projednány v rámci nejbližšího kontrolního dne. 

7.7. Pokyny vydávané technickým dozorem budou mít zásadně písemnou formu. V případě, že věc 
nesnese odkladu, je technický dozor oprávněn vydat pokyny ústně a zhotovitel je povinen takovéto 
pokyny akceptovat. Ústní pokyny pozbydou platnosti, pokud je technický dozor nedoplní bez 
zbytečného odkladu písemně, čímž se rozumí: 

je-li ústní pokyn vydán v době přítomnosti technického dozoru, nejpozději ve stejný den zápisem do 
stavebního deníku,  

je-li ústní pokyn vydán v době nepřítomnosti technického dozoru, nejpozději následující pracovní 
den, a provádí-li zhotovitel práce 7 (sedm) dní v týdnu, pak nejbližší kalendářní den (bez ohledu na 
to, že nemusí být dnem pracovním) zápisem do stavebního deníku, faxovou zprávou nebo 
doručením písemné zprávy. 

7.8. Technický dozor má neomezenou pravomoc vznášet námitky a požadovat na zhotoviteli, aby vyloučil 
okamžitě z účasti na provádění díla jakéhokoliv pracovníka zhotovitele, který se podle jeho názoru 
nechová řádně, je nekompetentní nebo nedbalý, neplní řádně své povinnosti, nebo jehož přítomnost 
je z jiných důvodů dle názoru technického dozoru nežádoucí. Osoba takto označená se nesmí 
účastnit na provádění díla bez souhlasu technického dozoru. 

8. Zodpov ědnost za vady, záruka za dílo 

8.1. Odpovědnost za vady díla se řídí příslušnými ustanoveními OZ. 

8.2. Zhotovitel ručí za úplné a kvalitní provedení předmětu díla podle platných právních předpisů, 
závazných i doporučených technických norem, TP, TKP a požadovaných standardů.  

8.3. Zhotovitel odpovídá za to, že dílo jako celek i jakákoli jeho část bude mít k okamžiku protokolárního 
předání a převzetí sjednané vlastnosti a vlastnosti stanovené příslušnými právními předpisy. Pokud 
dílo či jakákoli jeho část nebude mít uvedené vlastnosti, jedná se o dílo vadné. Zhotovitel zároveň 
poskytuje objednateli záruku, že dílo jako celek i jakákoli jeho část bude mít všechny sjednané 
vlastnosti a vlastnosti stanovené příslušnými právními předpisy po dobu 60 měsíců od 
protokolárního předání a převzetí díla. Poskytnutím záruky se neomezuje zákonná odpovědnost 
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zhotovitele za vady. Záruční doba počíná plynout dnem následujícím po protokolárním předání a 
převzetí díla objednatelem.  

8.4. Objednatel je povinen písemně uplatnit nároky z vady u zhotovitele bezodkladně o jejím zjištění, 
nejpozději však do 30 (třiceti) kalendářních dnů poté. 

8.5. V případě vady díla či jakékoli jeho části vznikají zhotoviteli povinnosti z vadného plnění, jimž 
odpovídají tato práva objednatele z vadného plnění, a to podle volby objednatele: 

bezplatné odstranění vady, 

úhrada nákladů na odstranění vad objednatelem či třetí osobou, 

přiměřená sleva z dohodnuté ceny díla v případě neodstranitelné vady nebo v jiných případech na 
základě dohody smluvních stran. 

8.6. Vedle výše uvedených práv objednatele z vadného plnění, má objednatel vždy také nárok na 
náhradu škody způsobenou mu vadným plněním. 

8.7. Zhotovitel se v případě uplatnění reklamace vady díla objednatelem zavazuje: 

a) potvrdit objednateli bezodkladně e-mailem nebo telefonicky přijetí reklamace vady díla s 
uvedením termínu uskutečnění prověrky vady, nejpozději však ve lhůtě 48 hodin od přijetí 
reklamace vady, 

b) uskutečnit prověrku k zjištění důvodnosti a charakteru vady, nejpozději však ve lhůtě 48 hodin od 
přijetí reklamace vady, 

c) zahájit bezodkladně práce na odstraňování vady, nejpozději však ve lhůtě 96 hodin od přijetí 
reklamace vady, 

d) odstranit běžnou vadu nebránící užívání díla bezodkladně, nejpozději však ve lhůtě 5 (pěti) 
kalendářních dnů od přijetí reklamace vady, 

e) odstranit vadu bránící užívání díla nebo části díla bezodkladně v technicky nejkratším možném 
termínu, nejpozději však ve lhůtě 48 hodin od přijetí reklamace vady, 

f) odstranit vady, které mají charakter havárie ve lhůtě do 36 hodin od jejich uplatnění objednatelem; 
objednatel je oprávněn takové vady uplatnit u zhotovitele bezprostředně telefonicky, osobně nebo 
faxem. 

8.8. Objednatel může změnit volbu provedenou mezi právy z odpovědnosti za vady, jestliže takovou 
změnu zhotoviteli písemně oznámí dříve, než zhotovitel poskytne objednateli přiměřenou slevu 
z dohodnuté ceny díla nebo započne s odstraňováním vad anebo než objednatel započne s 
odstraňováním vad sám nebo třetí osobou na náklady zhotovitele. 

8.9. V případě, že zhotovitel neodstraní příslušnou vadu ve lhůtě dle odstavce 8.7. nebo oznámí 
objednateli před uplynutím této lhůty, že vady neodstraní, může objednatel takovou vadu odstranit 
sám nebo třetí osobou, a zhotovitel je povinen zaplatit mu náklady, které k tomu objednatel účelně 
vynaložil, případně uplatnit jiný z nároků uvedených v odstavci 8.5. 

8.10. Záruční doba se vždy prodlužuje o dobu, po kterou nelze dílo či jakoukoli jeho část užívat pro vady, 
za něž zhotovitel odpovídá. 

8.11. Pro ty části díla, které byly v důsledku reklamace objednatele zhotovitelem opraveny, běží záruční 
doba opětovně od počátku ode dne provedení reklamační opravy, nejdéle však do doby uplynutí 12 
měsíců od uplynutí záruční doby za celé dílo. 

 


