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VZ: Rekonstrukce vojenské ubytovny a ošetřovny na bytové domy – Blok A14 
Vyšný (VZCK 071/2026) 

 
Evidenční číslo zakázky ve věstníku veřejných zakázek Z2026-032067 

 
Vysvětlení zadávací dokumentace č. 3 

dle ust. § 98 ZZVZ 
 

Prodloužení lhůty k podání nabídek 
dle ust. § 98 odst. 4 a ust. § 99 odst. 2 ZZVZ 

 
Zadavatel upozorňuje dodavatele, že číslování dotazů neodpovídá číslování v podaných 
žádostech o vysvětlení. Zadavatel zvolil jinou formu číslování dotazů z toho důvodu, že používá 
jednotné číslování pro celou veřejnou zakázku a vysvětlení poskytuje vždy v rámci celé veřejné 
zakázky, neboť drtivá většina dotazů je směřována totožně ke všem částem veřejné zakázky.  
 
Vysvětlení jsou řazena tak, že nejprve jsou uvedena vysvětlení společná pro všechny části VZ 
a posléze vysvětlení vztahující se jen k některým částem VZ. 

 

 

Dotaz č. 1:  

ve vztahu k   Části 1 - Rekonstrukce a přestavba objektu „A“ 
   Části 2 - Rekonstrukce a přestavba objektu „D“ 
   Části 3 - Vybudování veřejné infrastruktury a inženýrských sítí 
 

 

 

Odpověď: 

Ano, zadavatel odpovídá za soulad soupisu prací s projektovou dokumentací. To 

však nezbavuje dodavatele povinnosti postupovat při oceňování a klíčování 

jednotlivých položek soupisu prací i v návaznosti na zbylé části zadávací a 

projektové dokumentace s odbornou péčí. Z pohledu občanského práva není žádný 

důvod pro to, aby odborně způsobilí dodavatelé neměli ve vztahu k zadavateli 

stejnou odpovědnost za odborný přístup k podání nabídky, jako v případech jiných 

odběratelů, vyjma souladu soupisu prací se projektovou dokumentací, za které dle 

zákona odpovídá zadavatel. V rámci vysvětlení zadávací dokumentace č. 2 

zadavatel již podrobně vysvětlil principy výkladu čl. 2.4. a 2.5. smlouvy o dílo. 

 

Dotaz č. 2:  

ve vztahu k   Části 1 - Rekonstrukce a přestavba objektu „A“ 
   Části 2 - Rekonstrukce a přestavba objektu „D“ 

    Části 3 - Vybudování veřejné infrastruktury a inženýrských sítí 
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Odpověď: 

Řešení nároků na náhradu vícenákladů při realizaci díla vzniklých z důvodů na 

straně objednatele řeší podrobně závazný návrh smlouvy o dílo ve svém čl. 2.5. a 

zadavatel již v rámci vysvětlení zadávací dokumentace č. 2 k uvedené otázce 

dodavateli poskytl vysvětlení, na jeho obsahu trvá. Zadavatel zdůrazňuje, že zákon 

nezakazuje přenášet určité části rizika realizace stavby na dodavatele, a to ani 

rizika spojená s navýšením nákladů z důvodu prodloužení realizace stavby. 

Obchodní podmínky jsou v tomto směru zcela transparentní a zajišťují rovný 

přístup ke všem dodavatelům.  

 

 

Dotaz č. 3:  

ve vztahu k   Části 1 - Rekonstrukce a přestavba objektu „A“ 
   Části 2 - Rekonstrukce a přestavba objektu „D“ 

    Části 3 - Vybudování veřejné infrastruktury a inženýrských sítí 

 

 

 

 

Odpověď: 

Veřejná zakázka sestává ze tří částí, které budou prováděny samostatně avšak 

paralelně a může se stát, že nebudou plněny jedním dodavatelem. Zároveň během 

dokončování stavby částí 1 a 2 veřejné zakázky bude probíhat příprava a případná 

realizace budování systému FVE a centrálního vytápění v objektech. Všechny 

uvedené činnosti bude pravděpodobně nutné vzájemně koordinovat s dalšími 

dodavateli. 

 

 

Dotaz č. 4:  

ve vztahu k   Části 1 - Rekonstrukce a přestavba objektu „A“ 
   Části 2 - Rekonstrukce a přestavba objektu „D“ 

    Části 3 - Vybudování veřejné infrastruktury a inženýrských sítí 

 

 

 

Odpověď: 
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Dokumentace skutečného provedení musí být provedena v souladu s platnými 

právními předpisy minimálně v podrobnosti dokumentace pro provádění stavby se 

zohledněním změn oproti zadávacím podmínkám a dále požadavků na pasport 

stavby, pokud již nevyplývají z požadavků na podobu a rozsah dokumentace pro 

provádění stavby. 

 

 

Dotaz č. 5:  

ve vztahu k   Části 1 - Rekonstrukce a přestavba objektu „A“ 
   Části 2 - Rekonstrukce a přestavba objektu „D“ 

    Části 3 - Vybudování veřejné infrastruktury a inženýrských sítí 

 

 

 

Odpověď: 

Plán BOZP není součástí dokumentace pro provádění stavby a bude zadavatelem 

vypracován až v souvislosti se zahájením stavby a jejím harmonogramem ve 

spolupráci s vybraným dodavatelem. Uchazeč ocení položky týkající se 

bezpečnostních a hygienických opatření na základě běžných standardů. 

 

 
Dotaz č. 6:  

ve vztahu k   Části 1 - Rekonstrukce a přestavba objektu „A“ 
   Části 2 - Rekonstrukce a přestavba objektu „D“ 

    Části 3 - Vybudování veřejné infrastruktury a inženýrských sítí 

 

 

 

Odpověď: 

Dokumentace pro provádění stavby a oceněný soupis prací pro veřejnou zakázku 

neobsahují konkrétní výrobky ani konkrétní materiály. VTD je výrobně technická 

dokumentace, která promítá konkrétní technické řešení dodávané vybraným 

dodavatelem do technického řešení stavby, ať již se jedná o konkrétní detaily 

technických řešení či postupů stanovených výrobci dodávaných materiálů či 

zařízení určených k realizaci díla. VTD se promítne v obsahu dokumentace 

skutečného provedení stavby tak, jak je popsáno výše.  
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Dotaz č. 7:  

ve vztahu k   Části 1 - Rekonstrukce a přestavba objektu „A“ 
   Části 2 - Rekonstrukce a přestavba objektu „D“ 

    Části 3 - Vybudování veřejné infrastruktury a inženýrských sítí 

 

 

 

Odpověď: 

Zhotovitel určí družstevníkům pevné termíny pro výběr nadstandardu tak, aby tyto 

termíny byly pro výběr dostatečné a současně byl dodržen termín dokončení díla. 

Pokud družstevník určený termín nesplní, ztratí právo na provedení klientské 

změny formou výběru jiného standardu nebo provedení nadstandardu. V takovém 

případě zhotovitel provede příslušné konstrukce a dodá výrobky v jednom 

konkrétním standardu podle DPS. Pro tyto účely bude vždy schvalovacím listem 

předem určen tento konkrétní standard, který zhotovitel v takovém případě 

provede bez dopadu do termínu dokončení stavby. Zadavatel však neodpovídá za 

vhodnost volby a stanovení termínů pro výběr nadstandardů, to je věcí zhotovitele. 
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Dotaz č. 8:  

ve vztahu k   Části 1 - Rekonstrukce a přestavba objektu „A“ 
   Části 2 - Rekonstrukce a přestavba objektu „D“ 

    Části 3 - Vybudování veřejné infrastruktury a inženýrských sítí 

 

 

 

Odpověď: 

Popisovaný model ocenění položek, které se v soupisu prací nenacházejí a 

neobsahují je ani cenové soustavy, se skutečně týká jen nákupu konkrétní položky. 

Otázku instalace, montáže a další obdobné položky spojené s případnou dodávkou 

řešení, které projektová dokumentace neobsahuje, řeší položky soupisu prací, 

případně RTS, které jsou k tomu určeny a nelze je zaměňovat s nákupní režií. 

Zadavatel může část obchodního rizika provádění díla přenést na dodavatele 

stavebních prací, a to i tím, že u obdobných položek vhodným způsobem reguluje 

nákupní marži. Optimálnost nákupní ceny je zajištěna právě průměrováním na trhu 

se nacházejících nabídek. Rozhodně však neplatí, že cenové položky RTS a ÚRS 

týkající se materiálových položek v sobě zahrnují i montáž či instalaci daného 

materiálu či zařízení. Na zvoleném řešení zadavatel trvá, neboť je zcela 

transparentní a zajišťuje rovné zacházení se všemi dodavateli. Zároveň zabrání 

spekulativnímu navyšování nákladů na realizaci díla, a naopak i spekulativnímu 

„podceňování“ některých položek soupisu prací. 
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Dotaz č. 9:  

ve vztahu k   Části 1 - Rekonstrukce a přestavba objektu „A“ 
   Části 2 - Rekonstrukce a přestavba objektu „D“ 

    Části 3 - Vybudování veřejné infrastruktury a inženýrských sítí 

 

 

 

Odpověď: 

Jak již bylo uvedeno, nejedná se o přenos odpovědnosti za správnost a úplnost 

projektové dokumentace na dodavatele, ale o mechanismus odstraňování 

drobných nesrovnalostí nebo procesování průběžně nalézaných technických řešení 

tak, aby nedocházelo ke spekulacím při naceňování soupisu prací. Zadavatel má 

bohaté zkušenosti s tím, že dodavatelé, jako osoby odborně znalé, často odhalí, že 

některé položky soupisu prací nemusí zcela přesně odpovídat projektové 

dokumentaci či že lze nalézt argumentaci pro použití podobných vhodnějších 

technických řešení, která za běžných okolností mají nulový vliv na cenu díla, 

nicméně při patřičném „podcenění“ dané položky v soupisu prací a následném 

ocenění obdobné, nově zařazené položky dle cenové soustavy RTS může výsledný 

rozdíl znamenat významný nárůst ceny díla bez toho, aby to odpovídalo kvalitativní 

změně nebo skutečnému navýšení nákladů zhotovitele. Proto u obdobných 
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položek, jejichž cena se v cenové soustavě neliší o více jak 10% a které jsou 

technicky zaměnitelné (kupř. délka či rozteč šroubu, mírně odlišný tvar materiálu 

a podobně) bude přistoupeno k prosté výměně dané položky bez vlivu na cenu díla, 

a to z toho důvodu, že lze očekávat, že s ohledem na obdobnou cenu dané položky 

v rámci cenové soustavy je dodavatel schopen obdobné ceny dosáhnout i na trhu. 

Co se týče otázky výkladu pojmu „nejbližší obdobná technicky zaměnitelná 

položka“, zadavatel, s ohledem na to, že jde o pojem čistě technický, předpokládá 

shodu odborných zástupců stran v rámci konkrétního jednání (KD) a pokud ke 

shodě ohledně výkladu nedojde, rozhodne ve věci věcně a místně příslušný soud. 

Daný pojem svou obecností a neurčitostí nevybočuje z obecnosti a neurčitosti 

pojmů používaných jak právními předpisy, tak technickými dokumenty a podle 

názoru zadavatele lze v konkrétním případě rozhodnout, zda konkrétní položky 

jsou nebo nejsou nejbližší obdobně technicky zaměnitelné položky. Dané řešení 

navíc není odvislé od libovůle zadavatele, ale připadá v úvahu pouze v situacích 

popsaných v čl. 2.4. smlouvy o dílo, tedy v drtivé většině z důvodů, které 

identifikuje a doporučí sám zhotovitel. Je navíc třeba zdůraznit, že v určitých 

případech může být daný postup pro dodavatele naopak výhodný, a to tam, kde 

k dokončení díla bude možné a vhodné použít méně náročné materiálové nebo 

technické řešení (užší rozteč šroubu, jednodušší tvar a podobně), když riziko je 

v tomto směru vyvážené rovnoměrně mezi obě smluvní strany, přičemž dodavatelé 

jako odborně způsobilé osoby mají navíc větší schopnost případné očekávané 

nesrovnalosti identifikovat již při zpracování nabídky.  

Na dané obchodní podmínce proto zadavatel trvá.  

 

Dotaz č. 10:  

ve vztahu k   Části 1 - Rekonstrukce a přestavba objektu „A“ 
   Části 2 - Rekonstrukce a přestavba objektu „D“ 

    Části 3 - Vybudování veřejné infrastruktury a inženýrských sítí 
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Odpověď: 
Zadavatel provedl revizi soupisů prací pro všechny tři části veřejné zakázky za 
účelem odstranění nesrovnalostí a duplicit. Společně s tímto vysvětlením zadavatel 
uveřejňuje i nově upravené soupisy prací pro všechny tři části VZ. 
 
Obecně však zadavatel zdůrazňuje, že případné duplicity soupisu prací budou 
řešeny tak, že obecnější položka bude v rámci realizace díla odečtena jako 
„méněpráce“ a práce a dodávky budou účtovány dle položek podrobnějších 
(speciální položky mají přednost před obecnými). 
 
Zadavatel dále zdůrazňuje, že drobné nesrovnalosti soupisů prací budou v průběhu 
realizace díla řešeny cestou přípustných změn smlouvy dle ust. § 222 ZZVZ a ust. 
čl. 2.4. a 2.5. smlouvy o dílo na příslušnou část VZ. 
 
Dotaz č. 11: 

ve vztahu k   Části 1 - Rekonstrukce a přestavba objektu „A“ 
   Části 2 - Rekonstrukce a přestavba objektu „D“ 
   Části 3 - Vybudování veřejné infrastruktury a inženýrských sítí 
 
 

 
Odpověď: 

Zadavatel provedl revizi soupisů prací pro všechny tři části veřejné zakázky za 
účelem odstranění nesrovnalostí a duplicit. Společně s tímto vysvětlením zadavatel 
uveřejňuje i nově upravené soupisy prací pro všechny tři části VZ. 
 
Obecně však zadavatel zdůrazňuje, že ocenění jednotlivých položek je třeba 
provádět právě i v kontextu projektové dokumentace včetně její výkresové části.  
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Zadavatel dále zdůrazňuje, že drobné nesrovnalosti soupisů prací budou v průběhu 
realizace díla řešeny cestou přípustných změn smlouvy dle ust. § 222 ZZVZ a ust. 
čl. 2.4. a 2.5. smlouvy o dílo na příslušnou část VZ. 
 
Dotaz č. 12: 

ve vztahu k   Části 1 - Rekonstrukce a přestavba objektu „A“ 
   Části 2 - Rekonstrukce a přestavba objektu „D“ 
   Části 3 - Vybudování veřejné infrastruktury a inženýrských sítí    
 

 
 

Odpověď: 

Projektová dokumentace neobsahuje výkres POV z toho důvodu, že není zřejmé, 
kolik dodavatelů bude nakonec celou veřejnou zakázku provádět, neboť její 
realizace je předmětem tří samostatných částí veřejné zakázky.  
 
Obecně ale zadavatel o využití stacionárního jeřábu neuvažoval, neboť dle jeho 
názoru k realizaci díla není zapotřebí. 
 
Co se týče kapacity technické infrastruktury pro napojení, tato bude dostatečná 
pro realizaci díla, kdy odpovědnost za objektivní dostatečnou kapacitu na sebe bere 
zadavatel, který již nechal zajistit posílení přívodu el. energie (nová přípojka bude 
zbudována před zahájením realizace VZ). 
 
 
Dotaz č. 13: 

ve vztahu k   Části 1 - Rekonstrukce a přestavba objektu „A“ 
   Části 2 - Rekonstrukce a přestavba objektu „D“ 
   Části 3 - Vybudování veřejné infrastruktury a inženýrských sítí 
 

 
Odpověď: 
Zadavatel provedl revizi soupisů prací pro všechny tři části veřejné zakázky za 
účelem odstranění nesrovnalostí a duplicit. Společně s tímto vysvětlením zadavatel 
uveřejňuje i nově upravené soupisy prací pro všechny tři části VZ. 
 
Obecně však zadavatel zdůrazňuje, že ocenění jednotlivých položek je třeba 
provádět právě i v kontextu projektové dokumentace včetně její výkresové části.  
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Zadavatel dále zdůrazňuje, že drobné nesrovnalosti soupisů prací budou v průběhu 
realizace díla řešeny cestou přípustných změn smlouvy dle ust. § 222 ZZVZ a ust. 
čl. 2.4. a 2.5. smlouvy o dílo na příslušnou část VZ. 
 
 
Dotaz č. 14: 

ve vztahu k   Části 1 - Rekonstrukce a přestavba objektu „A“ 
   Části 2 - Rekonstrukce a přestavba objektu „D“ 
   Části 3 - Vybudování veřejné infrastruktury a inženýrských sítí 
 

 

 
 

Odpověď: 

Zadavatel provedl revizi soupisů prací pro všechny tři části veřejné zakázky za 
účelem odstranění nesrovnalostí a duplicit. Společně s tímto vysvětlením zadavatel 
uveřejňuje i nově upravené soupisy prací pro všechny tři části VZ. 
 
Obecně však zadavatel zdůrazňuje, že případné duplicity soupisu prací budou 
řešeny tak, že obecnější položka bude v rámci realizace díla odečtena jako 
„méněpráce“ a práce a dodávky budou účtovány dle položek podrobnějších 
(speciální položky mají přednost před obecnými). 
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Zadavatel dále zdůrazňuje, že drobné nesrovnalosti soupisů prací budou v průběhu 
realizace díla řešeny cestou přípustných změn smlouvy dle ust. § 222 ZZVZ a ust. 
čl. 2.4. a 2.5. smlouvy o dílo na příslušnou část VZ. 
 
Co se týče položek 198 a 199 zadavatel v rámci aktualizovaných soupisů prací 
provedl bližší specifikaci prací a činností, které je třeba v rámci takové položky 
oceňovat, kdy již z principu jde o práce a dodávky, které nelze přesně definovat a 
kvantifikovat. V případě, že při realizaci díla dojde k překročení deklarovaného 
rozsahu, bude postupováno v souladu s čl. 2.4. a 2.5. smlouvy o dílo. Zadavatel se 
domnívá, že ze zadávací dokumentace, pokud je vnímána v celém kontextu, to 
jednoznačně vyplývá a žádnou neurčitost v daných položkách nespatřuje. Co se 
týče charakteru prací uvedených v daných položkách, jak již vyplývá z jejich 
definice, jde buď o práce, které nelze zatřídit podle katalogu prací, a nebo o 
nepředvídatelné práce na skrytých konstrukcích, statice a podobně. Dané položky 
již z principu předpokládají a vyjadřují určité penzum předem konkrétně 
nespecifikovatelných prací, ke kterým v průběhu stavby může dojít, přičemž 
zadavatel vyžaduje jejich ocenění hodinovou sazbou. Jedná se o zcela běžný 
postup obvyklý nejen ve stavebnictví a zadavatel v něm nespatřuje nic 
nestandardního nebo netransparentního.    
 
 
Dotaz č.15: 

ve vztahu k   Části 1 - Rekonstrukce a přestavba objektu „A“ 
   Části 2 - Rekonstrukce a přestavba objektu „D“ 
   
 

 
 

Odpověď: 

Jak již zadavatel uvedl v předchozích vysvětleních, vybudování a montáž systému 
zásobování teplem, tedy i vrtů pro tepelná čerpadla a FVE, není předmětem veřejné 
zakázky, zadavatel doporučuje podrobné prostudování vymezení předmětu 
veřejné zakázky (předmětem VZ pro části 1 a 2 je pouze zajištění stavební 
připravenosti v rozsahu daném příslušném přílohou č. 10 zadávací dokumentace). 
 
 
 
Prodloužení lhůty pro podání nabídek: 
 
S ohledem na skutečnost, že vzhledem ke složitosti podané žádosti o vysvětlení 
zadávací dokumentace bylo její vysvětlení poskytnuto až po lhůtě uvedené v ust. § 
98 odst. 4 ZZVZ a že došlo k drobným úpravám zadávací dokumentace, rozhodl 
zadavatel dle ust. § 98 odst. 4 a § 99 odst. 2 ZZVZ o přiměřeném prodloužení lhůty 
pro podání nabídek tak, že konce lhůty pro podání nabídek pro všechny části 
veřejné zakázky nově stanovuje na 10.08.2026 v 10:00. 
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V Českém Krumlově, dne 24.07.2026 
 
 
 
 
............................................................... 
za město Český Krumlov 
Robert Adensam,  
vedoucí oddělení strategického řízení a rozvoje 
Městského úřadu Český Krumlov 
 


		2026-07-24T21:14:27+0200
	Robert Adensam




