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A.1 Identifikační údaje 
 
A.1.1 Údaje o stavbě: 
 
a) název stavby: Studie stavebních úprav domu HĜbitovní č.p. 149, Český Krumlov 

  

b) místo stavby: Horní Brána, HĜbitovní ulice č.p. 149 
 parc. č. st. 931, katastrální území Český Krumlov 
 
c) pĜedmět dokumentace: PĜedmČtem dokumentace je vypracování objemové  
                                             studie stavby 
 
 
A.1.2 Údaje o žadateli: Město Český Krumlov 
 Náměstí Svornosti 1 
 38101 Český Krumlov 
    IČO: 00245836 

DIČ: CZ 00245836    
Zastoupené Alexandrem Nográdym, starostou mČsta 

   
 
A.1.3 Údaje o zpracovateli dokumentace: 
 

SP Studio s.r.o., architektonická kanceláĜ 
Budějovická 58, Český Krumlov 

    Zastoupené Ing. Pavlem Pechou, jednatelem společnosti 
    IČ: 48207977   

DIČ: CZ 48207977 
Zápis firmy do obchodního rejstĜíku: 14.5.1993,  
Krajský soud v Českých BudČjovicích, oddíl C, vložka 2831 

 
 
A.2 Seznam vstupních podkladĤ 
 
Podkladem pro zpracování dokumentace byl: 
 
- Vstupní jednání s objednatelem 
- Investiční zámČr projednaný s objednatelem 
- VeĜejnČ pĜístupné údaje z katastru nemovitostí 
- Zákresy sítí jejich správci 
- Projektová dokumentace rekonstrukce objektu z minulých letech 
 
 
A.3 Údaje o území 
 
a) Rozsah Ĝešeného území; zastavěné / nezastavěné území 
 

Hranice Ĝešeného území je vymezena parcelní hranicí rekonstruovaného objektu č.p. 
149 č. parc. st. 931, stávajícími pĜístavbami na pozemku hĜbitova č. parc. 557/1 a stávajícím 
oplocením části parcely č. parc. 557/5, kat. území Český Krumlov. ěešený objekt s 
pĜístavbami i sousední parcela 557/5 jsou v majetku mČsta Český Krumlov.  Stavba se 
nachází v zastavČném území mČsta v ulici HĜbitovní, severovýchodní fasáda objektu je 
součástí ohradní zdi mČstského hĜbitova. PĜíjezd k objektu je zajištČn stávajícím sjezdem 

z ulice HĜbitovní na oplocenou část parcely 557/5, hlavní vstup do budovy je ze severozápadní 
strany z ulice HĜbitovní.  
 
b) Dosavadní využití a zastavěnost území 
 

V současné dobČ je pĜízemí budovy s pĜístavbami u jihovýchodní fasády a pĜilehlý 
pozemek na parcele 557/5 užíváno jako zázemí pro správu a zamČstnance hĜbitova. Patro 
budovy je užíváno k bydlení.  

Studie Ĝeší vnitĜní úpravy stávající budovy a pĜístavbu garáže s otevĜeným pĜístĜeškem 
a stavbu otevĜeného stání pro parkování techniky údržby hĜbitova.  
 
c)  Údaje o ochraně území podle jiných právních pĜedpisĤ (památková rezervace, 

 památková zóna, zvláště chráněné území, záplavové území apod.) 
 

ěešené území se nenachází v chránČném území. 
 
d) Údaje o odtokových poměrech 

 

Dešťové vody ze stĜechy stávající budovy, pĜístavby garáže s pĜístĜeškem a objektu pro 
parkování techniky budou svedeny pĜípojkami do veĜejné kanalizace v ulici HĜbitovní. 

 
e) Údaje o souladu s územně plánovací dokumentací, s cíli a úkoly územního 
 plánování 
 
 Pro Ĝešené území je platnou územnČ plánovací dokumentací Územní plán obce (mČsta) 
Český Krumlov vč. vydaných zmČn. ZámČr je v souladu s cíli a úkoly územního plánování ve 
smyslu §§ 18 a 19 zákona č. 183/2006 Sb. (stavební zákon), ve znČní pozdČjších pĜedpisů. 
 

f)  údaje o dodržení obecných požadavkĤ na využití území 
 

Dokumentace je v souladu s požadavky vyhlášky č. 501/2006 Sb., ve znČní pozdČjších 
pĜedpisů. 
 
g)  údaje o splnění požadavkĤ dotčených orgánĤ 
 
 Požadavky dotčených orgánů a státní správy budou zapracovány do dalších stupňů PD. 
 
h)  seznam výjimek a úlevových Ĝešení 
 

--- nejsou známy --- 
 
i) seznam souvisejících a podmiňujících investic 
 

--- nejsou --- 
 
j) seznam pozemkĤ a staveb dotčených umístěním stavby 
 

Stavba se nachází na pozemcích parc. č. st. 931, 557/1 a 557/5, k.ú. Český Krumlov. 
 
 
 
 
 



 

  

INFORMACE O PARCELÁCH KN 
 

 
Vlastník 
HospodaĜení s majetkem 
 

 
Číslo parcely 

                
              Druh pozemku 

 
MČsto Český Krumlov 
NámČstí Svornosti 1 
38101 Český Krumlov 
 

p.č.st. 931 ZastavČná plocha a nádvoĜí 

 
MČsto Český Krumlov 
NámČstí Svornosti 1 
38101 Český Krumlov 
 

p.č. 557/1 Ostatní plocha/pohĜebištČ 

 
MČsto Český Krumlov 
NámČstí Svornosti 1 
38101 Český Krumlov 
 

p.č. 557/5 Ostatní plocha/zeleň 

 
A.4 Údaje o stavbě 
 
a) nová stavba nebo změna dokončené stavby 
 

rekonstrukce stávající stavby  
 
b) účel užívání stavby 
 

Bydlení – bytový dům s prostory pro zamČstnance a správu hĜbitova 
 
c) trvalá nebo dočasná stavba 
 
 Stavba trvalá. 
 
d) údaje o ochraně stavby podle jiných právních pĜedpisĤ (kulturní památka apod.) 
 

ěešené území se nenachází v chránČném území. 
 
e) údaje o dodržení technických požadavkĤ na stavby a obecných technických 
požadavkĤ zabezpečujících bezbariérové užívání staveb 
 

Navržená rekonstrukce splňuje požadavky stavebního zákona č. 183/2006 Sb. ve znČní 
pozdČjších pĜedpisů a vyhl. OTP 268/2009 ve znČní pozdČjších pĜedpisů. 
 Rekonstrukce je navržena s ohledem na požadavky vyhl. 369/2009 (Vyhláška o 
obecných technických požadavcích zabezpečujících užívání staveb osobami s omezenou 
schopností pohybu a orientace).  
 

f) údaje o splnění požadavkĤ dotčených orgánĤ a požadavkĤ vyplývajících z jiných 
právních pĜedpisĤ 
 

 Požadavky dotčených orgánů a státní správy budou projednány a zapracovány do 
dalších stupňů dokumentace. 
 
g) seznam výjimek a úlevových Ĝešení 
 
--- nejsou známy --- 
 
h) navrhované kapacity stavby: 
 
Stávající objekt č.p. 149 
 

- ZastavČná plocha:  128,0 m2 
- ObestavČný prostor: 1313 m3 

 

PĜístavba garáže a otevĜeného pĜístĜešku 
 

- ZastavČná plocha:  58,3 m2 
- ObestavČný prostor: 221 m3 

 

Stání pro parkování techniky údržby hĜbitova 
 

- ZastavČná plocha:  52,8 m2 
- ObestavČný prostor: 201 m3 

 
 

Využití objektu: 
 
1.pp - kotelna 
 
1.np – kanceláĜ pro správu hĜbitova 
 denní místnost a šatna se zázemím pro zamČstnance údržby hĜbitova 
 sklepy prostory náležející k jednotlivým bytům v patĜe a podkroví 

  
2.np –  1x byt 2+kk (42,5 m2) 
 1x byt 2+kk (47,4 m2) 
 
podkroví –  1x byt 3+kk (77,6 m2)  
 
 

 
B. Architektonická a stavební část 
 
B.1 Úvod 

 
Studie byla vypracována na základČ požadavků zadavatele mČsta Český Krumlov. 

ZámČrem zadavatele je úprava prostor pĜízemí budovy pro zázemí pracovníků správy a 
údržby mČstského hĜbitova a využití patra a podkroví objektu pro účely bydlení.  

 
B.2 Stávající stav 

 
Jedná se o dvoupatrový dům obdélníkového půdorysu, částečnČ podsklepený, se 

zastĜešením sedlovou stĜechou s eternitovou krytinou. U jihovýchodní fasády se nachází 
pĜízemní budova garáže s plochou stĜechou a zdČný chlívek, prostor mezi tČmito objekty je 



 

  

zastĜešen plechovou stĜechou s mírným sklonem. Oplocená část pozemku slouží pro 
uskladnČní materiálu a techniky údržby hĜbitova. Ze severozápadní strany objektu je 
pĜistavČna ocelová rampa pro invalidy. 

VnČjší i vnitĜní zdivo budovy je z keramických materiálů, stropní konstrukce jsou 
trámové stropy se záklopem a podbíjením, okna a dveĜe na fasádČ jsou dĜevČné, zastĜešení je 
provedeno sedlovou stĜechou s krovem vaznicové soustavy se stĜešní krytinou z eternitových 
šablon. Fasáda objektu je s vápenocementovou šedou omítkou, štítové zdivo je obloženo 
dĜevČným palubkovým obkladem. 

 
 
B.3 Architektonické Ĝešení  
 
 V rámci rekonstrukce jsou Ĝešeny úpravy vnitĜních prostor budovy. V pĜízemí je 
navržena kanceláĜ pro správu hĜbitova a denní místnost s šatnou a hygienickým zázemím pro 
zamČstnance hĜbitova. Patro budovy a podkroví budou upraveny pro bydlení, v 2.np vzniknou 
2 bytové jednotky 2+kk, v podkroví 1 byt velikosti 3+kk. Pro prosvČtlení dostavovaných 
místností v podkroví budou ve stĜeše zĜízeny dva pultové vikýĜe. Objekt bude komplexnČ 
zateplen fasádním zateplovacím systémem s novými ušlechtilými omítkami v odstínu hnČdé a 
svČtle hnČdé barvy, pĜízemní fasáda bude plastická s průbČžnými pásy, soklové zdivo bude 
obloženo imitací kamenného haklíkového obkladu. StĜešní krytina bude skládaná v cihlové 
barvČ doplnČna klempíĜským lemováním v cihlové barvČ. Nové dveĜní a okenní výplnČ budou 
dĜevČné vyrobené z euro profilů se zasklením izolačními skly. DĜevČné výplnČ budou v odstínu 
oĜech. 
 U jihovýchodní fasády bude místo původní garáže a chlívku provedena pĜístavba nové 
garáže se stáním pro 2 osobní automobily a otevĜený pĜístĜešek. Garáž a pĜístĜešek budou 
zastĜešeny plochou stĜechou s povlakovou krytinou a atikou po obvodČ. Fasáda bude Ĝešena 
ve svČtle hnČdém odstínu, soklová část v šedé barvČ. 
 Ve východní části oploceného pozemku bude umístČno otevĜené stání pro techniku 
údržby hĜbitova. Objekt bude pĜízemní se zastĜešením plochou stĜechou s povlakovou krytinou 
a atikou po obvodČ. Fasáda bude Ĝešena ve stejných odstínech jako garáž. 
 Oplocení pozemku mezi budovami pĜístĜešku pro techniku a garáží bude Ĝešeno 
plotovou plnou zdí ukončenou hlavou z taškové krytiny, zdivo bude omítané v odstínu dle 
garáže a pĜístĜešku na techniku. V místČ stávajícího vjezdu na pozemek bude osazena nová 
vjezdová ocelová brána a vstupní jednokĜídlová branka. Vedle hlavního vjezdu budou na 
pozemku 557/5 podél komunikace v HĜbitovní ulici zĜízeny 4 parkovací stání pro osobní 
automobily určené pro nájemníky rekonstruovaného objektu. 
  
 
B.4 Konstrukční Ĝešení 

 
Navržené stavební úpravy Ĝeší nové členČní místností, dostavbu podkroví 

v nevyužívané půdČ, dostavbu nového schodištČ, nové rozvody vnitĜních instalací včetnČ 
zaĜizovacích pĜedmČtů, výmČnu podlahových povrchů, osazení nových okenních a dveĜních 
výplní. 

Obvodové a vnitĜní nosné zdivo bude pĜevážnČ zachováno. Stropní konstrukce budou 
stávající, v místČ vybouraného původního schodištČ bude strop doplnČn betonovou stropní 
deskou. Nové jednoramenné zatočené schodištČ bude betonové monolitické. ČlenČní 
místností bude v 1.np a 2.np Ĝešeno stČnami z pórobetonových pĜíčkovek, mezibytové stČny 
budou z keramických akustických cihel. V podkroví budou místnosti členČny sádrokartonovými 
pĜíčkami. 

Ve stĜeše budou doplnČny pro vestavbu podkrovních místností pultové vikýĜe z dĜevČné 
hranolové konstrukce se zateplením fasádní minerální izolací. Stávající eternitová krytina bude 
nahrazena skládanou krytinou na bednČní, stĜešní vikýĜe budou zastĜešeny plechovou 

falcovanou krytinou. StĜecha bude doplnČna klempíĜským lemováním a dešťovými svody 
z pozinkovaného barevného plechu.  

Objekt bude komplexnČ zateplen fasádním zateplovacím systémem s nataženými 
ušlechtilými omítkami. Podkroví bude zatepleno tepelnou minerální izolací vloženou do a pod 
konstrukci krovu.  

Nové dveĜní a okenní výplnČ budou dĜevČné z euro profilů se zasklením izolačními skly. 
VnitĜní dveĜe budou typové dĜevČné osazeno do ocelových a obložkových zárubní. Podlahové 
povrchy budou Ĝešeny z keramických dlažeb a vinylových plovoucích podlah. 

 
Objekt garáže a pĜístĜešek pro techniku budou vyzdČny z keramických materiálů na 

betonových základových pasech, zastropeny budou keramobetonovou stropní deskou 
s vyzdČnou atikou po obvodČ. Stropní deska bude izolována povlakovou krytinou. Podlahy 
budou betonové. Na vjezdu do garáže budou osazena sekční garážová vrata. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

  

Informace o pozemcích: 
Informace o pozemku 

Parcelní číslo: st. 931 

Obec: Český Krumlov [545392] 

Katastrální území: Český Krumlov [622931] 

Číslo LV: 10001 

Výměra [m2]: 122 

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostí 

Mapový list: DKM 

Určení výměry: Ze souřadnic v S-JTSK 

Druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří 

 

 

 

Součástí je stavba 

Budova s 

číslem 
popisným: 

Horní Brána [22969]; č. p. 149; objekt k bydlení 

Stavba 

stojí na 
pozemku: 

p. č. st. 931 

Stavební 
objekt: 

č. p. 149 

Ulice: Hřbitovní  

Adresní 
místa: Hřbitovní č. p. 149  

Sousední parcely  

Vlastníci, jiní oprávnění 
Vlastnické právo Podíl 
Město Český Krumlov, náměstí Svornosti 1, Vnitřní Město, 38101 Český Krumlov  

Způsob ochrany nemovitosti 
Nejsou evidovány žádné způsoby ochrany. 

Seznam BPEJ 

Parcela nemá evidované BPEJ. 

Omezení vlastnického práva 

Nejsou evidována žádná omezení. 

Jiné zápisy 

Typ 

Změna výměr obnovou operátu 

Řízení, v rámci kterých byl k nemovitosti zapsán cenový údaj 
Nemovitost je v územním obvodu, kde státní správu katastru nemovitostí ČR vykonává Katastrální úřad pro 

Jihočeský kraj, Katastrální pracoviště Český Krumlov 

Zobrazené údaje mají informativní charakter. Platnost dat k 04.03.2024 10:00. 
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