Smlouva o dilo
uzaviena mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami podle ust. § 2586 a nasl., ve spojeni s ust.
§ 2623 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdejsich predpist (dale jen
»obCansky zakonik*)

€. smlouvy zhotovitele: 84/2025 €. smlouvy objednatele: /1S/2025
Smluvni strany

Objednatel: Mésto Cesky Krumlov

se sidlem: nam. Svobody 1, 38101 Cesky Krumlov

ICO: 00245836

DIC: CZ00245836

ID datové schranky: 64pbvxc

bankovni spojeni Komeréni banka, a.s., ¢.U. 221241/0100

zastoupena: Alexandr Nogrady, starosta

(dale jen Objednatel)

a
Zhotovitel: VMS projekt s.r.o.

se sidlem: Novorossijska 977/16, 100 00 Praha 10
ICO: 27394361

DIC: CZ27394361

ID datové schranky: 4s5a3wi

zastoupeny: Vladimir Matéjka, jednatel

zapsany v obchodni rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 110353
bankovni spojeni: Ceska sporitelna, a.s., €.u. 26304379/0800

(dale jen Zhotovitel)

(spolecné dale jen smluvni strany nebo strany)

Preambule

Na zakladé vysledkld zadavaciho Fizeni pro vefejnou zakazku s nazvem Priprava technickych
standardq, specifikace materialG a vyrobkd a knihy mistnosti, aquacentrum CK (VZCK
090/2025) realizovaného v souladu s § 53 zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych
zakazek, ve znéni pozdéjSich predpisu, v otevieném Fizeni (dale jen vefejna zakazka), v némz
Zhotovitel prfedlozil nejvhodnéjSi nabidku z hlediska hodnocenych kritérii, uzaviraji nize
uvedeného dne, mésice a roku vySe uvedené smluvni strany tuto smlouvu o dilo (dale jen
~Smlouva®).

l.
Uvodni ustanoveni

1. Zhotovitel prohlauje, ze je odborné zpulsobily ke spinéni vSech svych zavazkl podle této
smlouvy, a to s ohledem na pfedmét plnéni, jak je vymezen nize.

2. Zhotovitel prohlasuje, Ze se detailné seznamil s rozsahem praci, které jsou pfedmétem
plnéni dle této smlouvy, jsou mu znamy veskeré technicke, kvalitativni a jiné podminky
nezbytné K jejich poskytnuti a disponuje takovymi kapacitami a odbornymi znalostmi, které
jsou nezbytné pro provedeni dila za cenu vymezenou v ¢lanku lll. této smlouvy.

3. Zhotovitel prohladuje, Ze plnéni dle této smlouvy neni plnénim nemoznym a uzavira tuto



10.

smlouvu po peclivém zvazeni vSech moznych dusledkl. Dilo dle €l. Il této smlouvy bude
poskytnuto zplsobem a v terminech stanovenych v této smlouvé a v zadavaci dokumentaci
pro zadavaci fizeni ,Pfiprava technickych standard(, specifikace materialt a vyrobka a knihy
mistnosti“, jehoz dusledkem je tato smlouva (dale jen ,zadavaci dokumentace®).

Il
Pfedmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je zavazek Zhotovitele zpracovat vrozsahu a za podminek
uvedenych v této Smlouvé pro Objednatele a Objednateli odevzdat knihu mistnosti,
technické standardy stavebnich konstrukci a interiérd a standardy technologického FeSeni,
které budou pouzity Objednatelem jako podklad pro vybér Dodavatele stavebniho zaméru
formou ,Design and Build“. Dale se Zhotovitel zavazuje poskytnout Objednateli technickou
pomoc pfi zpracovani zadavaci dokumentace pro naslednou vefejnou zakazku ,Design and
Build“ a odborné posouzeni nabidky pfi vybéru dodavatele. Zhotovitel se rovnéz zavazuje
provadét kontrolu plnéni zadanych parametri podle specifikace, kterou zajistuji kniha
mistnosti, technické standardy stavebnich konstrukci a interiérd a standardy technologického
feSeni, ato béhem pfipravy a zpracovani jednotlivych stupnid projektové dokumentace
zajistovaného vybranym Dodavatelem (dale jen ,dilo®).

Kniha mistnosti, technické standardy stavebnich konstrukci a interiérl a standardy
technologického FeSeni budou zpracované na zakladé pfedané studie, ktera je pfilohou ¢&. 1
této smlouvy, a pribéznych konzultaci s Objednatelem.

Kniha mistnosti, technické standardy stavebnich konstrukci a interiérl a standardy
technologického feSeni musi byt provedeny v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy Ceské republiky a harmonizovanymi evropskymi normami, pokud takové normy
existuji, nebo za pouziti ustanoveni ¢eskych technickych norem a technickych specifikaci
obsazenych ve vefejné pristupnych dokumentech uplatiiovanych bézné v odborné technickée
praxi.

PFi zhotovovani knihy mistnosti, technickych standardu stavebnich konstrukci a interiérQ
a standardl technologického FeSeni musi byt dodrzeny veskeré pfislusné stavebni,
technické a jiné CSN normy, pfipadné EURO normy (EC, ISO). V pfipadé rozporu mezi CSN
a EC &i ISO se pouziji normy zajistujici vy$si standard kvality.

Objednatel se zavazuje, ze dokoncené knihu mistnosti, technické standardy stavebnich
konstrukci a interiérll a standardy technologického feSeni pfevezme a zaplati za jejich
zhotoveni Zhotoviteli dohodnutou cenu.

Objednatel se zavazuje, ze poskytne Zhotoviteli nezbytnou soucinnost pfi zhotovovani knihy
mistnosti, technickych standardd stavebnich konstrukci a interiéri a standardu
technologického feseni.

Objednatel se zavazuje, ze poskytnout Zhotoviteli nezbytnou soucinnost pfi zajiStovani
technické pomoci pfi zpracovani zadavaci dokumentace pro naslednou vefejnou zakazku
,Design and Build“ a odborné posouzeni nabidky pfi vybéru dodavatele a provadéni kontroly
plnéni zadanych parametrt podle specifikace, a to béhem pfipravy a zpracovani jednotlivych
stupfill projektové dokumentace zajiStovaného vybranym Dodavatelem.

Smluvni strany se dohodly, ze dilo mize byt pInéno postupné.

Smluvni strany se mohou pisemnym dodatkem k této smlouvé dohodnout na zméné rozsahu
predmétu smlouvy.

Zhotovitel zajisti veSkeré dodavky a sluzby, které jsou pfedmétem smlouvy, na svuj naklad,
svym jménem a na vlastni odpovédnost.
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M.
Cena dila

Cena je stanovena na zakladé dohody obou smluvnich stran a obsahuje vSechny naklady
dodavatele souvisejici s plnénim jeho zavazku, pokud tato smlouva nestanovi jinak. Cena je
stanovena dohodou smluvnich stran podle ustanoveni § 2 zakona €. 526/1990 Sb., o cenach,
ve znéni pozd. pfedpisu, a Cini celkem 1.280.000,00 K& bez DPH (dale jen ,cena celkem®).

Celkova cena dila sestava z cen jednotlivych dil€ich pInéni, jak jsou uvedena v &l. Il smlouvy.
Ceny jednotlivych dil€ich pInéni jsou:

dilci pInéni cena (v K¢ bez DPH)
Etapa &. 1 - zpracovani knihy mistnosti, technickych standardd
stavebnich konstrukci a interiérl a standardu technologického 1.260.000,00
feSeni
Etapa & 2 - technicka pomoc pfi zpracovani zadavaci
dokumentace pro naslednou vefejnou zakazku ,Design and Build® 10.000,00

a odborné posouzeni nabidky pfi vybéru dodavatele

Etapa ¢ 3 - kontrola pInéni zadanych parametrd podle
specifikace, a to b&hem pfipravy a zpracovani jednotlivych stupnu 10.000,00

projektové dokumentace zajistované vybranym Dodavatelem

K cené za provedeni dila (popf. za €asti pinéni) bez DPH bude Zhotovitel u¢tovat DPH (dan
z pfidané hodnoty) ve vySi stanovené zakonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni platném a uc¢inném ke dni uskutec¢néni zdanitelného plnéni.

Sjednana cena dila je konecna, nejvySe pfipustna a uplna ve smyslu ustanoveni § 2621
obcanského zakoniku.

Dohodnutd cena dila zahrnuje veskeré pfimé i nepfimé naklady Zhotovitele nezbytné
k fadnému provedeni dila.

Cena dila nemUze byt zvySena ¢i snizena, pokud nedojde ke zméné této smlouvy formou
pisemného dodatku.

Pokud budou v pribéhu praci pozadovany zvlastni vykony ¢&i bude pfedmét dila rozsifen na
zakladé pozadavkl Objednatele, bude jejich cena stanovena dodatkem této Smiouvy.

IV.
Fakturace a platebni podminky

Zhotovitel bude fakturovat dilo po ukonceni jednotlivych etap s tim, Ze pfedmétem fakturace
bude vzdy Cast dila dokonCena a pfedana Objednateli, popf. bude Zhotovitelem predana
informace o dokon¢&eni jeho €innosti pfi pInéni Casti dila.

Splatnost faktury €ini 30 dni ode dne jejiho prokazatelného doruceni Objednateli. Faktura
musi obsahovat nalezitosti béZzného danového dokladu dle pfislusného pravniho predpisu.

Zhotovitel je povinen dorucit Objednateli dariové doklady nejpozdéji do 15 kalendafnich dn
od data uskute¢néni zdanitelného pinéni.

Okamzikem zaplaceni se rozumi datum odepsani pfislusné ¢astky, na kterou byl danovy
doklad — faktura vystavena, z uc¢tu Objednatele ve prospéch ucétu Zhotovitele.

Veskeré uhrady Objednatele na zakladé této smlouvy budou provadény bezhotovostnim
pfevodem na bankovni ucet Zhotovitele uvedeny v dafiovém dokladu — faktufe.

Nebude-li darfiovy doklad — faktura Zhotovitele obsahovat povinné nalezitosti podle platnych
pravnich predpisl ¢i podle této smlouvy v¢&. pfiloh nebo v ném budou uvedeny nespravné
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Udaje, je Objednatel opravnén vratit dafiovy doklad — fakturu Zhotoviteli ve lhaté jeho
splatnosti s vymezenim chybéjicich nalezitosti nebo nespravnych udaja. V takovém pripadé
nova doba splatnosti pocne bézet doruCenim fadné opraveného darového dokladu
Objednateli.

V.
Terminy plnéni
1. Doba realizace etapy €. 1 dila €ini 3 mésice ode dne podpisu smlouvy.

2. Dalsi ¢asti jednotlivych etap budou zavislé na terminech pfedmétné verfejné zakazky na
vybér dodavatele formou Design and Build.

3. Zména je mozna pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran.

4. Zhotovitel je povinen bezodkladné informovat Objednatele o veSkerych okolnostech, které
mohou mit vliv na termin dokonc&eni dila, pficemz obé smluvni strany se zavazuji vyvinout
veskeré usili a poskytnou si vzajemnou soucinnosti pro eliminaci, resp. odstranéni veskerych
pFicin.

VI.
Realizace dila

1. Zhotovitel vypracuje technické standardy, specifikace materialt a vyrobkd a knihu mistnosti
na zakladé predané projektové dokumentace.

2. Zhotovitel bude v prubéhu realizace dila svolavat nejméné 1x mési¢né pravidelné
koordinacni schuzky/jednani s Objednatelem, na kterych bude prezentovat dosavadni
vysledky. V ramci jednani bude mit Objednatel moznost vyzadat si Upravy, zmény, pfipadné
upfesnéni dalSiho postupu.

3. Pfedanim dila ¢i &asti dila dle této Smlouvy se rozumi jeji protokolarni odevzdani Objednateli.
V pfipadé, Ze Zhotovitelem pfedavané dilo, Ci jeho Cast nema veSkeré nalezZitosti je
Objednatel opravnén prevzeti dila bezodkladné odmitnout s uvedenim duvodu, proc€ tak Cini.

4. Smluvni strany se pro ucely této Smlouvy dohodly, Ze pisemna komunikace bude probihat
prostfednictvim datové schranky. Zavazné kontaktni udaje smluvnich stran jsou vedeny
v zahlavi této Smlouvy.

5. Objednatel se zavazuje k uzké soucinnosti a spolupusobeni pfi zpracovani dila.

6. Objednatel se zavazuje predat Zhotoviteli veskeré informace a podklady, které v prabéhu
pfipravy dila ziska a které by mohly ovlivnit pribéh realizace dila. Tyto informace a podklady
pfeda Objednatel neprodlené po jejich ziskani.

7. Zhotovitel se zavazuje zachovavat mi€enlivost o vSech skuteénostech, které se o Objednateli
a jeho obchodnich zamérech a jinych zajmech pfi pInéni této Smlouvy dozvédél, pokud jejich
poskytnuti tfeti osob& neni nezbytné pro splnéni pfedmétu této Smlouvy, nebo k jejich
poskytnuti nedal Objednatel vyslovny souhlas. V opacném pfipadé odpovida za Skodu takto
vzniklou.

8. Zhotovitel je povinen provadét dilo prostfednictvim osob a poddodavateld, jimiz prokazal
splnéni kvalifikacnich pfedpoklad( v fizeni, jehoz pfedmétem bylo uzavfeni této smlouvy,
a to vrozsahu, v jakém jejich prostfednictvim splnéni kvalifikacnich prfedpokladu prokazal.
Poddodavatelé zhotovitele jsou uvedeni v pfiloze €. 1 této smlouvy. Zhotovitel je opravnén
namisto takové osoby Ci poddodavatele uzit jinou osobu & poddodavatele pouze ve
vyjime€nych pfipadech a s pfedchozim pisemnym souhlasem Objednatele, pficemz takova
osoba musi splfiovat kvalifikaéni pfedpoklady alespori v takovém rozsahu, jaky pozadoval
zadavatel v kvalifikaéni dokumentaci k pfedmétné vefejné zakazce.
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Predmétné casti dila budou pfislusnym poddodavatelem, resp. pfislusnymi poddodavateli
provedeny v souladu se vSemi podminkami této smlouvy.

10. Povéfi-li Zhotovitel provadénim dila nebo jeho €asti jinou osobu, nese veSkerou odpovédnost

11.

souvisejici s provadénim dila sam Zhotovitel.

Zhotovitel se zavazuje, Ze hlavni vedouci projektu a uvedeny(i) konzultant(i), kterym prokazal
splnéni technické kvalifikace podle § 79 odst. 2 pism. ¢) ZZVZ bude odborné fidit vyhotoveni
pozadované dokumentace. Pokud dojde ke zméné osob uvedenych v pfilozenych
podkladech, ktefi se budou podilet na pInéni vefejné zakazky, prostfednictvim nichz ucastnik
zadavaciho fizeni prokazal spinéni kvalifikace, musi zhotovitel prokazat, Ze se jedna o osobu
vefejné kvalifikovanou. Zména takovéto osoby musi byt schvalena objednatelem vzdy pfed
jejim provedenim, a to po predlozeni dokladu vrozsahu pozadavku zadavatele, resp.
objednatele na prokazani spinéni technické kvalifikace podle § 79 odst. 2 pism. c) ZZVZ v &l.
7.4 zadavaci dokumentace.

VIL.
Zaruka za jakost dila, odpovédnost za vady

Zhotovitel touto smlouvou poskytuje Objednateli zaruku za fadné zpracovani pfedmétu dila
v rozsahu uvedeném v tomto ¢lanku (dale jen zaruka). Zhotovitel Objednateli odpovida za
to, Ze zpracovani dila podle této smlouvy bude kompletni a jeho kvalita bude odpovidat
pozadavkim uvedenym této smlouveé.

V pfipadé, ze pfredmét dila bude vykazovat chyby, vady a nedostatky, ma Objednatel pravo
dilo Zhotoviteli vratit a pozadovat bezplatné odstranéni zjisténych vad, chyb a nedostatku.
Zhotovitel se zavazuje pfipadné vady, uplatnéné Objednatelem, odstranit bez zbytecného
odkladu. Specifikace nedostatk(, vad a chyb musi byt Zhotoviteli sdélena pisemné.

Zhotovitel neodpovida za vady, které byly zpUsobeny pouzitim podkladl prevzatych od
Objednatele a Zhotovitel ani pfi vynalozeni veSkeré odborné péfe nemohl zjistit jejich
nevhodnost, pfipadné na né upozornil Objednatele, ale ten na jejich pouziti trval.

Zhotovitel je dale povinen s ohledem na svou odbornou zpusobilost zjistit a zajistit veSkeré
podklady a technické parametry, jejichz dodrZzeni je nezbytné pro bezvadné provedeni
predmétu dila dle této Smlouvy.

Uplatnénim narokd z vad dila nejsou dotéeny naroky Objednatele na nahradu Skody
a smluvni pokuty.

VIIL.
Postoupeni, zapocteni

Zhotovitel neni opravnén postoupit své pohledavky z této smlouvy na tfeti osobu, ani je
zastavit.

Zhotovitel neni opravnén zapocist své udajné &i skute€né pohledavky za Objednatelem na
pohledavky Objednatele za Zhotovitelem nebo uplatnit zadrzovaci pravo.

IX.
Certifikace

Zhotovitel se zavazuje udrzovat v platnosti po celou dobu pInéni dila certifikaty a osvédceni
vztahujici se ke zhotoviteli a osobam, které se budou podilet na provadéni dila a kterymi
Zhotovitel prokazal splnéni technickych kvalifikacnich pfedpokladu.
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X.
Smluvni sankce

1. Pro pfipad prodleni Zhotovitele s vypracovanim dila v terminu podle ¢l. V odst. 1 této
smlouvy, si smluvni strany sjednavaji ve prospéch Objednatele smluvni pokutu ve vysi 0,2 %
z ceny dila bez DPH uvedené v ¢lanku Il odst. 1 smlouvy za kazdy, byt i jen zapoCaty den
prodleni.

2. Pro pfipad prodleni Zhotovitele s pInénim jakychkoli penézitych zavazkl podle této smlouvy
si smluvni strany sjednavaji urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné &astky v€etné DPH za
kazdy, byt i zapocaty den prodleni.

3. V pfipadé, Ze Zhotovitel porusi povinnost stanovenou ¢l. VI odst. 8 této smlouvy je povinen
uhradit Objednateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& pro pfipad kazdé jednotlivé osoby
resp. poddodavatele, jehoz pfi realizaci predmétu dila bez souhlasu Objednatele uzil,
a jednotlivé osoby, resp. poddodavatele, ktery nenaplfioval kvalifikacni pfedpoklady alespon
v takovém rozsahu, vnémz byly kvalifikaCni pfedpoklady prokazany prostfednictvim
puvodniho poddodavatele, resp. osoby, ledaze Objednatel z divodlu zvlastniho zfetele
hodnych nestanovi jinak.

4. Zaplacenim sjednané smluvni pokuty neni dot€eno pravo Objednatele na nahradu Skody.

5. Jakakoli smluvni pokuta sjednana podle této smlouvy je splatna do 14 dnu od jejiho uplatnéni
smluvni stranou.

6. V pripadg, ze Objednateli vznikne narok na smluvni pokutu dle této smlouvy vici Zhotoviteli, je
Objednatel opravnén zapocist pohledavku z titulu naroku na uhradu smluvni pokuty proti
kterékoli pohledavce Zhotovitele vici Objednateli, zejména proti pohledavce na uhradu ceny
dila &i jeho &asti.
XI.
Ukonéeni smluvniho vztahu
Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukoncit dohodou, ktera musi mit pisemnou formu.
Objednatel je opravnén od této smlouvy odstoupit nad ramec upravy dle platnych pravnich
predpisu z nasledujicich divodu:
a) Zhotovitel bude v prodleni s realizaci dila nebo dokon¢enim dila podle této smlouvy
delSim nez 30 kalendarnich dnu, nebo

b) Zhotovitel bude provadét dilo v rozporu s touto smlouvou, ackoliv byl na toto své chovani
nebo porusovani povinnosti Objednatelem pisemné upozornén a vyzvan ke zjednani
napravy, nebo

c) Zhotovitel ani v dodate¢né pfiméfené lhaté, poskytnuté Objednatelem, nezapracuje Ci
provadi dilo v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy, nebo

d) Zhotovitel pozbude opravnéni k €innostem, ke kterym je dle této Smlouvy povinen, nebo
€) pInéni ze strany Objednatele dle této smlouvy nebude kryto rozpoctem Objednatele, nebo

f) na majetek Zhotovitele bude prohlaSen konkurz nebo bude navrh na konkurz zamitnut pro
nedostatek majetku Zhotovitele nebo bude soudem povoleno vyrovnani, nebo

g) v pfipadech, kde je k jednani Zhotovitele nutny pfedchozi pisemny souhlas Objednatele
a Zhotovitel €ini opakované (izn. alespori dvakrat) toto jednani bez tohoto souhlasu, nebo

h) v pfipadé podstatného poruseni této smlouvy, nebo

i) bude prokazana nepravdivost prohlaseni Zhotovitele v €l. XIV odst. 2 této smlouvy nebo
se Zhotovitel dopusti takového jednani po uzavfeni této smlouvy, nebo
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j) Ufad pro ochranu hospodafské soutéze konstatuje, Ze verejna zakazka, na jejimz zakladé
byla podepsana tato smlouva, byla zadana v rozporu s ustanovenimi zakona ¢. 134/2016
Sb., o zadavani verejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zhotovitel je opravnén odstoupit od této smlouvy vyluéné z nasledujicich divodu:
Objednatel bude v prodleni s plnénim svych penézitych zavazk( vyplyvajicich pro néj z této
smlouvy vuci Zhotoviteli delSim nez 60 kalendarnich dnu a toto poruseni své povinnosti ze
smlouvy nenapravi ani v pfiméfené dodate¢né Ihité uvedené v pisemné vyzvé Zhotovitele
k naprave, ktera nesmi byt kratSi nez 30 kalendarnich dnu ode dne, kdy Objednatel tuto
vyzvu od Zhotovitele obdrzi.

Odstoupeni musi mit pisemnou formu s tim, ze je u€inné ode dne jeho doru€eni druhé
smluvni strané.

Odstoupenim od smlouvy zUstavaji nedotCena ustanoveni této smlouvy o nahradé skody,
smluvnich pokutach, pojisténi, dale ustanoveni o odpovédnosti Zhotovitele za vady dila,
0 zaruce a zarucni dobé, o feSeni sporl &i jina ustanoveni, ktera podle projevené vile
smluvnich stran nebo vzhledem ke své povaze maji trvat i po ukonceni smlouvy.

Po zaniku zavazku z této Smlouvy odstoupenim je Zhotovitel povinen pfedat Objednateli
veskeré dokumenty a dokumentaci, které mu byly Objednatelem pfedany nejpozdéji do 30
dnl ode dne zaniku zavazku z této Smlouvy. Dojde-li k zaniku zavazku z této Smlouvy pred
dokon&enim Dila, je Zhotovitel na zadost Objednatele povinen bezodkladné pFedat
Objednateli i tfeba rozpracované Dilo k dalSimu pouziti. Objednatel zaplati Zhotoviteli Cenu
dila za Dilo jiz fadné pfedané. Jedna-li se o Dilo rozpracované, cena bude stanovena
v procentualnim poméru k cené, jak je uvedena v této Smlouvé. V pfipadé zaniku zavazku
z této Smlouvy z jakéhokoliv divodu nema Zhotovitel narok na vraceni Dila jiz Objednateli
pfedaného a fadné uhrazeného.

Pro odstoupeni od smlouvy plati pfisluSna ustanoveni obanského zakoniku, s vylou¢enim
ustanoveni § 1765, § 1766, § 2612 odst. 2.

XIl.
Zpusob komunikace, kontakty
1. Neni-li vtéto smlouvé v konkrétnim pfipadé ujednano jinak, plati, ze veSkera oznameni,
Zadosti nebo jina sdéleni ucinéna nékterou ze smluvnich stran na zakladé této smlouvy

budou uskuteCnéna pisemné a budou zaslana datovou schrankou. Bézna komunikace
v ramci pInéni této smlouvy muZze probihat téz elektronickou postou (e-mailem)

Za Objednatele: Ing. Oto Sramek, investi¢ni referent — projektovy manazer Odboru spravy
majetku a investic M&stského ufadu Cesky Krumlov
Za Zhotovitele: Vladimir Matéjka

2. Osoby uréené pro komunikaci nejsou povéreny k jednanim o zménach obsahu této smlouvy
ani k zastupovani smluvnich stran v jakychkoli smluvnich zalezitostech, ledaze toto povéreni
¢i opravnéni pfimo vyplyva z jejich postaveni, funkce &i ze zvlastniho zmocnéni.

3. Smluvni strany jsou opravnény zménit osoby ur€ené pro komunikaci, jakoz i adresu ur¢enou
pro oznamovani &i jiné udaje uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, jsou v8ak povinny na takovou
zménu bez zbyte¢ného odkladu pisemné upozornit druhou smluvni stranu.

XIII.
Dalsi ujednani
Vlastnické pravo ke vSem cCastem dila zpUsobilym byt pfedmétem vlastnického prava,
pfechazi na Objednatele okamzikem jejich fyzického prevzeti.

Smlouva o dilo Pfiprava technickych standardd, specifikace materialt a vyrobki a knihy mistnosti, aquacentrum CK
(VZCK 090/2025)

strana 7 (celkem 9)



10.

Zhotovitel udéluje Objednateli licenci k uziti veSkerych dokumentt, pfedanych Objednateli
dle této smlouvy, které jsou autorskym dilem dle autorského zakona, a to v neomezeném
rozsahu a ke vSem zplUsobim uziti dle § 12 autorského zakona, pro ucely dle ¢l. 1l této
Smlouvy. Tato licence zahrnuje rovnéz opravnéni Objednatele zafadit dilo do souborného
dila, zménit jej ¢i doplnit (véetné zmény jména); Objednatel tak muze ucinit sam nebo
prostfednictvim tfetich osob (véetné jinych architektd i projektantl). Tato licence vznika pro
kazdou Cast dila jejim pfedanim Objednateli nebo pro celé dilo. Zhotovitel v souladu
s ustanovenimi § 2363 a § 2364 odst. 1 NOZ souhlasi s tim, aby Objednatel poskytl
opravneéni tvofici soucast licence treti osobé zcela nebo z€asti, jakoz i s tim, aby Objednatel
postoupil licenci zcela nebo z&asti na treti osobu. O pfipadném postoupeni licence bude
Objednatel povinen Zhotovitele informovat v souladu s ustanovenim § 2364 odst. 2 NOZ.

Licence udélena dle odst. 2 tohoto ¢lanku této Smlouvy je nezruSitelna, neomezena
a vyhradni. Odména za poskytnuti této licence je zahrnuta v cené za dilo.

Objednatel neni povinen takto udélenou licenci uzit.

Nebezpedi Skody na dile pfechazi na Objednatele dnem fyzického pfedani a pfevzeti dila,
respektive jeho pfisludné ¢asti.

Zhotovitel zpracuje pfedmét dila tak, aby nedoslo k poruSeni prav jiné osoby z primyslového
nebo jiného dusevniho vlastnictvi. V opacném pfipadé odpovida Objednateli za Skodu v této
souvislosti vzniklou.

Zhotovitel mGze povéfit provadénim ¢asti dila jiné osoby (subdodavatele). Jeho vyluéna
odpovédnost vici Objednateli za koordinaci vSech subdodavatelt a fadné provedeni dila tim
v8ak neni dotena.

Zhotovitel neni opravnén poskytnout vysledek cinnosti, ktery je pfedmétem dila jinym
osobam, nez je Objednatel, v opacném pfipadé odpovida za Skodu timto jednanim vzniklou.
Zhotovitel je povinen dodrzovat platebni moralku vici svym poddodavatelim, v opacném
pfipadé je Objednatel opravnén odstoupit od této smlouvy za podminek uvedenych v €&l. XI.
této smlouvy.

Zhotovitel si je védom, Ze je ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 zakona ¢. 320/2001 Sb.,
o finan¢ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zakon o financni
kontrole), ve znéni pozdéjsich pfedpisl, povinen spolupusobit pfi vykonu finanéni kontroly.

XIV.
Zavérecna ustanoveni

Smlouva byla schvélena radou mésta Cesky Krumlov dne 18. srpna 2025, &. usneseni:
0399/RM19/2025.

Zhotovitel prohlasuje, Zze se pfed uzavienim této smlouvy nedopustil v souvislosti se
zadavacim fizenim pro vefejnou zakazku sam, nebo prostfednictvim jiné osoby zadného
jednani, jez by bylo v rozporu se zakonem ¢i zakon obchazelo, zejména nenabizel zadné
vyhody osobam podilejicim se na zadani vefejné zakazky, na kterou s nim Objednatel
uzavira tuto smlouvu, a nedopustil se zejména ve vztahu k ostatnim uchaze€im jednani
narusujiciho hospodarskou soutéz. Dale Zhotovitel prohlasuje, Zze se Zadného obdobného
jednani ve vztahu k pfedmétné verejné zakazce nedopusti ani po uzavieni této smlouvy.

Smluvni strany prohladuji, Ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovaZzuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu pfislusnych pravnich pfedpist a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Zhotovitel bere na védomi, zZe objednatel je povinnym subjektem dle zakona &. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozd. predpisli, a vyslovné souhlasi se
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11.

12.

13.

14.

15.

zverejnénim celého znéni smlouvy vcetné vSech jejich zmén a dodatku, vysi skute¢né
uhrazené ceny za plnéni vefejné zakazky a dalSich nezbytné nutnych dokumentt na profilu
zadavatele, a to v souladu zejména s § 219 zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych
zakazek, ve znéni pozd. predpisu (dale téz ,zakon o zadavani verejnych zakazek").
Zhotovitel souhlasi se zvefejnénim udajd, tykajicich se realizované zakazky, tj. jméno,
pFijmeni, nazev firmy, ICO a znéni smlouvy, vySe cen dle platného zakona o zadavani
vefejnych zakazek a ostatnich souvisejicich pravnich norem. S timto, stejné jako s dalSim
zpracovanim udaju, vyslovuje dodavatel souhlas dle ustanoveni § 5 odst. 2 zakona
¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Smluvni strany souhlasi, aby tato smlouva byla objednatelem zvefejnéna v plném rozsahu
v elektronickém registru smluv, ktery slouzi k uvefejiovani smluv dle zakona &. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Smlouva, na niz
se vztahuje povinnost uvefejnéni prostfednictvim registru smluv, nabyva ucinnosti nejdfive
dnem uverejnéni. Nebyla-li smlouva uvefejnéna prostrednictvim registru smluv ani do tfi (3)
mésicl ode dne, kdy byla uzaviena, plati, Ze je zruSena od pocatku (nikdy nebyla uzaviena).
V ostatnich pfipadech plati, Ze smlouva nabyva uc€innosti dnem podpisu obéma smluvnimi
stranami.

V zalezitostech neupravenych touto smlouvou se prava a povinnosti smluvnich stran fidi
ob&anskym zakonikem a dal$imi obecné& zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran a ucinnosti dnem zvefejnéni v Registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc€innosti nékterych smiluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.

PInéni pfedmétu této smlouvy v dobé mezi podpisem a pfed nabytim ucinnosti této smlouvy,
tedy pfed zvefejnénim v registru smluv, se povazuje za pInéni podle této smlouvy a prava
a povinnosti z n&j vzniklé se Fidi touto smlouvou.

Ménit nebo doplfiovat text této smlouvy je mozné jen formou pisemnych a ocislovanych
dodatkd podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Stane-li se jeden nebo vice bodl této smlouvy neplatnymi, zlstavaji ostatni body v platnosti
v plném znéni a smluvni strany se zavazuji k logickému doplnéni této smlouvy.

Veskeré spory, které vzniknou ztéto smlouvy nebo v souvislosti s ni, budou feSeny
u pfislusného obecného soudu v CR.

Tato smlouva je vyhotovena v elektronické podobé a smluvnimi stranami je podepsana
elektronicky. Kazda ze smluvnich stran obdrzi jeji elektronicky original.

Tato smlouva obsahuje devét (9) stran.

Pfiloha: Studie Aquacentrum Cesky Krumlov

V Praze V Ceském Krumlové
Viadimir Dt el o e

. el ec ot Digitlng podepsal Alexandr Nogrady
Matée J ka seiolumber-p2g7a Datum: 01.10.2025 13:58:59 +02:00
Vladimir Matéjka, jednatel Alexandr Nogrady, starosta
VMS projekt s.r.o. Mésto Cesky Krumlov
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Vazeny pan
Alexandr Nogrady
starosta mésta

Méstsky ufad Cesky Krumlov

Namésti Svornosti 1
381 01 Cesky Krumlov
V Praze dne 8. 4. 2025

Vazeny pane starosto,

v souladu se zadanim predkladame konecnou verzi Studie proveditelnosti pro zamér vystav-
by nového sportovné-relaxaéniho zafizeni ve mésté Cesky Krumlov s pracovnim nazvem
»YAquacentrum Krumlov*.

Cilem Studie proveditelnosti je na zakladé zpracované Architektonické studie z 1/2025 po-
soudit ekonomiku provozu navrzeného feSeni s ohledem na mozné vynosy a naklady dané-
ho projektu.

Jiz pfi zpracovani studie bylo cilem navrhnout nejoptimalné;jsi variantu feSeni zajisténi sluzby
ob&antim a turistiim, z hlediska krytého a pfipadné& i nekrytého koupani ve mésté Cesky
Krumlov, v&etné dalSich doprovodnych sluzeb.

Ukolem bylo koncipovat zafizeni, které v dané lokalit& vytvoFi pro mésto Cesky Krumlov a

spadovou oblast atraktivni misto pro vodni sporty a nové i pro relaxaci (vodni a saunovou)
zacilenou na Siroké spektrum zakaznikd.

Tento dokument je uréen pouze pro UCely zadavatele a predkladatele a nemél by byt citovan
¢i jinak zminovan, at’ uz jako celek nebo jeho ¢ast, v materialech Ci studiich, které budou dale
pfipravovany v ramci pfipravy a realizace projektu, bez pfedchoziho pisemného souhlasu
zpracovatele.

Se srde¢nym pozdravem,

Ing. Radek Steinhaizl
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2 uvobD

21 Zadani studie

Po pozaru stavajiciho Plaveckého bazénu v 9/2024 se zacal feSit projekt vystavby nového
sportovné-relaxaéniho zafizeni, které by zajistilo stavajici sluzby puvodniho Plaveckého
bazénu (ale pro vétsi kapacitu a s vice moznostmi vyuZiti), ale zaroven by pfineslo doposud
chybéjici moznost kvalitni a rozmanité vodni a saunové zabavy a relaxace pro obyvatele
nejen meésta, ale i Sirokého okoli. Dale v ramci planovaného krytého arealu je navrzeno i letni
koupalisté, které doposud ve mésté chybélo.

Obc¢ané nyni museji dojizdét za uvedenymi sluzbami do vzdalenéjSiho okoli v JihoCeském
kraji nebo i do sousedniho Rakouska a Némecka.

Zaroven ve mésté chybi zafizeni, které by mohlo nabidkou sluzby umoznujici prodlouzit
pobyt navstévnikd mésta, minimalné o dalsi noc, pfipadné aby zde méli divod vubec pfeno-
covat. Proto je v navrhu pocitano i s moznosti propojeni nového Aquacentra s budoucim
sousednim hotelem tak, aby hosté hotelu méli do Aquacentra pfistup ,suchou nohou“ a cely
komplex by tvofil odpocinkovy resort.

Béhem zpracovavani studie probihaly schizky nad prabéznymi vystupy a nad optimalnim
konceptem Feeni a naplni budouciho zafizeni se zastupci mésta a PRO-SPORT CK o.p.s.

Podklady pro zpracovani studie ohledné provoznich dat pfedal pan Martin Tomka, feditel
PRO-SPORT CK o.p.s.

22  Ugel studie proveditelnosti

Pfedmétem Studie proveditelnosti zaméru ,Aquacentra“ je stanovit model ekonomiky budou-
ciho provozu nového Aquacentra po strance vynosové a nakladové.

Cilem je rozsifit nabidku sluzeb pro zakazniky a zaroven zlepsit ekonomiku provozu oproti
plvodnimu fungovani Plaveckého bazénu.

Dale ,nové* zafizeni, v rdmci véech sportovist spravovanych spoleénosti PRO-SPORT CK
0.p.s., by napomohlo k vétSimu vyuzivani synergickych efektd téchto provozl napf. za uce-
lem poskytovani komplexnéjsich sluzeb sportovcim jako i vytvofenim mista pro vyuzivani
v8ech sportovist pro porfadani tréninkovych soustfedéni apod.

Zaroven i s ohledem na moznost v budoucnu u ChvalSinské ulice zrealizovat projekt nového
hotelu s kongresovymi prostory je vhodné i budouci Aquacentrum fesit pro budouci vzajem-
nou synergii obou téchto projekta.
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Piehled zasad a podkladti uplatnénych ve studii

V predkladané Studii proveditelnosti jsou uplatiiovany standardni postupy, které umoznuji
komplexni pohled na pfipravovany investicni zamér. Rozsah jednotlivych kapitol je umérny
velikosti a slozZitosti projektu.

Doporuceni a zavéry pro projekt byly vypracovany na zakladé analyzy trhu, konkurence,
vlastnich empirickych dat a studiemi odbornych instituci zanesenych do modelu predikce
provoznich, obchodnich a finan¢nich vysledkd budouciho zafizeni.

24

Podklady

Vychozimi podklady pro zpracovani analyzy byly:

Ooo0oo0ooooooao

Oo 0o o ooo oo d

Architektonicka studie Aquacentra Cesky Krumlov z 1/2025

Konzultace s provozovatelem

Osobni navstéva mista

Informace o fungovani stavajiciho Plaveckého stadionu

Provozni data z bazén(i v Ceské republice a v Némecku

BaderReport 2019

Informace Deutsche Gesellschaft fiir das Badeswesen e.V.

Informace o turistickém ruchu v Ceském Krumlové

Informace z realizovanych &i pfipravovanych projektt aquacenter v Ceské republice
Studie proveditelnosti modernizace / vystavba nového sportovné - relaxacniho zafizeni
v Ceském Krumlové z 1/2024

Archivni dokumentace

Katastralni mapa

Vlastni fotodokumentace z 2024

Zadani a pfipominky objednatele

Projekt Demolice bazénu v Ceském Krumlové, p.¢. 3415/1

PD Vodni zdroj, vodovodni pfipojka, Upravna vody

Zaméfeni zajmového uzemi z roku 2024

Provéfeni dopravni kostry mésta podle navrhu nového uzemniho planu 5/2021
Uzemni studie vefejnych prostranstvi Jeleni zahrady a sportovni zény ul. Chval$inska
Cesky Krumlov 2/2021

Navrh nUP Cesky Krumlov z 1/2025
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3 PROVADECI SHRNUTI
(EXECUTIVE SUMMARY)

3.1  Ramcové podminky vzniku a realizace projektu

Projekt sportovné-relaxaéniho zafizeni ve mésté Cesky Krumlov ma predevsim za ucel
zajistit misto pro ,vodni“ sportovni a rekreacni vyziti obyvatel mésta, ale cili i na nav§tévniky
mésta, kde je snahou diky tomuto zafizeni prodlouzit pobyt ve mésta. Prioritnim cilem je
v8ak zajistit kapacitni a kvalitni misto pro vyuku plavani pfedev§im $kol nejen z mésta Cesky
Krumlov, ale i pro spadovou oblast. Dale ma nové zafizeni nabidnou doposud chybéjici
sluzby v oblasti vodni zabavy a relaxace, jako pro saunovy odpocinek.

3.2 Charakteristika projektu

Dle zpracované Architektonické studie je navrZzen novy objekt Aquacentra s naplni pro pla-
vani, vyuku plavani, vodni relaxaci a zabavu, saunovy svét a dalSi doplrikové provozy jako je
obCerstveni, masaze, rehabilitace a viceucelovy cviCebni sal. V arealu je navrzeno i nové
letni koupalisté.

3.3  Struktura nabidky v€. analyzy konkurenénich subjektt

Vystupy analyzy konkurencnich subjektll vychazi z webovych materiall, cenikd, vyroénich
zprav, méstskych rozpoctl, stavebnich projektd a jinych souvisejicich materialt téchto aqua-
center a plaveckych bazént v CR, které se podafilo ziskat. Dale i z mnohaleté osobni zku-
$enosti zpracovatele s trhem a provozem t&chto zatizeni v Ceské republice a zahraniéi.

Navrzené sportovné-relaxacni zafizeni s doplnénymi doprovodnymi sluzbami, jako je kvalitni
a dostate¢né velky saunovy svét a relaxacni vodni ¢ast ma predpoklady zajisténi pIné konku-
renceschopnosti zafizeni v ramci spadové oblasti.

34  Struktura, rozsah a zdroje poptavky

V ramci uvedenych cilovych skupin je zafizeni navrZzeno pro sluzby sportovné-relaxa¢niho
charakteru s vyuzitim Sirokym spektrem obyvatel a navstévniki mésta. Sluzeb vyuziji jak
individualni navstévnici, tak i skupiny, které budou tvoreny pfedevsSim zaky Skol, plaveckych
Skol a sportovnich oddilu.

Potencialnim segmentem jsou i maminky s détmi, rehabilitace, seniofi apod. a zakaznici ze
sousedniho hotelu.

Specifickym segmentem mohou byt navstévnici relaxaéni ¢asti zafizeni, ktefi mohou pfijizdét
do Aquacentra i ze $ir§iho okoli, jako to mohou byt turisté z Ceského Krumlova a pfipadné
oblasti Lipna.

Navstévnici mohou pfichdzet do Aquacentra i diky mnoha turistickym atrakcim v Ceském
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Krumlové a okoli. Zejména v letni sezéné Ize oCekavat zvySeni navstévnosti cyklistl, péSich
turistdl a navstévniki pamétihodnosti, kterych je v Ceském Krumlové nepfeberné mnozstvi.
Nezanedbatelny pfiliv navstévnikd budou podporovat i pravidelné méstem poradané akce,
které pfitahuji navstévniky nejen ze spadové oblasti.

3.5 Predpovéd budoucich podminek trhu

Tato studie a predkladany Model provozni ekonomiky sportovné-relaxacniho zafizeni dle
aktualnich informaci na trhu a nepfedpoklada se v obdobi 5 let od otevieni vyznamné zmény
z pohledu strukturalnich zmén nabidky a poptavky v SirSi spadové oblasti.

3.6 Posouzeni koncepce

V ramci projektu dojde k vystavbé nového sportovné-relaxacniho centra nabizejici moznost
»vodnich®“ pohybovych aktivit a relaxace. Projekt ma krytou celoroCni ¢ast a letni areal.

3.7  Viastni Model predikce ekonomiky provozu

V ramci zpracovani Modelu provozni ekonomiky byl za pouziti vySe popsanych vstupnich
parametrl, vnitfnich provoznich modeltd, modeld cen, business mixu a srovnavaci analyzy
reprezentativniho vzorku aquacenter v Ceské republice atd, byl zpracovan model pro b&zny
provozni rok s vyhledem na dalSi roky provozu.

3.8  Zaver

Provozni model a ekonomika byla zpracovany na navrzeny objekt dle Architektonické studie
z 1/2025.

V modelu provozni ekonomiky jsou uvedeny vstupni data a nasledné zpracovan odborny
nazor na fungovani zafizeni v prvnich tfech letech provozu pro Aquacentrum. Dale byl zpra-
covan pohled na provozni ekonomiku Letniho koupalisté a pfipadného pfinosu sousedniho
hotelu pro Aquacentrum.
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Model zakladnich ekonomickych parametrii Aquacentra

realisticka realisticka realisticka
varianta varianta varianta
1. rok 2. rok 3.rok
navstévnost 154 764 169 066 195 185
pramérna denné 442 483 558
provozni naklady 37 900 209 39 795 220 41 784 981
provozni vynosy 34 228 103 39 422 988 44 127 508
+ ZISK / - ZTRATA -3 672 107 -372 232 2 342 527

Tabulka 1 — Model zakladnich ekonomickych parametri Aquacentra

WWW.RELAXSOLUTION.CZ
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4 POPIS PROJEKTU

4.1 Identifikacni udaje

Investor: Mésto Cesky Krumlov,

nameésti Svornosti 1
381 01 Cesky Krumlov

Zakladni informace:

Okres: Cesky Krumlov

Kraj: JihoCesky

Nadmofiska vyska: 492 m n.m.

Statut mésta: Ano

Pocet ¢asti: 10

Katastralni vyméra: 22,16 km?

Pocet obyvatel: 13 277 (k 31.12. 2024)
Pramérny vék: 43,1

Posta: Ano

Skola: Ano

Mateiska skola: Ano

Zdravotnické zafizeni: Ano

Policie: Ano

Méstska policie: Ano

Kanalizace (COV): Ano

Vodovod: Ano

Plynofikace: Ano

Doprava: Viakova (trat 194 Ceské Budgjovice -Volary), Autobusova (pfimy spoj do Prahy)
Obchody: Ano (velké prodejni fetézce Kaufland, TESCO, COOP, Terno, Lidl)
Restaurace: Ano

Divadlo: Ano

Bankomat: Ano

Tabulka 2 — Zakladni informace o mésté (zdroj: web mésta www.Cesky krumlov.cz a
www.wikipedia.org)
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4.2 Lokalita

Cesky Krumlov, okres Cesky Krumlov
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Obrézek 1 - Mésto Cesky Krumlov — lokalizace v Jihoceském kraji (zdroj: www.google.com)
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Obrézek 2 - Mésto Cesky Krumlov — lokalizace ve mésté Cesky Krumlov s vyznacenim pozemku pro
bazén (zdroj: www.google.com)
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Lokalita — zajmové uzemi

&7 4 —
Obrézek 3 — Mésto Cesky Krumlov, zajmové tizemi (zdroj: www.mapy.cz)

4.3  Zakladni informace o pozemku

Pavodni kryty plavecky bazén, Fialkova 225, Cesky Krumlov

Lokalita se nachazi v ¢aste¢né obytné zastavbé rodinnych domu, které jsou pfi zapadnim
okraji arealu. Pfi severni ¢asti je budova Gymnazia, pfi vychodni jsou sportovisté — fotbalovy
stadion a dale Sportovni hala a Zimni stadion. P¥i jiznim okraji je volny pozemek ,parku®,
ktery navazuje az na ChvalSinskou ulici.

Pozemek je na okraji mésta, nedaleko centralni — historické ¢asti mésta.

Pozemek i budova pro planovanou vystavbu jsou ve vlastnictvi M&sta Cesky Krumlov nebo
méstské spoleénosti Ceskokrumlovsky rozvojovy fond spol. s r.o., bez vécnych bfemen.

Jen pozemek parc.C. 850 o vymére 1764 m2 probihajici podél ulice Fialkova a ¢astecné
zasahuijici do feSeného Uzemi je v majetku Ceské republiky, ale je mozné bezplatné ziskat
v ramci rozSifeni ulice Fialkova.

Pozemek je rovinaty, jen kolem objektu je nasypana terénni vina z dob vystavby, ktera bude
asi upravena po demolici torza stavajiciho plaveckého bazénu.
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Popis:

e plocha Castecné po stavajicim objektu Plaveckého bazénu, ktery bude po pozaru od-
stranén, ale vétSina uzemi je feSena na ,zelené louce”

e inZenyrskeé sité v ulici Fialkova a u pozemcich v feSeném uzemi

e v blizkosti centralni ¢asti mésta

e zjedné strany vyhled do parku s orientaci na jih

e klidova zéna

e dle uzemniho planu zaméru vyhovuje, pfipadé posunu blize ChvalSinské ulici nutno
zménit Uzemni plan

e dobfe dopravné dostupné, nutno vSak rozsifit stavajici parkovisté

e vlastni zdroj vody

e v blizkosti potok PoleCnice, ktery neni doposud ochranén proti povodnim, ale
v budoucnu jiz ochranén bude

e z nékterych mist od objektu hezky vyhled na zamek

e pozemky ve vlastnictvi mésta, pfipadné firem mésta

e v sousedstvi moznost realizovat projekt na hotel

e nutné doresit levy odbocovaci pruh z ChvalSinské ulice do Fialkové ulice

Sirsi vztahy v izemi mésta
B "Eam= -
- --ﬁlf‘:,"_". =

Obréazek 4 - Situace — SirSi vztahy v Gzemi (zdroj: Architektonickéa studie 1/2025)
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4.3.1 Uzemni plan - novy

rd

n Cesky Krumlov)

Obrazek 5 - Pozemek z hlediska Uzemniho planu (zdroj: Uzemni plé

OBCANSKE VYBAVENI - sportovni areal Chval$inska 0S1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:
o0 sportovni areal, stavby a zafizeni pro sport a relaxaci, napf. tenis, fotbal, atletika, volejbal,
hokej, skatepark, plavecky bazén, koupalidté — akvapark, sauna, fitness, ...;

PFipustné vyuziti:

o viceuCelova sportovni hala, spoleCenska aréna pro kulturni a sportovni podniky, sjezdy a
festivaly;

o hotel;

o0 gastro — stravovaci zafizeni;

o doplikovy maloobchod;
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0 verejna prostranstvi a plochy zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxa-
ci, orientaci a informace;

o détska hristé;

0 souvisejici technicka infrastruktura;

o parkovisté — parkovaci dim;

o0 malé vodni plochy a toky;

Nepfipustné vyuZiti:

0 objekty a arealy, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim;

o vyroba solarni energie v MPR, MPZ a v ochranném pasmu MPR — v pfipadé, Ze solarni
¢lanky jsou s MPR ve vizualnim kontaktu;

Podminky:

o potifebnou celkovou kapacitu parkovani a odstavovani vozidel pro stavby, které jsou
predmétem zadosti o vystavbu, stavebni Upravu nebo zménu vyuziti a pro navstévniky ob-
Canské vybavenosti dle pfipustného vyuziti, je nutno zajistit v ramci pfestavbové plochy
sportovniho arealu (ve smyslu §5 vyhl.€. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stav-
by);

o vV lokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo smés-
ného odpadu;

0 vyuziti je podminéno vypracovanim ovéfovaci urbanisticko architektonické uzemni studie
s provéfenim objemového feSeni a kompozi¢nich vztahl v protivaze k panoramatu zamku;
o vyuziti lokality musi respektovat rezim vymezeného zaplavového uzemi toku Polecnice
(pfip. jeho aktivni zény) a navrhovanych protipovodriovych opatfent;

o vzhledem k dot&eni lokality evidovanym poddolovanym tuzemim (Cesky Krumlov - Nové
Dobrkovice), je vyuziti podminéno stanoviskem inzenyrského geologa, resp. jeho doporuce-
nim ve véci zakladani staveb;

0 v pfFipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako stavebni sou-
¢ast objektu;

b) prostorové usporadani

Struktura zastavby:

M — Plochy a arealy s ojedinélymi objekty

Nové objekty nebo nastavby, pfistavby a stavebni Upravy plvodnich objektd mu-
si architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni,
formou zastfeSeni (vySkou Fimsy a hifebene) respektovat nebo vhodné reagovat na kompo-
ziéni vztahy a méfitko, kontext a charakter okolni zastavby.

Vybaveni vefejného prostoru: mobiliaf pro relaxaci, détska hfisté, relaxacni sportovisté (ne-
kryta vefejnda). Objekty a zafizeni technické vybavenosti budou feSeny jako integrovana
soucast zastavby - s ohledem na atmosféru lokality.

Hladina zastavby:

Vyska objektl a zafizeni pro sport a relaxaci se fidi normovymi pozadavky pro sportovni
Cinnost. Hladina zastavby se posuzuje s ohledem na feSeni kompozi¢nich a kontextualnich
vztahd. Pro novou zastavbu plati obecné: max. tfi virtualni podlazi s vyuzitelnym podkrovim
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nebo ustupujicim podlazim. V pfipadé navrhu vy$Siho po¢tu podlazi nebo objektd dominant-
niho charakteru je tteba zamér vyhodnotit podle kap.f.01 - Ridici prvky — Hladina zastavby;

Koeficient zelené = 0,50
Doporuceno bylo snizeni koeficientu zelené na 0,4, jak je uvedeno v Architektonické studii.

4.3.2 Inzenyrské sité

Pozemek je z hlediska napojeni na inZenyrské sité relativné dobfe obslouzen stavajicimi
trasami inzenyrskych siti z Fialkové ulice - voda, kanalizace, elektfina a z jihovychodni Casti
je plynova pfipojka. V této €asti se nachazi na pozemku u objektu i vrt pro zasobovani vo-
dou.

VEREJNY VODOVOD
Nejblizsi vefejny vodovod DN 100 se nachazi v ulici Fialkova, odkud se predpoklada pro-
dlouzenim stavajici pfipojky i napojeni noveho arealu.

VODOVOD Z VRTU NA POZEMKU

Na zajmovém pozemku se nachazi vrt HV2 s vydatnosti zdroje 1,36 I/s, tj. 116,6 m3 denné
vody pro vyuziti v arealu Aquacentra. Z vystrojeného vrtu povede pfes zahradu letniho kou-
palisté pfipojka DN 63 do 1.PP nového Aquacentra.

SPLASKOVA KANALIZACE

V ulici Fialkova a nasledné kolem vychodni ¢asti pozemku prochazi trasa splaskové kanali-
zace DN 400, ktera pak podchazi potok Polecnice. Na tuto kanalizaci byl napojen pavodni
objekt pfipojkou DN 200 a uvazuje se i napojeni nového arealu, pfedevSim v misté zahrady
letniho koupalisté. V ¢asti trasy splaskové kanalizace musi dojit k jejimu pfelozeni s ohledem
na kolizi s bazénem letniho koupalisté.

DESTOVA KANALIZACE

Plvodni objekt bazénu mél deStovou kanalizaci DN 300, ktera je zausténa do potoka Polec-
nice.

Pro odvedeni srazkovych vod z parkovacich ploch a komunikaci je navrzena destova kanali-
zace, ktera bude zausténa pres Lapol do podzemniho vsakovaciho objektu, pfipadné svede-
na do potoka.

DesStové vody ze stfech novostavby budou akumulovany v akumulaénich nadrzich a vyuZi-
vany pro zavlahy travnatych ploch arealu. PfebyteCna voda pfi velkych destich bude svede-
na do vsakovaciho objektu na zahradé.

Cast plvodni destové kanalizace se bude vyuzivat pro vypous$téni vod z bazént po prani
filtrh &i pFi vypousténi bazénl po dechloraci.

PLYNOVOD

V misté stavajiciho parkovisté je trasa STL plynovodu s regulaéni stanici. Tato stanice se
bude muset preloZit na okraj pozemku, pokud bude zachovavana.

Ze stavajici pfipojky pak bude vedeno jeji prodlouzeni do nové budovy Aquacentra, kde
bude nasledné proveden vnitini rozvod plynu do energetického centra.
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VEREJNE OSVETLENI

Stavajici vefejné osvétleni pfi vychodni Cisti pozemku misté stavby bude demontovano,
vCetné odstranéni elektro rozvoda.

Nové lampy pouli¢niho osvétleni budou napojeny ze stavajicich rozvodl verfejného osvétleni,
jejich poloha bude feSena tak aby zajistily osvétleni komunikacnich ploch. Pfesné umisténi
bude FeSeno v navazujicich stupnich dokumentace.

Zaroven s ohledem na rozsifeni ulice Fialkova dojde k pfeloZzeni i ¢asti VO zde.

SLABOPROUDE ROZVODY

Novostavba krytého bazénu bude pfipojena na sdélovaci kabely Cetin, které vedou v ulici
Fialkova a pfipojeni bude v misté pfipojeni stavajiciho objektu, odkud bude nasledné prove-
dena nova pfipojka pro novy areal.

SILNOPROUDE ROZVODY

Pro potfeby novostavby krytého bazénu bude zfizena nova trafostanice v 1.PP nového ob-
jektu, ktera bude pfipojena z trasy vedeni VN u ulice Fialkova. Z trafostanice povede dale
domovni rozvod elektro do hlavni rozvodny, umisténé v suterénu novostavby Aquacentra.
Stavajici trafostanice na pldvodnim parkovisti se bude muset odpojit a pfesunout na okraj
pozemku, pfipadné zrusit.

Situace - vodovod a kanalizace
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Obréazek 6 - Pozemek z hlediska inz"enyfskych siti.- vodovod a kanalizace (zdroj: Uzemni plan Cesky
Krumlov)
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Situace - plynovod

Situace - elektro
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Obrazek 8 - Pozemek z hlediska inZenyrskych siti - elektro (zdroj:\Uzemni plén Cesky Krumlov)

4.3.3 Pozemky a Katastralni mapa

Pro projekt nového Aquacentra a letniho koupali$té se vyuzivaji tyto pozemky parcelnich
Cisel 850; 854/1; 854/3; 854/4; 854/8; 854/9 a pozemky pod plvodnim Plaveckym bazénem
parcelnich Cisel 3415/1 a 3415/2.

V8echny pozemky jsou v majetku Mésta Cesky Krumlov nebo méstské spolegnosti
CESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, spol. s r.o. Jedinou vyjimkou je pozemek &.
850 (o vymére 1764 m2), ktery je ve vlastnictvi Ceské republiky, ale z divodu rozsiteni ulice
Fialkové by jej bylo mozné ziskat.

Celkem je to vyméra feSeného Uzemi 22 888 m?, ktera se vyuziva pro prezentovany zameér.
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Obrazek 9 — Katastralni mapa — zajmové tzemi - ortofo

to mapa (zdroj: i-katastr)
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Katastralni mapa — zajmové uzemi a feSena oblast

Obréazek 10 — Katastralni mapa_— zajmové tzemi a FeSené oblast (zdroj: Architektonické studie
1(2025)

4.3.4 Povodriova oblast

Jelikoz se Cast feSeného uzemi nachazi v zaplavové oblasti stolené vody, bylo v navrhu
fedeni objektu k tomu pfihlédnuto.

Nova budova Aquacentra se osazuje vyskoveé jako plvodni bazén, jak z hlediska vstupu do
objektu, tak z hlediska vySky vjezdu do zasobovani v 1.PP

Areal nového letniho koupalisté se umistuje nad hladinu Q100 a provadi se nasyp kolem
koupalisté v ramci re-modelace terénu.

Technologie pro Aquacentrum a letni koupali§té jsou osazeny uvniti objektu Aquacentra,
pfipadné jsou v urovni ochozu letniho koupalisté, ktery je nad hladinou Q100.

Samotny vjezd do 1.PP a pfipadné i vstup do toboganové véze v urovni 1.PP by byl chranén
v pfipadé povodné vsazenim mobilnich hlinikovych zabran.

Na kanaliza¢nich potrubich by byly vsazeny zpétné klapky.

NejvétSi ochranu by pro feSené uzemi pfineslo rozSifeni levého brehu potoka Polecnice o
cca 3 m a vybudovani nasypané hraze Ci zvySeni nivelety planovaného chodniku o cca 60
cm.
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Zaplavové uzemi
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4.3.5 Dopravni spojeni a pristup

Objekt je dobfe pfistupny autem z ulice ChvalSinska, ktera je hlavnim dopravnim tahem na
Lipno.

Pro zakazniky pfijizdéjici autobusem je dochazkova vzdalenost z nadrazi 25 minut.

Pro zakazniky pfijizdéjici vlakem je dochazkova vzdalenost z nadrazi 15 minut.

Objekt ma vlastni parkovaci zazemi v ulici Fialkova a zarovefi mezi bazénem a fotbalovym
hristém. Z hlediska budouciho rozvoje je potfebu parkovacich mist navySit a zajistit jejich
vyuzivani pouze zakazniky bazénu napt. parkovistém s regulovanym vjezdem.

PFistup pro chodce je bezproblémovy ze vS§ech sméru.

4.3.6 Viditelnost

Pozemek bazénu je viditelny z ulice ChvalSinska, avsak pro lepSi orientaci ze SirSiho okoli je
tfeba pocitat s feSenim naviga¢niho systému po mésté a pfi pfijezdu do mésta po hlavnich
dopravnich tazich.

Realizaci vétSiho objektu, instalaci toboganl a vybudovanim letniho koupalisté se viditelnost
zarizeni vyrazné zvySi a zminéné atrakce budou sami o sobé dobfe viditelnou marketingo-
vou upoutavkou.
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4.3.7 Zpracované podklady

Na uzemi kolem ChvalSinské ulice byla zpracovana v roce 2021 Uzemni studie vefejnych
prostranstvi Jeleni zahrady a sportovni zény ul. Chval$inska Cesky Krumlov, z které se
konceptné vychazelo pfi tvorbé Architektonické studie nového Aquacentra, jen
s pfizplsobenim novym podminkam po pozaru plivodniho Plaveckého bazénu.

Situace zajmového Gzemi dle Uzemni studie
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VE8nkovni koupalisté
velikost dle koupalis
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Obrazek 12 — Sltuaée zajmoveho uzemi dle Uzemni studie (zdroj: Projektil archltektl s.r.o.)
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Uzemni studie (zdroj: Projektil architekti

Obrazek 13 — Nadhledova perspektiva zajmového uzemi dle
s.r.o.)

4.3.8 Historické fotografie FeSeného uzemi

Na Casti uzemi feSeného pro nové Aquacentrum bylo jesté v roce 1974 letni pfirodni koupa-
listé. Béhem let bylo zasypano a na ¢asti jeho padorysu bylo v roce 1992 postaven kryty
plavecky bazén, ktery se bude nyni po poZaru odstrafiovat.

Letni koupalisté v roce 1974

Obrazek 14 — Letni koupalisté v roce 1974 (zdroj: www.google.com)
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Plavecky bazeén v roce 1992

.
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Obréazek 15 — Plavecky i)azén v roce 1992 (zdroj: www.google.com)
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5 CILE PROJEKTU

5.1.1 Cil projektu a odiivodnéni jeho realizace

Prioritni cil je zajistit moZnost plavani v riznych podobach v Ceském Krumlové po pozaru
pUvodniho Plaveckého bazénu.

Pfi realizaci nového projektu je v8ak snaha o zajisténi novych sluzeb a zlepSeni ekonomiky
provozu oproti pavodnimu stavu.

Realizaci projektu Aquacentra a pfipadné Letniho koupalisté dojde ke zlepSeni stavu a vy-
bavenosti infrastruktury mésta pro sport a volny ¢as a rozsifeni nabizenych sluZzeb. To pove-
de mimo jiné k rozvoji a zkvalitnéni ob¢anské vybavenosti a rozvoji volnoCasovych aktivit pro
obyvatele mésta a blizkého okoli a zatraktivnéni mésta pro jeho obCany a podnikatele. Ne-
pfimo tak bude mit projekt vliv i na rozvoj lidského potencialu mésta a regionu.

Vedle zvySeni atraktivity pro obyvatele mésta a okoli, dojde realizaci sportovné-rekreacniho
zafizeni k ziskani atrakce, ktera bude atraktivni také pro navstévniky mésta a regionu. Reali-
zace projektu tak bude mit jako vedlejSi efekt také vliv na rozSifeni cestovniho ruchu ve
mésté a regionu, respektive napf. na prodlouzeni pobytu zakaznika.

Predkladany projekt bude mit také socioekonomicky dopad, nebot realizaci projektu dojde k
vytvorfeni novych pracovnich mist ve mésté.

Realizaci projektu dojde k naplnéni nasledujicich cilt:

e ZajiSténi nahrady za plvodni plavecky bazén

o ZvySeni ob&anské vybavenosti mésta

e Vytvofeni moderniho zafizeni pro sport a aktivni traveni volného ¢asu

e RozSifeni nabidky sluzeb a atrakci oproti stavajicimu stavu (vétsi rozsah a kvalita)

e Moznost pro synergické efekty v ramci sportovnich zafizeni mésta

e ZvySeni pritazlivosti mésta pro jeho obyvatele

e DalSi turisticka atrakce pro prodlouzeni pobytu navstévniki mésta a regionu, atoiv
mimosezoné

5.1.2 Popis soucasné pozice projektu na relevantnim trhu

Vzhledem k charakteru projektu je mozné vymezit relevantni trh stavajicich krytych bazénl s
nabidkou ostatnich navazujicich sluZzeb v ramci mésta a jeho okoli.

Projekt je porovnavan s konkurenci v riiznych dojezdovych éasech od Ceského Krumlova.
Popis konkurence je v kapitole Analyza trhu.

Analyzou bylo potvrzeno, Ze v dané lokalité s ohledem na spadovost, je mozné dany projekt
zrealizovat k zajisténi potfebné navstévnosti zafizeni.

Tento novy projekt je koncipovan tak, aby se odliSil od konkurence a ziskal marketingové
,USP*. Vyuzilo se napfiklad motivii zamku, historie mésta, grafitovych doll apod.
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5.1.3 Silné a slabé stranky v pripravé projektu

Silné stranky:

e k dispozici vhodné misto s moznosti rozvoje

e vlle mésta pro obCany projekt zrealizovat

e dobra spadova oblast

e novinka pro ob¢any mésta

e nova atrakce pro turisty

e mala konkurence ve sluzbach wellness v nejbliz§im okoli

e moznost vyuziti dotacnich tituld na podporu vystavby bazénu z NSA

e v pfipadé vystavby v sousedstvi nového hotelu, tak je moznost vyuzit celoroéné
potencial jeho hostl

e projekt se koncipuje na ,zelené louce”

e soucasti projektu Aquacentra se feSi i letni koupalisté

e dopliikové provozy v Aquacentru (rehabilitace, viceucelovy sal, ...)

Slabé stranky:

e malé zkuSenosti mésta s provozem komplexniho sportovné-relaxacniho zafizeni
e limit financnich prostredk

SWOT - Aquacentrum

SILNE STRANKY | [SLABE STRANKY
novostavba vyssi investi¢ni ndklady
volny pozemek nutnost fesit vyvolané invetsice - odbocovaci pruh z ChvalSinské

rozvojové misto

atraktivni projekt pro Sirokou verejnost
lepsi ekonomika povozu

viditelné misto z komunikace

moznost vedle zrealizovat letni koupalisté
dobfe fesitelna bezbariérovost
propojeni s hotelem suchou nohou
moznost lepsiho feseni provozni dispozice
unikatni vyhledy na Zdmek

PRILEZITOST | |HROZBY
moznost vybudovat atraktivni zafizeni narlst cen vstupl (energii, mezd, ...)
odlisit se od konkurence konkurence
naucit obyvatele na trzni ceny preplnénost o vikendech
vyreseni parkovani u objektu zvykani si zékaznik( na nové zafizeni
mozné spojeni s letnim koupalistém rozmanita prani a pozadavky "zajmovych" skupin na napln a sluzby

diky zajimavé skladbé stredisek prilakat zakazniky z
jinych zafizeni

potencial pro turisticky ruch

nové sluzby pro zdkazniky

Tabulka 3 — Analyza SWOT Aquacentra
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Venkovni koupani

Provoz krytého Aquacentra se v navrhu doplfiuje moznosti (sou¢asnou nebo budouci) reali-
zaci venkovniho letniho koupalisté, které by vhodné doplnilo komplexni nabidku sluzeb a
vzajemné by si synergicky (jak kryta, tak venkovni ¢ast) pomahala s ohledem na poskytovani
sluzeb za ,kazdého* pocasi pfi vytézovani personalu, technologii apod...

Zaroven pro zakazniky by bylo atraktivni vyuzivat pfi navstévé letniho koupalisté napf. tobo-
gany kryté casti, jako jedenu z konkurencnich vyhod arealu. Dale pfi proménlivém pocasi
budou mit zakaznici moznost béhem navstévy si pfikoupit i vstup do krytého arealu.

Varianta - letni koupalisté

SILNE STRANKY | [sLABE STRANKY
nové koupalisté investicné narocné
hezké misto velkd zévislost na pocasi
zajimavé vyhledy na Zamek kratka provozni doba v roce

pfiméreny pozemek

nova sluzba pro ob¢any mésta

Uspora investi¢nich naklad( pfi realizaci s Aquacentrem
mozZnost vyuZivat tobogany Aquacentra

PRILEZITOST | |HROZBY
moznost propojeni s krytym aredlem narlst cen vstupl (energii, mezd, ...)
moznost operativné pfesouvat zakazniky do kryté ¢asti konkurence
celkové zvyseni atraktivnosti zafizeni preplnénost

moznost realizovat na etapy

Tabulka 4 — Analyza SWOT letniho koupalisté

5.2  Navaznost projektu na dalSi aktivity mésta a ostatnich subjektt

Predkladany projekt navazuje také na aktivity jinych subjektt ve mésté a okoli. V této souvis-
losti je tfeba zminit zejména vazbu na turisticky ruch ve mésté, ale pfedevSim na cely ramec
aktivit spoleénosti PRO SPORT CK o.p.s., ktera spravuje ve mésté vyznamna sportovisté.

V ramci realizace projektu je mozné rozsifit nabidku aktivit pro mistni sportovce €i vice lakat
do Ceského Krumlova r(izna sportovni soustfedéni a pfipravovat pro né ucelené bali¢ky
sluzeb na rGznych sportovistich i s moznosti ubytovani.
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6 KONCEPCE RESENIi PROJEKTU

6.1 Koncepce Aquacentra

Navrzena koncepce ma pfinést doposud chybéjici sluzby pro obfany mésta a ostatni navstév-
niky, které jsou doposud naplfiovany jen po strance zajisténi moznosti kondi¢niho plavani a
vyuky plavani (a to v nedostateCném rozsahu).

Nova stfediska a sluzby jsou zamérené predevsim na rodiny s détmi a wellnessové orientova-
né zakazniky (bazénova a saunova ¢ast). To jsou zakaznici, ktefi doposud neméli prilis ddvod
navstévovat stavajici Plavecky stadion a vyuzivali tyto sluzby v sousednich méstech nebo
v zahranici.

Jsou to zakaznici, ktefi budou vyuzivat navrzeny projekt pfedevsim o vikendech, o prazdni-
nach a v odpolednich hodinach pracovnich dni. V mimo Spi¢kové €asy hlavni navstévnosti se
da v aquacentru uvazovat s moznosti snizenych cen vstupl pro zaplnéni zafizeni a plnéni
»Socialniho® aspektu zafizeni pro obyvatele mésta.

Tato klientela s vyjimkou navstévnika saunovych svétl nechodi zpravidla do arealu tak ¢asto,
jako kondic¢ni plavci, ale tato klientela je schopna podstatné vice za navstévu utratit a vyuziva
vice doprovodnych sluzeb.

Zakladni koncept feSeni nového Aquacentra a Letniho koupalisté:
e celoro¢ni provoz (kryta, a i venkovni sezonni ¢ast provazanal)
kryta ¢ast
venkovni ¢ast — celoroCni a letni

e atrakce pro jednotlivé cilové skupiny!!!

o stfediska / zony
Sportovni a kondi¢ni plavani / Vyuka plavani — doplfikova sluzba
Relaxace a zabava — vodni
Toboganové atrakce
Relaxace — saunova
Doplrikové sluzby — napf. Masaze apod.
Gastro
Rehabilitace
Viceucelovy sportovni sal
Venkovni plochy (opalovaci, koupaci) u kryté ¢asti
Letni koupalisté

e odliseni od konkurence stavajici i budouci planované — hledani USP a ESP projektu —
vyhledy na mésto a okoli
e regionalni zafizeni, nejen pro Cesky Krumlov
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v provoznim konceptu propojeni a zaroven segmentace stfedisek z hlediska feSeni
rdznych drovni vstupu a délky pobytu apod.

kvalita a rozmanitost nabizenych sluzeb

provozni jednoduchost (napf. bezbariérovost, ...)

oCekavané ekonomické efekty — lepSi nez u stavajiciho Plaveckého bazénu

pfipadna etapizace — od pocatku mit vizi celku (doplhovani dalSich atrakci, saun, ba-
zénq, toboganu apod.) — aquacentrum je ,produkt® a potfebuje byt inovovan a zlep$o-
van

dostate¢né kapacitni plochy pro plavani vefejnosti a oddill

soustifedéni se na rodiny s détmi v oblasti vodni ,zabavy*

vodni relaxace propojena s détskou zabavou — provozni a Easové odliSeni

atrakce kapacitni a zajimavé, vyuzitelnost toboganu napf. i pro letni ¢ast

klidové ¢asti v bazénech pro odpocinek (v bazénech i na ,,suchu®)

saunovy svét — vnitini a pfipadné i venkovni ¢asti — kvalitou nadregionalni zafizeni s
venkovnim prostorem

vyuzitelnost bazénu i napf. pro aquaerobik, rehabilitacni cvi€eni — viceucelovy koncept

vyuziti lokalnich témat — vyhledy, materialy, ...

u nového aquacentra se da vytvofit nova cenova uroven, ktera by méla byt na komerc-
ni drovni

noveé sluzby pro vefejnost mohou byt ziskové a vytvofit kryci pfispévek na pokryti na-
kladl pfidruzené ,sportovni a vyukové® €innosti

synergické efekty kryté a letni ¢asti — personal, technické zazemi, presun zakaznik(
dle poc€asi, parkovani, ...

idealné fesit v provazanosti na hotel — moderni koncepce, ktera pomaha obéma zafri-
zenim (hotel provozovan privatnim operatorem)

Pro koho zafizeni:
zakaznické skupiny zafizeni x obané mésta (turisté) — pro koho a v jakém rozsahu?

Vyuka plavani (miminka, Skolky, Skoly, individualni,)
Kondi¢ni plavci

Sportovni plavani a jiné vodni sporty (oddily, kluby)
Rodiny s détmi

Mladez

Wellnessoveé orientovani zakaznici

40+ (,vylétla hnizda®)

Seniofi

Zdravotné postizeni

Turisté / Spadova oblast

Zakladni cile pro moderni zafizeni:

minimalizace poctu personalu, obvykle je to cca 50 % nakladu
automatizované odbavovani

moznost pFistupu napf. pro plavani mimo recepéni hodiny

dohled na vodni plochy z jednoho mista

maximalizace vyuzivani atrakci napf. celorocné - napf. u toboganu
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e energeticky usporna koncepce — vyuzivani solarnich efektl (pro samotnou orientaci
objektu pro pasivni zisky, pro instalaci FVE), vyuzivani kombinovanych zdrojd vyroby
tepla a elektrické energie, rekuperace — tepla z odpadnich vod technologie a sprch,
recyklace vody v systému, vyuzivani vlastnich zdroji vody, maximalné energeticky
usporny objekt z hlediska spotieby tepla, eliminace CO2, ...

Koncepce zarizeni dle vyuziti pro jednotlivé Ucely a dle pocasi

e m——r- - ’

/.‘,:,,"
[ Volny &as / Zabava ] i ( Aquaparky }.| Kombinované
o

(RS

Go vesans . e

Obrazek 16 — Koncepce zarizeni dle vyuZziti pro jednotlivé ucely a dle pocasi

Koncepce noveho objektu Aquacentra a zaroven Letniho koupalidté vychazi z realizace
jednotlivych €asti objektu pro jednotliva stfediska, ktera vdak maiji jedno spolecné zazemi a
navzajem na sebe provozné navazuiji.

Je to spolecna vstupni hala pro odbaveni zakaznikd pro vSechny stfediska, pfipadné i pro
odbaveni na letni areal. Spole¢né Satny pro vSechny stfediska (sauny maji pro ¢ast kapacity
vlastni $atny v 2.NP). Satny v 1.NP (pro bazény) jen provozné &lenény na &ast pro ,verej-
nost“ a ¢ast pro skupiny (Skoly, plavecké oddily), kde se vSak vyuziva dle potieby celkova
kapacita Saten i pro ostatni ¢asti zafizeni, jelikoZ je jina soudobost jejich vyuZiti.

Dopoledne pfevazné Skoly, odpoledne naopak vefejnost, o vikendech pfevazné jen verej-
nost.

Socialni zazemi je vzdy pfed vstupem do bazénovych €asti.

Jednotné je také zazemi personalu, skladové prostory a celé technické zazemi objektu, ktera
by mélo byt, pokud mozno minimailni, co ro rozsahu, ale zaroveri umoznilo dostate¢né za-
zemi pro provoz (sklady, pfistupy k technologiim, zasobovani apod.).

Jako samostatné pronajimatelné useky jsou Casti pro rehabilitaci a masaze v 2.NP, jako i
viceuCelovy sal v 1.PP. VSechny tyto pronajimatelné ¢asti maji vlastni socialni zazemi, které
vyhovuije jejich provozni ¢innosti.
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Obcerstveni, které muze obsluhovat vstupni halu, mokrou ¢ast a letni areal je také koncipo-
vano jako pronajimatelny usek.

6.2 Koncepce reseni vyuziti pozemku

V koncepénim feSeni se vychazelo ze zadani pozic hlavnich objektd — Aquacentra, Letniho
koupalisté, Parkovisté a Hotelu.

Objekty se nasledné feSily tak, aby provozni vazby byly co nejlepsi a zarovern se maximalné
vyuzilo vyhledd na Zamek a do okoli. Vyuzivalo se i oslunéni objektu pfi jeho osazovani v
arealu, respektovaly se trasy stavajicich inZenyrskych siti, vysky terénu, povodriova omezeni
apod.

Respektovala se o okolni zastavba a moznost Aquacentra napojit na planovany Hotel.

Koncepce resenl uzeml
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Obréazek 17 — Koncepce feSeni tzemi (zdroj: Architektonicka studie 1/2025)
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7 RESENI AQUACENTRA A
LETNIHO KOUPALISTE

71 Urbanistické reSeni

Nové navrzeny areal Aquacentra s Letnim koupalistém je situovan Caste¢né& na volném
pozemku po budové plvodniho bazénu a na okolnich, doposud malo vyuzivanych pozem-
cich u ulice Fialkova a mezi potokem Polecnice.

Areal je navrzen s dirazem na logickou organizaci prostoru, snadnou dostupnosti pro verej-
nost a kvalitnim propojeni s okolni pfirodou, dobrym oslunénim prostor, a pfedevSim
s vyuzitim vyhledl na Zamek.

Hlavni pfistup do aredlu je feSen ze stavajici dopravni osy s dostateCnym poctem parkova-
cich mist, v€etné vyhrazenych stani pro hendikepované uzivatele. Parkovisté jsou rozdélena
do sektoru s vegetacnimi prvky, které minimalizuji teplotni ostrovni efekt a pfiznivé ovliviuji
mikroklima prostoru. Zelené plochy mezi parkovacimi misty podporuji ekologické hospoda-
feni s deStovou vodou.

Areal je pfistupny pro pési i cyklisty z obvyklych komunikacnich tras. Jedna se pfedevsim o
stavajici cyklostezku od Sportovni haly smérem ke Gymnaziu a samotnou ulici Fialkova,
ktera se v navrhu rozsifuje 0 2 m.

Objekt samotného Aquacentra je umistén u ulice Fialkova v prostfedni ¢asti arealu, kde se
propojuje s venkovnimi bazény a rekreaCnimi plochami. Jizné od hlavni budovy se nachazi
letni koupalisté s rozsahlou relaxacni zonou a zelenymi plochami pro slunéni.

Navrh nového arealu se snazi citlivé zasadit hmotu novostaveb do stavajiciho prostoru s
cilem vyzdvihnout pfednosti lokality a novou hmotnou nekonkurovat budové stavajiciho
objektu Gymnazia, ale respektovat vySkové feSeni puvodniho objektu. Zarover nova pozice
byla navrzena tak, aby objekt neomezoval vyhledy napf. obyvatelim doma v ulici Fialkova.
V neposledni fadé nova pozice umoziiuje relativné jednoduché propojeni s planovanym
hotelem.

Snahou bylo nové navrzené objekty, pfedevSim budovu Aquacentra fesSit tak, aby pro svoji
funkci maximalné vyuzito misto a vyhledy, které jsou unikatni a jisté se do budoucna stanou
,USP*“ celého projektu pro marketingové ucely.

Nové navrzené hmoty samoziejmeé respektuji i funk&ni vazby nejen v arealu samotném, ale i
mezi okolnimi stavbami a komunikacemi.

Objekt se snazi vyuzit co nejvice jizni orientaci s ohledem na koncepci nizkoenergetické
budovy, ale objekt je oslunén v rlznych €astech prakticky cely den. Dale se vyuziva i této
orientace a vyhled( pres zelenou plochu zahrady a vodni plochu letniho koupali§té smérem
na Zamek.

Objekt krytého Aquacentra je navrZzen tvarové do L kde &ast hlavni budovy s plaveckym
bazénem odstifiujie malé atrium u relaxacni &asti s vyplavovym bazénem od parkovisté.
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Hlavni hmota objektu je podél ulice Fialkova, kde je Clenéna na 3 bloky a smérem do zahra-
dy pak vyrazné ustupuje. Hlavni objekt doplfuje jednopodlazni objekt vstupu a obc&erstveni a
samostatny objekt zazemi letniho koupalisté. U samotnych bazénu letniho arealu jsou jesté
drobné objekty pro plavCika a pro letni bar. Na jizni zahradé u Aquacentra je dominantni
plocha dvou bazénu letniho koupalisté.

Hlavni vstup do objektu Aquacentra, a i letniho koupalisté je navrzen ze severovychodni
Casti od parkovisté. Samotné parkovisté pozvolna stoupa od plvodniho vjezdu na uroven
nového vstupniho pfedpoli se vstupy.

Terén nasledné od pfedpoli klesa jednak kolem objektu samotného, jako i pozvolna pfes
plochy letniho koupalisté k pdvodnimu terénu na okrajich pozemku.

Zasobovaci vjezd je pak u severozapadniho rohu objektu, kde navazuje na ulici Fialkova.
Hlavni fasady jsou sméfovany dle jednotlivych stfedisek od vychodu do zapadu a maji vzdy
vyhled do zelené a vétSinou i na Zamek.

Hmota toboganovych atrakci je sméfovana severozapadnim smérem a je odstinéna samot-
nou toboganovou vézi tak, aby nebyl narusen dalkovy pohled od Zamku na areal nového
Aquacentra.

Zaroven i cast prosklenych ploch v bazénech je v nékterych cCastech minimalizovana
s ohledem na pUsobeni objektu na okoli pfi dalkovych pohledech. Velkorysé prosklené plo-
chy jsou jen z relaxacni ¢asti z ddvodu maximalizace vyhledl z bazénu do okoli v této zoné.

Hlavni hmota Aquacentra je navrZzena jako 4 podlazni s tim, ze 1.PP je Caste¢né zapusténo
do terénu, 1.NP a 2.NP jsou plnohodnotna a posledni 3.NP je ustupuijici.

VySkové je novy objekt osazen jako byl puvodni objekt bazénu z hlediska vysky vstupu do
1.NP, a i vjezdu do 1.PP. V podstaté se osazuje na stavajici terén na volné zahradé a na-
sledné se terén k novému objektu dosypava, jako se i modeluje nové cela zahrada letniho
koupalisté, ktera je takika cela na nasypu s ohledem na nutnost ochrany arealu v pfipadé
povodné s vySkou hladiny Q100.

7.2 Architektonické reseni

Hmota objektu byla modelova s ohledem na pozadavek efektivniho funkéniho feseni arealu,
pro zajisténi pozadovanych prostor pro nové funkce podle zadani a pozadovanych kapacit
dle zpracované Studie proveditelnosti, které se rozsifili o poZzadavek na samostatny vyukovy
bazén, prostory pro rehabilitaci a viceucelovy sal.

Zaroven byla snaha o efektivni organizaci jednotlivych stfedisek, aby bylo mozné areal pro-
vozovat s minimem personalu.

Je cilem dosahnou velkou uzitnou hodnotu objektu v jednoduché architektonické hmoté,
ktera respektuje okolni zastavbu, nerusi nikterak svou hmotou pohledy od Zamku, a naopak
umoznuje z nového zafizeni dostatek vyhledd do okoli a vyuzivam maximalné oslunéni
objektu.

Také se pfi navrhu pfihlizelo k jednoduchému konstrukénimu feSeni hlavniho objektu, ale i
dalSich objektd v arealu letniho koupalisté, aby se stavba zbyte¢né neprodrazovala a objekt
by byl dobfe stavebné realizovatelny napf. velkou mirou prefabrikace.
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Samotna budova Aquacentra je osazena podél ulice Fialkova v misté se zajimavym vyhle-
dem na Zamek a ve vhodné pozici pro budouci propojeni s planovanym sousednim hotelem.
Vyskové je budova osazena jako byl pivodni bazén, ktery mél 3 podlazi. Nové navrzeny
objekt ma i ¢tvrté podlazi, které je vSak konceptné navrzeno jako ustupuijici.

Koncepéné jsou feSeny 2 Casti arealu, které jsou zaroven i etapami vystavby (pokud vSe
nebude realizovano najednou).

7.2.1 Aquacentrum

Z architektonického pohledu je stavba ¢lenéna horizontalné liniemi fasad z rdznych materia-
IG. Zaroven je i nejdelSi fasada navrzena s mirnymi odskoky, aby byla vice plasticka v plose
celé fasady.

Jihozapadni fasada do relaxacni zény je navrzena jako prosklena, jelikoz z této ¢asti Aqua-
centra je hezky vyhled na vodni plochu letniho koupalisté, ale pfedev8im smérem na Zamek.
V bazénové hale, ktera je oslunéna od vychodu po zapad je jiz proskleni redukovano.
V ostatnich ¢astech objektu je proskleni pak ryze funk&ni pro jednotlivé prostory. Jen u seve-
rozadpadniho rohu vystupuje plastickd hmota fasady u proskleni do vyukového bazénu a
cvicebniho salu u rehabilitace.

Fasada objektu v urovni 1.NP je navrZzena ze systémoveho kontaktniho zatepleni s povrcho-
vou Upravou Skrabané omitky a jsou v ni vsazené dilCi prosklené plochy. Fasada v 2.NP,
ktera obiha objekt po obvodu je FfeSena jako provétravana s vyraznou strukturou svislych
prvkd o nepravidelnych §Sifkach. Na fasadé pfevazuji tlumené odstiny, jen se zvyraznénym
barevnym akcentem u vstupu, ktery se nasledné promita i do vnitfnich ¢asti interiéru.

Z objektu vystupuje toboganova véz, ktera ma kontaktni zatepleni a minimalni proskleni
s vyhledy na mésto. Z véZe se vinou dva tobogany (v decentnim barevném provedeni kore-
spondujicim k fasadé), které maji start na dvou poslednich podlazich véze a dojezd je situo-
van pro oba do 1.PP v Aquacentru. Tobogany jsou zamérné skryty za toboganovou vézi, aby
nerusily vyhled od Zamku, ale zarover jsou dobfe viditelné jako upoutavka z ulice Chval8in-
ska.

Na stfeSe objektu v urovni 3.NP je navrZzen Saunovy svét, ktery je odsazen od atiky severni
fasady a smérem jiznim ma terasu se zelenou stfechou, aby se zde maximalné vyuzZilo vy-
hledd na mésto a okolni kopce. Zde je fasada prosklena kolem celého pudorysu a stfecha
nad objektem ma previslou Cast pro dotvoreni hmoty objektu, ale zarovern pro zastinéni
prosklenych fasad. Samotny saunovy svét zabira cca jen 1/3 pudorysu stfechy. Stfecha nad
touto Casti je pak vyuzita pro umisténi FVE.

Ve vnitfnim prostoru je snaha o velkou vzdusnost a zachovani maximalnich pruhledd do
okolni, pfedevsim na vodni plochu letniho koupalisté. V bazénové hale je svétla vySka uva-
Zovana 6 m, v relaxacni hale (ktera je dvoupodlazni) je svétla vySka 6,7 m. V ostatnich pro-
storach jsou svétlé vySky 3,25 — 2,70 m dle typu mistnosti.

U Aquacentra je navrzena letni terasa smérem k letnimu koupalisti s vyplavovym bazénem a
vyhrazeneé travnikové odpocinkové plochy pro zénu 2.
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7.2.2 Letni koupalisté

Je funkéné navazano na krytou Cast, ale je zaroven koncipovano jako samostatny areal,
ktery se sklada predevsim ze dvou nerezovych bazénu v centralni oslunéné casti letni za-
hrady a drobnych doplfikovych staveb. Nejvétsi objekt letniho arealu je umistén tak, aby
odclonit od severu parkovisté od relaxacni zahrady, a byl provozné optimalné navazan na
Aquacentrum s pfistupem z jednoho predpoli. V objektu zazemi je umisténé socialni zazemi,
odkladaci prostory se skfinkami, previékarny, zazemi pro rodiCe s malymi détmi, letni po-
kladna a sklad.

Stavba objektu zazemi ma od parkovisté barevné sjednocenou fasadu s objektem Aquacen-
tra a z Casti koupalisté je fasada provedena svislym latovym obkladem, ktery je pouzit i na
ostatnich stavbach u koupalisté — Poolbaru a objektu PlavCika. Tyto stavby jsou navrzeny
jako drevostavby

Bazénové vany letniho koupalidté jsou navrzeny jako nerezoveé. Velky bazén je navrzen jako
viceucelovy, ktery ma 3 zény — pro plavani, pro relaxaci a pro zabavu. Tomu jsou uzpUsobe-
ny v bazénu atrakce. Maly bazén je navrzen pro déti a je ¢aste¢né zastinén. Jsou zde navr-
zeny atrakce zacilené na malé déti. Kolem bazénu jsou pak odpocinkové plochy a u tohoto
malého bazénu je pak prostor pro obc&erstveni.

DalSi obCerstveni je situovano vpravo od vstupu do arealu. Toto obCerstveni je provozné
propojeno s obc¢erstvenim pro krytou ¢ast a vyuziva jeho zazemi.

U viceucelového bazénu je navrZzena jen détska troj drahova skluzavka, ale pro navstévniky
letniho koupalisté je moznost vyuzit zaroven i tobogany kryté ¢asti bez moznosti vdak pfistu-
pu do zbytku Aquacentra. Naopak navstévnik Aquacentra ma prfes toboganovou véz moz-
nost navstivit i letni areal.

Kolem bazén( je proveden ochoz, na kterém jsou umisténé odpocinkova lehatka a sezeni u
Poolbaru. Pfechod mezi timto ochozem a travnatou plochou je opatifen broditky se sprchami.

V 1.PP Aquacentra je navrzeno umisténi technologie a akumulacnich jimek letniho koupalis-
té. V prostoru ochozu by byly jen pfipadné drobné Sachty pro ¢erpadla apod.

73 Provozné dispozi¢ni reSeni

Aquacentrum Cesky Krumlov bude v sob& spojovat né&kolik provoznich stfedisek v jeden
vzajemné propojeny celek.

Navrzené rozSifeni provozu o nové sluzby, o kvalitnéjsi zazemi a kapacitnéjsi prostory pfi-
nese pro zakazniky vyznamné vétsSi moznosti sportovniho vyZziti, a pfredevsim zajisti Sirokou
§alu moznosti vodni a saunové relaxace. Tyto sluzby doplni i prostor rehabilitace a viceuce-
lového cvi¢ebniho salu. K tomu je nové i moznost vyuzit pfipadné i areal letniho koupalisté.
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Hlavni zony pro zakazniky:

e Plavecka hala

e Relaxacné-zabavni hala
e Vyukovy bazén

e Saunovy svét

e Obcerstveni

e Masaze

e Rehabilitace

e Viceucelovy cviCebni sal

a
e Letni koupalisté

Nedilnou soucasti objektu jsou dale vstupni prostory, Satny, zazemi navstévnikl, zazemi
zameéstnancu, technické a technologické zazemi, skladové prostory apod.

I-I

Z provozniho hlediska a pohledu navstévnika jsou vazby v Aquacentru feSeny nasle-
dovné:
administrativa, vstupni hala vstup letni
zazemi personalu . recepce \ koupalisté
, .
|
viceucelovy sal . \
l
/ ® l
saunova ¢ast
plavecky bazén
saunova terasa
turniket .
vstup - vyplavovy bazén
Obréazek 18 — Reseni funkénich vazeb Aquacentra
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Navrzené zafizeni je jeden objekt s jednotlivymi stfedisky dle své funkce, které jsou navza-
jem provazané, a zakaznik je mlze ruzné navstévovat a vyuzivat maximaini spektrum slu-
zeb.

Tyto stfediska jsou oddélené turnikety a maiji vlastni cenikovou cenu a moznost riizné dlou-
hych €asovych useku pobytu.

Cilem je vybudovat zafizeni, které nebude velké, ani malé, ale bude poskytovat obyvatelim

Ceského Krumlova a okoli ucelenou nabidku sluZeb v pfiméfeném rozsahu, a které jisté
naplni o¢ekavani ob¢anl a bude lakadlem pro turisty.

74  Popis navrhu

Pfed vstupem do Aquacentra je nastupni plocha, kde je moZnost parkovani kol, posezeni na
lavickach a moznost realizace letni zahradky obcerstveni u vstupu do letniho arealu. Na
tento pfed prostor navazuje nové parkovisté a pfistupove trasy. Tato nastupni plocha slouzi
nejen pro Aquacentrum, ale i pro vstup na letni koupalisté.

VSechna stfediska Aquacentra maji jednotny pfistup pfes centralni vstupni halu, kde probiha
odbaveni zakaznikl na recepci, pfipadné na samoobsluznych automatech. Ve vstupni hale
je recepce, nezbytné socialni zazemi, Cekaci zéna, prostor pro obcerstveni, pfistup pro
administrativu a personal do zazemi. Dale je zde pfistup na masaze a rehabilitaci v 2.NP a
pfistup do viceucelového salu v 1.PP

Vstupni hala je vizualné propojena s plaveckou halou.

Obcerstveni obsluhuje vstupni halu a zarovert mokrou zénu uvnitf bazénd, to vie z jednoho
zazemi obsluhuje. Zaroven na sezonu servisuje i venkovni letni zénu.

Z haly se pfes turnikety vstupuje do prostoru Saten. Ty jsou spoleéné s pFeviékacimi boxy.
V zadni Casti Satnového prostoru jsou 4 skupinové Satny. Je zde prostor pro fénovani a
mista na samoobsluzné doplatkové pokladny. Satny pro sauny jsou umisténé v 2.NP. Na
Satny vzdy navazuje blok sprch a WC, pres které se vstupuje k bazénim, pfipadné do saun.
Je zde i zazemi pro ZTP. Z centralnich Saten je vstup bud do socialniho zazemi vedouci
k plaveckému bazénu a relaxacni zéné, ale i pfes druhy samostatny hygienicky filtr sméfujici
k vyukovému bazénu.

7.4.1 Plavecka hala— bazén 25 m

Navrzena jako jednoducha hala, kde hlavni funkce je jednoznacné definovana plaveckym
bazénem. Je urCena pro vyuku plavani, kondi¢ni a sportovni plavani a ma k tomu i patficné
zazemi. Je pfistupna z Saten pfes socialni zazemi a komunikac¢ni uzel, ktery je zaroven
misto ,mokrého” obc&erstveni.

Hlavni a jedinou atrakci je zde zavodni plavecky bazén délky 25 m a Sitky 15,6 m o 6 pla-
veckych drahach se Sitkou 2,5 m dle standardd NSA. Hloubka v bazénu se uvazuje 1,2 — 1,8
m (upraveno oproti Architektonické studii).
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V bazénové hale je navrzeno sezeni kolem bazénu a vyhlidkova tribuna v 2.NP, celkem pro
cca 100 lidi. V hale je nezbytné skladové zazemi pro plavecké pomucky, uklidové zazemi,
které zaroven slouzi i pro relaxacni halu a Satny apod. S ohledem na vyuziti této vodni plo-
chy v letnich mésicich je mozné zde pfipadné instalovat mobilni atrakce pro navstévniky na
Casti bazénu, a to nafukovaci vodni park.

7.4.2 Relaxacéni a zabavni zéna

Tento prostor je oddéleny od plavecké haly a je sem vstup pres turnikety. Takto je vymezena
zona, ktera bude zpoplatnéna jinou sazbou nez plavecka hala a pfipadné jinou sazbou nez
Saunovy svét. Zaroven turnikety slouzi k omezeni poctu navstévnikd v zéné nad ramec
mozné kapacity.

Zona obsahuje atraktivni détské brouzdalist€ s mnoha hracimi prvky pro malé déti a zénu
sprayparku, toboganovou véz az s 2 tobogany pro celoro¢ni provoz (pfistupné pies turniket i
z venkovni letni zony, aby i venkovni zéna mohla nabidnout pro letni provoz zajimavé atrak-
ce).

Dale jsou zde kolem bazénl v 1.NP odpocinkové plochy ve formé vyhfivanych lavic. Na
galerii nad bazény a v tiché odpocivarné v 2.NP jsou relaxacni lehatka. Propojeni téchto
dvou podlazi je pomoci schodisté nebo vytahem. V zazemi této zény je i koutek pro déti
s moznosti jejich prebaleni ¢i nakrmeni.

Hlavni atrakci je viceuCelovy bazén o ploSe cca 175 m2, ktery je urCeny pro relaxaci a zaba-
vu. Jsou v ném napf. relaxacni vzduchova vodni lUzka a lavice, jako i rGzné masazni trysky
apod. Pro déti pak napf. lanové Splhaci prvky, vodni hfib, houpaci zaliv atd. Teplota vody 32
°C.

Dale je zde velka relaxacni vifivka s hezky orientovanym vyhledem do zahrady, ve vifivce je
teplota vody 36°C.

Jako dal$i atrakce je zde navrzen pres oddéleny vstup venkovni vyplavovy bazén, ktery z
ddvodu atraktivity muze byt i jako slany (ale nemusi) s teplou vodou 32 °C v zimné a 26 °C v
lété. Tento bazén by mél zakryt vodni hladiny a byl by vybaven také relaxacnimi atrakcemi.
Ostatni bazény jsou uvazovany na sladkou vodu.

Z této zony je v 2.NP pfistup i do zény Saunovy svét, ktera se nachazi ve 3.NP. V 2.NP je
pak mozny pfistup na masaze Ci je zde navrzen pfistup spojovaci lavkou do budouciho
hotelu.

V 2.NP je také navrzena plavkova parni kabina pro vyuziti navstévniky zény 2 — vodni rela-
xace a zabava.

Na tuto zonu navazuje venkovni vyhrazena Cast Letni zahrady Ci terasy.

7.4.3 Saunovy svét

Je to samostatna zoéna, ktera je oddélena turniketem a je pro né&j vyhrazeno celé 3.NP
s nadhernym vyhledem do okoli.

V této €asti jsou sekce se saunami (2 mista s ohledem na pokryti vyhledd na vSechny svéto-
vé strany), ochlazovaci ¢ast sprch (v€etné intimnich kabin) a ochlazovaci bazének, odpoci-
varny, prostor sezeni u baru a volny relaxacni prostor lounge, tiché odpocCivarny, socialni
zazemi a technické prostory.

To vSe je ve vnitfni ¢asti saunového svéta. Na tuto ¢ast navazuje venkovni terasa, ktera je
diky vyhledu jednim z ,USP - Unique Selling Proposition, jedineény prodejni argument"
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celého projektu. Zde by byly v dalSi etapé rozvoje umistény 2 venkovni sauny. Na terase je
umisténa i venkovni vifivka.

Ze Saunového svéta jsou krasné vyhledy na zamek a okolni kopce, jako jeden z marketingo-
vych prvkd. V navrhu se maximalné vyuziva denni svétlo.

Pfipadné dalsi rozvoj Saunového svéta Ize sméfovat na venkovni zahradu pod spojovaci
mustek do hotelu, kde by byl prostor pro dalsi venkovni ¢ast napf. pro realizaci dalSich saun,
krytych odpocinkovych ploch apod. v€. dalSiho vodniho prvku.

7.4.4 Vyukovy bazén

Je v samostatném prostoru, ktery je pfistupny ze socialniho zazemi, sméfujiciho od skupino-
vych Saten. Tento bazén mulze byt pfimo pfistupny i relaxacni zény napf. pro vyuziti prostoru
bé&hem vysSi vikendové navstévnosti, kdy neprobihaji kurzy.

V daném prostoru jsou skladové mista pro plavecké pomucky, jako v blizkosti je i zazemi pro
instruktory plavecké Skoly.

Samotny vyukovy bazén je navrzen s posuvnym dnem, kde hloubku je mozné regulovat od 0
do 1,8 m.

7.4.5 Masaze

Jedna se o 2 proceduralni mistnosti, které Ize i pronajmout externim partnerim ¢&i provoz
zajistovat vlastnimi kapacitami

Tyto mistnosti jsou pfistupné pro pasantni navstévniky téchto procedur ze vstupni haly, tak
predevsim pro navstévniky z prostor vodni relaxace.

7.4.6 Obcerstveni

Je navrzeno tak, aby zajidtovalo servis pro vstupni halu, bazénovou ¢ast a letni koupalisté.
Muze byt provozovano vlastnimi kapacitami, pfipadné pronajato externimu partnerovi, jelikoz
je provozné oddélené

Ve vstupni hale jsou i pfipadné automaty na rychlé obcerstveni.

V Saunovém svété je v ramci recepce integrovan napojovy bar pro navstévniky této zény.

7.4.7 Rehabilitace

Je navrzena v 2.NP jako samostatny prostor uréeny k pronajmu. Ma vlastni recepci, 4 proce-
duralni kabiny, cvi€ebni sal se Satnami a vlastni provozni zazemi.

7.4.8 Viceucelovy sal

Je navrzen v 1.PP s pfistupem ze vstupni haly. Ma vlastni Satnové zazemi pro muze a zeny,
dale skladové prostory.

Samotny sal ma denni svétlo a svétlou vySku cca 3,5 m.

Muze byt vyuzivan pro rizna cviceni, jako i zazemi napf. pfi plaveckych zavodech ¢i pfi-
méstskych taborech.
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7.4.9 Letni koupalisté

Je navrzeno jihovychodné od nového Aquacentra na oslunéné ¢asti pozemku, kde je zaro-
ven i vyhled na Zamek.

Vstup je feSen samostatné ze spolecného pfedpoli. U vstupu je letni pokladna, ale odbaveni
je mozné i platebnim automatem ¢&i ve vstupni hale Aquacentra.

Na pokladu navazuje hygienické zazemi a prostor pfevlékaren a Satnich skfinek.

U vstupu je zarovent moznost ob&erstveni.

Byl zde navrzen viceucelovy bazén letniho koupalisté o vodni ploSe cca 800 m2, ktery ma
Cast plaveckou, relaxacni a zabavni. Dale je zde détské brouzdalisté o ploSe cca 150 m2.
Celé koupalisté je koncipovano pfedevsim pro rodiny s détmi a tomu odpovidaji i atrakce a
vybaveni. Ale i ostatni navstévnici zde najdou moznost relaxace.

Na koupalisti jsou navrzeny i doprovodné ,suché” atrakce jako je détské hfisté, beach volej-
balové hfisté, sportovni prvky apod.

Kolem bazénu jsou uvazovany odpocinkové plochy s lehatky. Za ochozem letniho koupalisté
jsou zavlazované zelené relaxacni plochy, v nékterych mistech i zastinéné vrostou zeleni.

Tato kombinace venkovniho a krytého arealu sebou nese mnoho provoznich vyhod a poma-

ha v letni sezoné vytéZovat oba arealy napf. pfi proménlivém pocasi, navySuje vodni plochu
apod.

7.5  Zakladni parametry

1. Plavecka hala

e plavecky bazén — 25 m x 15,6 m s hloubkou 1,2 — 1,8 m o 6 plaveckych drahach s
Sifkou drah 2,5 m s teplotou vody do 28° C, plocha 390 m2, se znaCenim plaveckych
drah na dné a se startovacimi bloky na jedné strané

Hloubka bazénu je uvazovana do 1,8 m dle pozadavku investora. Pfi hloubce 1,6 m na bez-
pecnostni dohled by stacila kvalifikace plav€ika jen — vodni dozor junior. Pfi vy8Si hloubce by
mél byt mistr plav&ik — vodni dozor senior.

Dany bazén je uvazovan pro plavani, aby splfioval pozadavky pravidla FINA kategorie FR 2
pro vSechny soutéze, poradané v Ceské republice.

Bazén ma pristup nejen po Zebfikovych schidkach, ale i po jednom schodisti pro pohodiny
pfistup starSich osob.

Tento bazén bude slouzit pro b&Znou vefejnost a pro plavecké oddily a Skoly.

2. Vyukovy bazén

e bazén 12,5 x 8 m s hloubkou 0 — 1,8 m (posuvné dno pro nastaveni hloubky dle po-
tfeb) s teplotou vody 32° C, plocha 100 m2
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Samostatny prostor pro vyuku plavani v arealu s moznosti regulace hloubky vody dle ucelu
pouziti — napf. plavani miminek, plavani prfedskolakl, aquaerobik, rehabilitacni cvi€eni apod.
Mé&l by zde byt i prostor pro sezeni v poctu cca 20 osob.

3. Relaxaéni a zabavni zéna — vodni svét

Je to nejdullezitgjSi ¢ast planovaného Aquacentra s ohledem na kapacity, atrakce a planova-
nou navstévnost. Je zaméfen na:

e rodiny s détmi v jedné Casti a odpocinek v druhé

e atrakce pro déti od 1 roku do ,100 let"

e moznost sdilenych zazitka ditéte s rodiCem

e zonace v prostoru tak, aby nerusila tato zabava ostatni navstévniky pfi relaxaci a od-

pocinku

e dostatek odpocinkovych mist

e bazény s teplou vodou

e hezké vyhledy

e moznost ob&erstveni

e pfistup na tobogany, které mohou slouzit i pro letni ¢ast

e pohotovostni WC a moznost prebaleni déti

e dohled plav€ika na tento bazén, a i plavecky bazén

e parni kabina

Atrakce

e relaxacni bazén cca 171 m2, kde cca ' plochy bude s vodnimi atrakcemi (houpaci
prvky, lezeci prvky, vodni hfibek apod.) a druha ' plochy bude volna doplnéna o
vodni lzka, sedaky, masazni trysky a bude slouzit vice k relaxaci, s hloubkou 0,8 -
1,2 m s teplotou vody 32° C

e vifivka o celkové vodni ploSe cca 20 m2 s teplotou vody 36° C

e détské brouzdalisté cca 40 m2 s détskymi atrakcemi (skluzavky, interaktivni vodni
prvky, stfikaci zvifatka apod.) s hloubkou vody 0 — 40 cm, s teplotou vody 32° C

e na détskeé brouzdalisté bude navazovat vnitini ,spray park® se stfikacimi vodnimi prv-
ky apod. o ploSe cca 20 m2

e venkovni vyplavovy bazén cca 67 m2 s vodnimi atrakcemi vodni llzka, sedaky, ma-
saz-ni trysky) a se zakrytem vodni plochy s teplotou vody 32° C v zimné a 26 ° C v
Iété, s moznosti provedeni se slanou vodou a hloubkou 1,2 m

e U venkovniho vyplavového bazénu bude odpocinkova plocha s lehatky v poc¢tu cca 30
ks a prostor terasy pro posezeni u venkovniho obcerstveni

V daném prostoru jsou navrzena odpocinkova mista — lehatka, lavice sezeni u obcerstveni.

Tato hala je dobfe proslunéna a ma hezké vyhledy do vytvofené zahrady s pfimou navaz-
nosti do ni, jako i ma vyhledy na Zamek.
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4. Tobogany
Toboganova véz (soucast relaxacni zony), ale s moznym pfistupem i z venkovniho koupalis-
te.
Celkem je uvazovano s 1 - 2 atraktivnimi tobogany vybavenymi atrakcemi. Dojezd vzdy do
mélké plastové vany s hloubkou do 40 cm.
Tobogany jsou uvazovany se zateplenim.

e Pneumatikovy tobogan - rodinny tobogan priaméru 1,5 m s vlozenymi efektnimi prvky
pro zménu smeéru a stylu jizdy se svételnymi efekty s délkou 102,2 m, od 6 let.

e Body slide - rodinny tobogan priméru 1,2 m s vlozenymi efektnimi prvky pro zménu
sméru a stylu jizdy se svételnymi efekty s délkou 72,4 m, od 6 let.

5. Saunovy svét
Spolu s relaxaéni zénou bude hlavnim ,USP* celého Aquacentra, a to diky zajimavym vyhle-
ddm, pfedevsim na Zamek. Dale zde bude atraktivni napln, dostatek odpocinkovych prostor
a propojeni s venkovnim prostfedim diky terase.

vnitini ¢ast
e ve vnitfni ¢asti 6 saunovych a parnich kabin
Ritualni finska sauna s teplotou 90° C a vlhkosti 10%
Bylinkova sauna s teplotou 75° C a vlhkosti 20%
Aroma sauna s teplotou 65° C a vlhkosti 30%
Parni kabina s teplotou 45° C a vihkosti 100%
Panoramaticka finska sauna ceremoniaini s teplotou 80° C a vihkosti 10%
Solna sauna s teplotou 70° C a vihkosti 15%
e intimni FeSeni Casti sprch
e ochlazovaci bazének
e odpocinkové vnitini prostory ve formé otevieného lounge v blizkosti saunabaru, jako i
v odpocivarnach napf. tiché €i tematicky zaméfené apod. Kombinace rozmanitého
sezeni a lezeni s krbem pro celkovou kapacitu Saunového svéta
e Saunabar — obsluha vnitini ¢asti a venkovni terasy
e dostatek denniho svétla
e kvalitni prostfedi srovnatelné s némeckou a rakouskou konkurenci

venkovni ¢ast
e vifivka
e odpocinkové terasy
e ve venkovni ¢asti v dalsi etapé rozvoje mohou byt 2 finské sauny
Finska sauna s teplotou 95° C a vlhkosti 10%
Panoramaticka sauna s teplotou 80° C a vihkosti 15%
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6. Masaze a ostatni procedury SPA

e mistnosti pfistupné jak ze vstupni haly, tak i z vnitfniho prostoru relaxacni haly
e 2 proceduralni kabiny se zazemim — 1x single, 1x double

e procedury masazi, kosmetiky, pedikury apod.

7. Obgcerstveni
Bude dUlezitou soucasti provozu a bude zajistovat sluzby pro tyto ¢asti aquacentra:
pro vstupni halu, pfipadné jeho pfedzahradku
pro relaxacni svét
letni terasu relaxacniho svéta
e letni koupalisté s dopInénim o letni bar u bazénu
V prostoru Saunového svéta:
e saunovy svét a jeho letni terasu

8. Letni zéna Aquacentra

e slouzila by pro navstévniky krytého arealu, kde by byl prostor na relaxaci s lehatky,
tato zona by slouzila celoro¢né

e venkovni letni koupalisté by bylo pfistupné z Aquacentra pfes toboganovou véz

9. Letni koupalisté
V feSeni celého projektu se uvazuje, aby pripadné Slo realizovat do budoucha samostatné,
ale aby byly vzdy vyfeSeny provozni vazby a zazemi s krytou Casti.

Doplnkova sluzba pro cely Aquapark pro letni obdobi, zaméfené prfedevSim na obyvatele
mésta s atrakcemi pfedevsim pro rodiny s détmi.

Koupalisté ma viceucelovy bazén se zénou pro plavce s 25 m bazénem a zénu vodni zabavy
a rekreace s atrakcemi. Déle je zde samostatné détské brouzdalisté, které by bylo ¢astecné
zastinéné.

Ve venkovni zOné je uvazovana jako vétsi atrakce trojskluzavka a dalSi drobné détské atrak-
ce. Z letni zény by byl pfistup v8ak na atrakce toboganové véze.

e viceucCelovy bazén — plocha cca 820 m2

e détsky bazén — plocha cca 147 m2
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7.6  Polohajednotlivych provozii a dispozicni reseni

Situace arealu

LEGENDA OBJEKTU

AQUACENTRUM
LETNi KOUPALISTE

ZAZEMI LETNIHO KOUPALISTE
PARKOVISTE

HRISTE NA BEACH VOLEJBAL
SPORTOVNE RELAXACNI ZONA
ROZSIRENI FIALKOVE ULICE

Obrazek 19 — Situace arealu (zdroj: Architektonicka studie 1/2025)
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PUDORYS 1.NP

PUDORYS 2.NP
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PUDORYS 3.NP
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PUDORYS 1.PP

Obrazek 20 — Pudorysy podlazi (zdroj: Architektonicka studie 1/2025)
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Legenda — pohyb navstévniku

TTTTTTTT

SATNY

PLAVANI

VODNI ZABAVA A RELAXACE
VYUKA PLAVANI
LETNI ZONA
VICEUCELOVY SAL
LETNI KOUPALISTE
TOBOGANY
SAUNOVY SVET
OBCERSTVENI
HOTEL

MASAZE

REHABILITACE

Legenda — zény

O

ZONA - VYUKOVY BAZEN

ZONA - PLAVECKY BAZEN

ZONA - RELAXACNI

ZONA - SAUNOVY SVET

ZONA - REHABILITACE

ZONA - MASAZE

ZONA - VICEUCELOVY SAL
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3D model Aquacentra

PROSTOR SAUN

LOBBY

PANORAMATICKA FINSKA SAUNA RITUALNi SAUNA

ODPOCINKOVA ZONA o= VENKOVNI PANORAMATICKA SAUNA

VIRIVKA

TOBOGANOVA VEZ

GALERIE

CVICEBNI SAL

TICHA ODPOCIVARNA
RELAXACNI GALERIE

MOKRE BISTRO

TOBOGANOVA VEZ

VYUKOVY BAZEN PLAVEIK

VNITRNI RELAXACNI BAZEN

PLAVECKY BAZEN

BROUZDALISTE

VIRIVY BAZEN

BAZENOVE JIMKY

BAZENOVE JIMKY

DOJEZD TOBOGANU

Obrazek 21 — 3D model objektu (zdroj: Architektonicka studie 1/2025)

7.7  Ukazky reseni

7.7.1 Plavecka hala

Ukazky reseni plaveckych bazénu

~3

Obrazek 22 — Ukazky re$eni plaveckého bazénu (zdroj: google.com)
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V pfipadé potfeby napf. v letnim obdobi kdy je menSi poptavka po plavani ke krytych baze-
nech je mozné Cast plaveckého bazénu zatraktivnit a umistit zde nafukovaci atrakce.

Ukazky reSeni nafukovacich atrakci pro zatraktivnéni plaveckého bazénu

|

Obrazek 23 — Ukazka feseni atrakci v plaveckého bazénu (zdroj: google.com)

7.7.2 Vyukovy bazén

Ukazky feSeni vyukového bazénu

e =

Obrazek 24 — Ukéazka reSeni vyukového bazénu (zdroj: google.com)

7.7.3 Relaxacni a zabavni zéna — vodni svét

Ukazky reSeni

relaxaéni bazény
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Obrazek 26 — Ukazka feSeni zabavnich a relaxacnich prvkid v bazénech (zdroj: google.com)
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vifivky

Obrazek 27 — Ukazka reSeni vifivek (zdroj: google.com)

vyplavovy bazén

Obrazek 28 — Ukazka feSeni vyplavového bazénu (zdroj: google.com)

détské brouzdalisté a spray park

Obréazek 29 — Ukazka feSeni détského brouzdalisté (zdroj: google.com)
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7.7.4 Tobogany

Ukazka toboganti

Obréazek 30 — Ukazka feSeni tobogant (zdroj: google.com)
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7.7.5 Saunovy svét

Ukazka reSeni saunového svéta

Obrazek 31 — Ukazka rfeSeni saunového svéta (zdroj: google.com)

7.7.6 Masaze a ostatni procedury SPA

Ukazka masérské kabiny

b ME i 3
Obréazek 32 — Ukazka masérské kabiny (zdroj: google.com)
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7.7.7 Obcerstveni

Ukazka reSeni obcéerstveni

7.7.8 Satny

Ukazka feSeni Saten

Obrazek 34 — Ukazka reSeni Saten (zdroj: google.com)
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7.7.9 Letni zéna Aquacentra

Ukazka reSeni letni zény Aquaparku

I WG

Obrézek 35 — Ukazka feSeni venkovni zény aquacentra (zdroj: google.com)

7.7.10 Letni koupalisté

Ukazka resSeni Ietniho koupalisté

Obrazek 36 — Ukazka reSeni letniho koupalisté (zdroj: google.com)
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7.8  Kapacity Aquacentra a Letniho koupalisté

Nize v tabulkach jsou uvedeny zakladni parametry a kapacity pro cely novy projekt.

KAPACITNi UDAJE STAVBY
Plocha reSeného uzemi

Aquacentrum
Zastavéna plocha Aquacentra
Obestavény prostor stavby
Hruba podlazni plocha
z toho
1.PP
1.NP
2.NP
3.NP
Vodni plochy
Bazénova Cast
Saunova Cast

Letni koupalisté

Celkova plocha

Z toho
Zastavéna plochy
Zpevnéné plochy
Vodni plochy
Travnaté plochy
Hristé

Parkovisté
Celkova plocha

Aquacentrum Cesky Krumlov

stfedisko/bazén
Vodni ¢ast (vodni plocha m2)
Plavecky bazén 25 m x 15,6 m
Vyukovy bazén 12,5 x 8 m
Relaxacné-zabavni bazén
Vnitfni vifivka
Détsky bazén - Kids fun
Venkovni vyplavovy relaxaéni bazén
Celkem (m2 vodni plochy)
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22888 m2

3358 m2
42457 m3
9189 m2

3076 m2
3289 m2
1656 m2
1168 m2

788 m2
20 m2

8494 m2

286 m2
1567 m2
970 m2
5189 m2
482 m2

4264 m2

kapacity

m2
390
100
171
20
40
67
788
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Tobogany
family - pneumatikovy
body slide

Saunovy svét
Ritualni finska sauna
Bylinkova sauna
Aroma sauna
Parni kabina
Panoramaticka finska sauna
Solna sauna
ochlazovaci bazén
ledovac
Celkem (m2 saunovych kabin)

Venkovni ¢ast
virivka

Varianta rozvoje
Finska sauna panoramaticka
Finska sauna HOT

Masaze - proceduralni mistnosti
masérna - sing|
maseérna - double

Rehabilitace
prostor celkem
z toho cvicebni sal

Viceucelovy sal
prostor celkem
z toho cvicebni sal
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102,2
72,4

m2

68,0
20,7
12,0
12,7
35,7
16,5

6,0

172

14,0

23,0
19,8

m2
17,9
22,9

m2
317,0
86,5

m2

382,3
219,9
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Aquacentrum Cesky Krumlov

stfedisko/bazén
Vodni ¢ast (pocet osob)
Plavecky bazén 25 m x 15,6 m
Vyukovy bazén 12,5 x 8 m
RelaxaCné-zabavni bazén
Vnitfni vifivka
Détsky bazén - Kids fun
Venkovni vyplavovy relaxacni bazén

Celkem navstévnika v jeden okamzik dle vodni plochy
celkova kapacita je 1,5 nasobek v bazénovych Castech

Saunovy svét
Vnitfni ¢ast
Ritualni finska sauna
Bylinkova sauna
Aroma sauna
Parni kabina
Panoramaticka finska sauna
Solna sauna
ochlazovaci bazén
ledovac

Venkovni ¢ast
vifivka

Celkem navstévnikl v jeden okamzik saun

Varianta rozvoje
Finska sauna panoramaticka
Finska sauna HOT

CELKEM navstévniki Vodni a Saunova ¢ast

Masaze - proceduralni mistnosti
maserna - singl
maserna - double

Rehabilitace
prostor celkem
z toho cvicebni sal

Viceucelovy sal
prostor celkem

pocet navstévniki

kapacita
78
20
57
14
13
22

205

307

osob

68
21
12
13
36
17

14

180

23

20

487

osob

osob
16
12

osob
68
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SATNY

Satny vodni a saunové éasti
Pocet Satnich skiinék
bazénové 3atny
piné skfinky
pulené skfinky
previékaci kabiny
skupinové Satny - 4x kabiny (2x16 + 2x19)
previékaci kabiny
saunové Satny v 2.NP
previékaci kabiny
Satni skfifiky pro ZTP - unisex
skfifiky na cennosti

Celkem Satnich skiinék bazény a sauny
Satnové zazemi viceuéelovy sal
Satni skfinky
Celkem Satnich skrinék - viceucelovy sal
Satnové zazemi - cviéebni sal rehabilitace
Satni skrinky

vr v

Celkem Satnich skrinék - cviéebni sal rehabilitace
Satnové zazemi personal Aquacentra

Satni skfifky
Celkem Satnich skiinék - personal Aquacentra
Satnové zazemi personal gastra

Satni skrifky
Celkem Satnich skiinék - personal gastra
Satnové zazemi personal rehabilitace

Satni skfifiky
Celkem Satnich skiinék - personal rehabilitace
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pro jednu sménu

220
130
45
16
70

147

40

437

pocet
34
34
68

pocet

12

pocet
28
28
56

pocet

10

pocet
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Obcerstveni
vstupni hala
vnitfni ¢asti - bazénova / relaxacni hala
letni terasa v relaxacni zéné
saunabar
letni terasa v saunovém svété
letni terasa u vstupu

Sprchy + WC - bazénova c¢ast
hlavni zazemi

sprchy

wC

pisoary

invalidé - unisex

rodinné zazemi

vedlejSi zazemi
sprchy
wWC
pisoary
invalidé - moznost sprchovani ve sprchach

Sprchy + WC - saunova ¢ast
Satny

sprchy

wWC

pisoary

invalidé - unisex
saunova ¢ast 3.NP

sprchy - ochlazovaci

wcC

pisoary

invalidé - unisex
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Letni koupalisté Cesky Krumlov

vodni plocha
Bazén (m2)
Viceucelovy bazén 820
z toho
plavecka ¢ast 200
relaxacni ¢ast 620
Détsky bazén 147
Celkem 967
Okamzita navstévnost arealu koupalisté maximalné 3 - 5x
Navrh socialniho zazemi proveden pro tento pocet navstévniku
Sprchy + WC
letni koupalisté M
sprchy 5
wWC 5
pisoary 11
invalidé - unisex 1

rodinné zazemi

Satnové zazemi
prevlékaci kabiny
pfevlékaci kabiny rodinné
Satni skFifky
skfifiky na cennosti

Obcerstveni
terasa letniho Bistra
terasa u Poolbaru

Tabulka 5 - Zakladni kapacity a hlavni atrakce aquacentra a letniho koupalisté
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79 Doprava

Dopravni feSeni aredlu vychazi z nového stavu pozice Aquacentra a nové budovaného
letniho koupalisté. Navazuje vS8ak na puvodni koncepci dopravniho feSeni, kdy se nové
parkovi$té navazuje na stavajici vyjezd na ulici Fialkova, zaroven se zachovava podélné
stani k této ulici.

Nové budované parkovisté je navrzeno ¢aste€né v misté puvodni kotelny a ¢asti bazénu. Je
sméfovano rovnobézné s ulici a nastoupava smérem ke vstupu do nového Aquacentra a
letniho koupalisté. Dalsi ¢ast parkovisté klesa smérem k potoku a je mirné posunuté k hrani-
ci pozemku oproti stavajicimu stavu.

Kapacita navrZzenych parkovacich mist je 133, z toho je 8 mist pro osoby se snhiZzenou
schopnosti pohybu a orientace.

Na parkovisti je prostor pro parkovani motocyklt a v pfedpoli objektu je pak misto pro osta-
veni kol.

Vjezd na parkovisté je feSen parkovaci zavorou a parkovacimi automaty, kdy pro navstévni-
ky Aquacentra se pfedpoklada parkovani zdarma.

Reseni parkovisté a predpoli objektu (které je pojizdné) umozfiuje bezproblémovy ptijezd
zasobovani, sanitniho vozu, a i zasah hasicu.

Samotna parkovaci mista pro osobni automobily jsou navrzena na rozmér 5 x 2,8 m.

Stavajici cyklostezka je posunuta na okraj pozemku a vytvafi pfirozenou spojnici od Spor-
tovni haly ke Gymnaziu. Z této stezky odbocuje podél zazemi letniho koupalisté chodnik k
Aquacentru.

Na stavajici chodnik u ulice Fialkova navazuje pfes novy pifechod schodisté vedouci k pfed-
poli Aquacentra.

Zasobovani pro provoz objektu (navoz chemie, odvoz odpadu apod.) je z ulice Fialkova
sjezdem po rampé k 1.PP.

Nové se buduje pé&sSi chodnik podél levého bfehu potoka Pole&nice pro propojeni parkovisté
P7 (kde se uvazuje parkovani autobusu s navstévniky) s cyklostezkou u vychodni &asti
pozemku.
U parkovacich mist u opérné stény jsou navrzena 2 dobijeci mista pro elektromobily.
Navrh FfeSeni dopravy v klidu:

e potfeba 119

e navrzeno 133

Celkem je 14 mist jako rezerva pro potfeby Fotbalového klubu nebo Gymnazia, jak bylo
pozadovano. Dale jsou k dispozici 4 mista K+R pfed vstupem do objektu.

Dale je moznost rozSifeni parkovani v ulici Fialkova o dalSich 20 parkovacich mist kolmo
k této ulici.
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Navrh rozSifené kapacity parkovani na 153 mist
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Obrazek 37 — Varianta situace rozsifeni parkovacich stani

Dale je v okoli tato moznost parkovani:

o parkovisté P7, které spravuje Ceskokrumlovsky rozvojovy fond a ma souéasnou ka-
pacitu 64 vozidel

e parkovisté u Zimniho stadionu ma v soucasné dobé kapacitu cca 60 vozidel, po reali-
zaci noveho projektu, ktery se nyni projektuje, vzroste kapacita az na cca 100 vozi-
del, dochazkova vzdalenost je 200 metr(

e vyhledoveé se pocita s objektem letniho kina (nevyuzivaného) jako rezervou na novou
sportovni halu s podzemnim parkovanim ¢&i stavbou parkovaciho domu
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 jako uzemni rezerva pro parkovani Ize uvazovat o pozemku p.€.844 v dochazkove
vzdalenosti 300 metrli. pozemek je ve vlastnictvi méstské spole¢nosti CKRF s.r.0. a
ma rozlohu 8244 metra Ctvere€nich

« jako rezerva v letnich mésicich slouzi i pozemek stejného vlastnika CKRF cca 7000
m2 (po odecteni &asti pozemku, na kterém je umisténo parkovisté P7), na tomto po-
zemku ma v budoucnu stat hotel, ktery bude mit feSeno vlastni parkovani

Z tohoto vyplyva, ze rezervy na parkovani jsou v okoli dostate¢né a Ize pfipadné reagovat na
dopravni situaci po zahajeni provozu Aquacentra. V dobé zahajeni bude k dispozici vlastni
parkovisté (133 + 20 Fialkova ulice) a parkovisté u Zimniho stadionu cca 100 mist poskytuje
dostatecCny pocet.

Nové planovany objekt bude vyZadovat realizaci levého odbo&ovaciho pruhu na ulici Chval-
Sinska smérem do ulice Fialkova ve sméru jizdy od Lipna. Realizace nebude podminkou pro
povoleni stavby, ale pro jeji kolaudaci. Samotna realizace vybudovani odboovaciho pruhu
je prostorové mozna.

Pro ukazku je zde piehled poétu parkovacich mist na kapacitu nékterych bazénl v Ceské
republice.

mésto kapacita
bazénova saunova letni koupalis- | pocet
Cast Cast té mist
Kyjov 220 64 670 85
Pisek 280 40 450 117
Nymburk 220 64 69
Znojmo - kryta
Cast 207 33
Znojmo - letni ¢ast 2450 243
Litvinov 238 40
Aquapalace Praha | 2100 643

Tabulka 6 — Parkovacich stani u jinych bazéni

710 Hotel

Planované aquacentrum v Ceském Krumlové by vhodné doplnil hotel, ktery by s nim byl pfimo
propojen a umoznoval navstévnikim pohodiny pfistup ,suchou nohou®.

Podle aktualni urbanistické studie, ktera fesi rozvoj uzemi podél ChvalSinské ulice, je na sou-
sednim pozemku uvazovana vystavba hotelu s kapacitou pfiblizné 80 pokoju. Pro zvyseni
atraktivity hotelu je doporu€eno, aby disponoval i kongresovymi prostory.

V pfipadé realizace nového objektu aquacentra Ize hotel jednoduSe a komfortné propojit s
aquacentrem bez nutnosti vychazeni do venkovniho prostfedi.

Hotel by poskytoval obvykly standard sluzeb v&etné vlastnich parkovacich mist.
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Pfedpoklada se, Ze hotel bude provozovan nezavislym operatorem, ktery by mél
s provozovatelem Aquacentra obchodni vztah. Tento vztah by mohl zahrnovat napfiklad zvy-
hodnéné vstupné pro hotelové hosty apod.

Realizace ubytovaci kapacity v pfimé navaznosti na aquacentrum odpovida sou€asnym tren-

dim a zajistuje vzajemnou synergii obou zafizeni. Sou€asné reaguje na rostouci poptavku po
ubytovacich zafizenich, ktera nabizeji pfistup k rozsahlym wellness a relaxaénim sluzbam.
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8 TECHNICKE A TECHNOLOGICKE
RESENIi PROJEKTU

8.1 Stavebné konstrukcni reSeni objektt

8.1.1 Aquacentrum

Objekt je navrzen na kombinovany systém zdéné technologie a Zelezobetonové konstrukce
(monolitické nebo prefabrikované) — pravdépodobné kombinované.

Zalozeni budovy je uvazovano zatim na pilotech. V celé ploSe 1.PP bude nasledné provedena
zakladova deska.

1.PP je predpokladana monoliticka konstrukce z pohledového vodostavebniho betonu. Vnitfni
technické prostory jsou pak vyzdivany z betonovych neomitanych tvarnic. Na podlaze je epo-
xidova stérka.

1.NP a 2.NP je CasteCné prefabrikovany Zelezobetonovy skelet a ¢asteCné monolitické Zele-
zobetonové konstrukce (pfedevsSim schodistové Sachty, ztuzujici sténa apod.) Ostatni kon-
strukce jsou vyzdéné z keramickych/pérobetonovych tvarnic (pfedevSim odvodové stény a
pficky. Zdivo je v tomto podlazi v zakaznickych prostorach omitané a obkladané.

Stropy nad 1.PP jsou Zelezobetonové monolitické s pravilaky.

Stropy v 1.NP a 2.NP je uvazovany prevazné prefabrikované z panelt Spiroll a z Zelezobeto-
novych pravlakl. Bazénova hala plaveckého bazénu by byla zastropena TT panely.

Nosna konstrukce v 3.NP je uvazovana jako kombinace Zelezobetonovych stén schodistovych
Sachet a ocelové konstrukce sloupt a pravlakl, na kterych bude lehka stfecha z trapézového
plechu a naslednou skladbou stfechy. Po obvodu fasady je roznaseci nadezdivka na stropni
konstrukci.

Toboganova véz je navrzena jako zelezobetonova monoliticka konstrukce, kde z vnitini strany
budou pohledové betony s vodé odolnym natérem.

Schodisté jsou uvazovana Zelezobetonové prefabrikované s keramickym obkladem.

Prosklené fasady budou provedeny z hlinikovych profili s pferusenym tepelnym mostem se
zasklenim trojskly. Budou zde pIné a oteviravé dily. PIné fasady na zdivu budou mit stérkovou
omitku na kontaktni zateplovaci systém (pfevazné v 1.PP a 1.NP), v 2.NP je uvazovana pre-
vazné proveétravana zavésena fasada z plechovych lakovanych kazet ¢i desky z Cemberitu,
Fundermaxu apod.

StfeSni krytina je uvaZzovana foliova ve skladbé zelené stfechy a dfevénymi terasami. Nad
Saunovym svétem je uvazovana jen foliova krytina a systém panelt na FVE.

Vnitfni dvefe v bazénovych halach jsou uvazovany hlinikové s prosklenim ¢&i plnou vyplini. V
meéné exponovanych prostorach budou dvefe v obloZkové zarubni do vlhka. V zazemi a tech-
nickych prostorech budou dvefe v kovové zarubni a plechové.

Na podlahach jsou uvazovany keramické dlazby s patfi¢nou protiskluznosti. Uvazuje se se
sparofez dlazeb v multiformatu.

Obklady v bazénovych halach a socialnim zazemi jsou uvazovany jako keramické velkoforma-
tové.

Na stropech bazénové haly budou akustické mineralni podhledy urenych do bazénového
prostfedi. Nékde budou plné sadrokartonové podhledy a v 3.NP se uvaZuje latovy podhled.
Bazénové vany navrzené do vnitfniho i venkovniho prostoru jsou uvazovany z nerezu.
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8.1.2 Letni koupalisté

Samotné nerezové vany se uvazuje, dle vysledkl inzenyrsko-geologického prizkumu, instalo-
vat na zakladovou desku nebo Zelezobetonové pasy.

Nasledné po instalaci van bazén( bude provadén obsyp bazénl a modelace terénu zahrady.
Po fadném zhutnéni bude proveden ochoz kolem bazénu a pfistupové komunikace.

Je zde navrzen objekt zazemi, ktery bude proveden napf. z prolévanych betonovych tvarnic s
drobnymi dozdivkami pfi¢ek. ZastfeSeni je uvazovano z CLT panelll osazenych na nosnych
sténach a pfipadné na ocelovém pravlaku, ktery prochazi nad vétracim prostorem celni stény.
Ze strany parkovisté je objekt opatfen stérkovou omitkou a ze strany koupalidté dievénym
obkladem ze svislych lati.

Stfecha je opatfena foliovou krytinou a je na ni instalovana FVE.

Objekt Poolbaru a objekt Plavéika je navrzen jako dfevostavba s obkladem svislymi latémi.
Stfecha je provedena foliovou krytinou.

83  Popis technologického reseni objektu

V objektu budou feSeny technologické celky nezbytné pro efektivni provoz celého zafizeni
po strance zajisténi hygienické kvality vody, vzduchu, zabezpeceni objektu po strance po-
zarniho, bezpec¢nostniho apod. a to nejen z hlediska vySe investice, ale pfedevSim s ohle-
dem na budouci provozni naklady a zivotnost zafizeni.

Jiz pfi zpracovavani Architektonické studie feSila orientace objektu k ziskani tepelnych zisku
ze slunce mimo letni obdobi, eliminovalo se pfilisSné tepelné zatiZzeni objektu v letnich mési-
cich, vyuzivalo se pfirozeného provétravani objektu v letnim obdobi apod.

Zaroven se uvazuje s vyrobou elektrické energie z fotovoltaickych systému na objektu a
s vyrobou elektrické energie i z kombinovanych zdroji (kogeneraéni jednotky).

Je nezbytné, aby byl navrzen efektivni systém energetického zasobovani objektu pro ohfev
bazénové a uzitkové vody, pro vytapéni, vzduchotechniku, chlazeni.

Cilem je také provoz feSit i z pohledu minimalizace emisi CO2.

V aquacentru se jedna se pfedevsim o tyto technologicke celky:

Bazénova technologie
Technologie wellness
Vzduchotechnika

Chlazeni

Ustfedni vytapéni

Vodovod

Kanalizace

Silnoproud

. Slaboproud (EPS, EZS, kamerovy systém atd.)
10. Pfistupovy a pokladni systém
11. Méfeni a regulace
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12. Zdroj tepla
13. PFipojky objektu
14. Technologie rekuperace tepla

Z hlediska zajisténi hygienické nezavadnosti vody je nezbytny spravny chod bazénové tech-
nologie, kde napf. pro eliminaci vazaného chléru, zvySeni kvality vody a snizeni objema
desinfek&nich prostfedkl na bazi chléru, proto v nékterych systémem je zafazena UV lampa.
Prvotnim desinfekénim Cinidlem vSak s ohledem na hygienické pfedpisy zlstava chlér.

Z hlediska zajisténi tepla se vyuziva stavajici plynova pfipojka. Obecné vytapéni plynem a
zaroven vyroba elektrické energie v kogeneracnich zafizenich pro dany typ provozu vychazi
nejoptimalnéji i pfes stavajici relativné vysokeé ceny plynu a obecné vSech energii.

Zarovenn by zde mél byt systém ziskavani odpadniho tepla z odpadni vody ze sprch,
z bazénové technologie. U odpadni vody z bazénové technologie by Slo pfipadné vyuzit
systému recyklace odpadni vody pro jeji zpétné pouZiti. Dale je vhodné vyuzit systémy reku-
perace tepla v systému vzduchotechniky apod.

Z hlediska zajisténi elektrické energie je vhodné vyuzivat vlastni trafostanici pro zajisténi
tarifa velkoodbératele.

Pro zasobovani arealu vodou by byla idealni varianta vyuziti stavajiciho vlastniho zdroje
vody, pro pokryti co nejvétsi spotfeby zafizeni. To by mélo vyznamny dopad na usporu
provoznich nakladu pfi nakupu vody z vodovodniho Fadu.

84  Popis moznych technologickych a provoznich opatieni s ohledem
na usporu provoznich nakladt

V projektovaném zafizeni se uvazuje od prvopoc¢atku s opatfenimi, ktera povedou k zefektiv-
néni provozni stranky zafizeni, pfedevSim z pohledu uspor energii nebo jejich efektivhimu
vyuzivani.

Pro projekt dle varianty feSeni pak musi byt uvedené navrhy v dalSim stupni projektové
dokumentace detailné posouzeny.

Soupis moznych opatfeni:

1. zpétné ziskavani tepla z odpadnich vod bazénové technologie a ze sprch
rekuperace tepla na zarizenich VZT
zpétné ziskavani tepla z technologickych zafizeni napf. ve strojovnach
kogenerace pro kombinovanou vyrobu tepla a elektrické energie pro vlastni
spotfebu zafizeni (pfipadné prodeje prebytkl elektrické energie do distribuéni
sité)
ziskavani elektrické energie ze solarnich paneld
tepelna Cerpadla
vlastni zdroj vody z vrtu
vyuziti technologické vody z bazén( do sprch (alespor bazénovych)
9. vyuziti odpadni &i deStové vody na splachovani WC, zalévani apod.
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10. vypousténi vod napf. pfi vypousténi bazénl do vodniho toku

11. optimalizace fizeni recirkulace vody a chodu jednotlivych atrakci

12. omezeni odparu z bazénu zakryty (minimalné u venkovnich bazénu a vifivek)

13. vyfeSeni destovych vod na pozemku a jejich pouziti napf. pro zalévani zahra-
dy &i akumulaci

14. moznost i pfirozeného vétrani objektu v letnich mésicich pred instalaci chladi-
cich zafizeni formou oteviravych Casti fasady, pfipadné stfechy

15. feSeni moznosti zastinéni objektu pro letni obdobi a pfirozené tepelné zisky
pro zimni obdobi

16. kvalitni tepelna izolace objektu vEetné parametrl prosklenych prvk

17.izolace toboganovych atrakci, pfipadné jejich vhodnym dispozi¢nim FeSenim
eliminace tepelnych ztrat pfi jejich provozu

18. vhodnym modelem a rozsahem automatizace provozu

19. vytendrovanim vyhodnych cen energii a ostatnich vstupl nezbytnych pro pro-
voz

Z hlediska provozniho je nutné kromé skvélého technického vybaveni objektu zajistit i fadné
proskoleny personal na jeho obsluhu a udrzbu.

Dale je nutné méfit a vyhodnocovat parametry provozu a b&éhem roku nastavovat nejoptimal-
né&jSi algoritmy provozu napf. dle na navstévnosti, roéniho obdobi apod.

Pro spravny chod zafizeni je nutna pravidelna udrzba a servis zafizeni.

8.5 Technicka obnova zarizeni

Zivotni cyklus objektu se predpoklada 30 let. Nasledn& bude nutna oprava, respektive re-
design objektu

Z hlediska zZivotnosti zafizeni se da uvazovat nasledujici:

Stavba 30 let (konstrukce samotna 50 let)
Technologie objektu 15-30 let

Bazén z zelezobetonu s keramickym obkladem 30 let

Bazén z nerezu 50 let

Technologie bazénu 15— 20 let

Saunové kabiny — dle opotfebeni, pfedevsim lavic 5 — 15 let

Para 15 let

Pribéhu této Zivotnosti Aquacentra a Letniho koupalisté bude dochazet k technologické
obnové zafizeni.
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Model obnovy technologie béhem zivotniho cyklu

Cinnost rok provozu
Aquacentrum 5 10 15 20 25 30
vySe |nves't’|ce na obnovu 5.0 16.0 35.0 24.0 21.0 obnova te,chnologle
technologii kompletni
Letni koupalisté
vySe investice na obnovu obnova technologie
technologii 0.5 0.5 3.5 05 0.5 kompletni
CELKEM 5,5 16,5 38,5 24,5 21,5

Tabulka 6a — Model obnovy technologie béhem Zivotniho cyklu

Zde je uveden predpoklad potfeby vySe investi¢nich prostfedki béhem Zivotniho cyklu na
obnovu technologickych zafizeni (bazénova technologie, vzduchotechnika, elektroinstalace

apod.)
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9 ANALYZA TRHU

9.1 Informace o trendech a poptavce v Ceskeé republice a zahranici

Obecné Ize Fici, ze trh v Ceské republice s odstupem &asu kopiruje trendy v zahraniéi, pre-
devsim z Némecka a Rakouska.

V zahranici je patrny narust poptavky po wellnessovych sluzbach. Je to markantnéjsi prede-
v§im u starsi ¢asti populace a tomu se uzpusobuji i nové budované ¢i rekonstruované zafi-
zeni.

U saunovani je rozdil od zahranigi v Ceské republice predev§im v tom, Ze zde v téchto sau-
novych zafizenich prevazuji pfedevS§im mladsi navstévnici na rozdil od zahranici, kde jsou
povétSinou starSi navstévnici. Jsou vSak i moderni trendové koncepty, které oslovuji
v zahrani€i mladSi generaci.

Z hlediska zabavy a atrakci pro zabavu, tak zde je poptavka pfedevsim od mladsi populace
a rodin s détmi.

Pro informaci je zde informace z prednasky pana Batze z European Waterpark Associ-
ation o poptavce po rozmanitych sluzbach v riiznych vékovych kategoriich v Némec-
ku.
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®'yodni zabava ® Fitness/Sport B ,dravi ® wellness
beauty péce ' skupinové zazitky iiny motiv Ll 3adny Gdaj

Obrazek 38 — Poptavka po sluzbach v Némecku dle vékové kategorie (zdroj pfednaska Klause Batze
— European Waterpark Association)

V Ceské republice zadné relevantni priizkumy bohuzel pravideln& provadény nejsou,
s vyjimkou privatnich zafizeni typu Aquapalace Praha €i nékolika mala mést, které pfipravuji
své projekty.
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Pro zajimavost uvadim jen par informaci z prizkumu, ktery byl proveden v Pfibrami v roce
2016 ohledné novych atrakci a obecné celého nového modelu fungovani Aquaparku Pfibram
po planované rekonstrukci dle pozadavkld ob&anl. Prizkum byl proveden na vzorku 1663
ob&ana.

Graf €. 15: Budouci podoba a funkce aquaparku
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Graf €. 16: PoZadavky na vnitini vybaveni
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Obrazek 39 - Anketa v Pfibrami v roce 2016 (zdroj. Anketa Mésta Pfibram)

Z vysledkl ankety v Pfibrami plyne zajem zakaznik( pfedevSim o zabavu a relaxaci. Chtéli
by misto pro traveni volného ¢asu a dle ruznych vékovych kategorii preferuji bud atrakce
nebo wellnessoveé orientované prostredi bazénl s teplou vodou a s dostate€nym mistem pro
odpocinek (lehatka) €i kvalitni Saunovy svét. bohuzel v prvni etapé se ma realizovat jen prvni
¢ast s vodni zabavou.

Dle prizkumu ohledné& pozadavk(i ob&ant na napli nového Aquaparku v Ceskych Budgjovi-
cich v roce 2021 je také patrné, Ze ob&ané pozZaduiji Siroké spektrum sluzeb.
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Pozadované c¢asti

FUN

oganovy sektor

_RELAX'
Relaxaéni bazény a vifivky
(teplejsi voda; Elenite)®

DOPORUCENE TEMATICKE BLOKY

Sluiby pro navitévniky
Obéerstveni a dalii sluzby

SWIM'

Zazemi

zazemi

Zazemi pro hosty i technické

KIDS*

Bazén na zaplavani Détsky sektor

afr

,OPEN AIR'

Venkovni sektor

(bazén, atrakce, odpocinkové
plochy a dle moznosti sport)

rozhodnuti mésta

Dalsi pfipadné funkce dle

Podrobné se obsahové naplni a fungovéni projektu vénuji kapitoly 6 a 7 studie.

* divokd feka lze uvnitf
i venky, muze byt
soucasti riznych svetl

# parametry wellness
¢asti projekiu budou
zaviset | na tom, nakolik
budou realizovany
planované konkurencni
rojekty v Ceskych
udéjovicich

Obrazek 40 - Marketingova studie k projektu Vodni svét — poZadované c¢asti (zdroj. Incomind 2021)

Dale pro ukazku uvadim informace z ankety v Némecku provadéné pro novy projekt ve
mésté Pfaffenhofen s cca 23 000 obyvateli, kde stavba krytého bazénu byla po mnoho let na
seznamu prani ob¢anu Pfaffenhofenu. V referendu v roce 2016 vétSina obyvatel hlasovala
pro to, aby nebyl vybudovan Cisté sportovni a Skolni bazén, ale kombinované zafizeni.

Zavéry ankety:

Rodinny bazén je dulezity pro 74 % respondentl (pro 11,5 %: nedulezité), odpocinkové a
rekreacni oblasti byly povazovany za dulezité pro 57 % (pro 17 %: nedulezité), celoro¢ni
venkovni bazén o 52 % (pro 29 %: nedulezité). 45 % povazuje za dulezité v novém zafizeni
— atrakce, skluzavky a vodni hry (pro 33 %: nedulezité), saunu a paru 42 % (pro 35 %: nedl-
lezité). Témér 57 % dotazanych hlasovalo pro klasickou gastronomii pro volny ¢as.

Anketu vyplnilo 3916 ob&anu mésta.

Familienbecken

Beantwortet: 3.916  Ubersprungen: 0

11.54%

U0 1qwichtig) [ 2 (egal)

74,69%
(2925)

0 3 (umwichtig)

@6 Ruhe- und Aufenthaltsbereiche

Beantwortet: 3916 Ubersprungen: §

17,11%
670)

25,69%
(1006)

0 1 (wichtig) [ 2(egal) [ 3 (unwichtig)
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Q2 Ganzjahres-AuBenbecken mit ca. 100 ©5 Rutsche und Wasserspielgerate / -
Quadratmeter attraktionen

ber sprungen: 6 Beantwertet: 3.916  Ubersprungen: ¢

29,01%
; 3261%
(1136 >\ b o
_— 4484%
(1756)

— 52,07%
(2039)

18,92% 22,55%
(741) (883)

1 (wichti) B 2 (egal) 3 (unwichtig) 1 (wichtig) @ 2(egal) 3 (unwichtig)

Obréazek 41 - Anketa v Pfaffenhofen v Némecku v roce 2016 (zdroj. www. pfaffenhofen.de)

Obecné némecky a rakousky trh, a jeho standardy musim byt i minimalnim standardem pro
nové koncipovany projekt v Ceském Krumlové, jelikoZ se uvedené trendy projevuiji i v Ceské
republice. Ztohoto duvodu je zde i jedna némecka anketa uvedena. Navic obyvatelé
Krumlova znaji projekty v blizkém Rakousku a Némecku.

Shrnuti pozadavka zakazniku

Zakaznici v daného tytu projektu oCekavaji komplexni nabidku sluzeb vodni zabavy a rela-
xace doplnénou o sluzby saunového svéta. Dale je zde jako doplfikova sluzba oCekavana
moznost plavani (vétSinou ve vyznamné vétSim rozsahu, nez je stavajici nabidka) a prova-
zanost na letni areal &i venkovni zénu.

Noveé koncipované zafizeni ma zakaznikim umoznit delSi pobyt, a proto zde zakaznici vyza-
duji kromé atrakci i moznosti pro pasivni odpocinek a doplrikové sluzby jako obcerstventi,
masaze apod.

Zaroven u bazénl ocekavaji teplou vodu, pfipadné u ¢asti z nich dalsi pfidanou hodnotu jako
napf. slanou vodu ¢i termalini.

U feSeni nového aquacentra je pak nutné klast diraz na propojeni s venkovnim prostorem,
ktery by mél vytvofit velmi pfijemné a odpoclinkové prostiedi, zvlasté pak pro saunovou
zahradu ¢i terasou.

PFi feSeni naplné novych zafizeni je vS8ak nutné zohlednit konkurenci v okoli a nasledné
upravit skladbu naplné tak, aby respektovala konkurenci a byla zaroven pro konkrétni misti
smysluplna. Neni smysluplné za kazdou cenu mit projekt, ktery kopiruje nedaleky konku-
rencni projekt. Naopak je potfeba hledat v daném misté trzni pfilezitosti.
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9.2  Analyza konkurence

Vzhledem k parametrdm a charakteru projektu je mozné vymezit vécné a prostorové rele-
vantni trh jako trh se spadovou do 60 minut, a to jen s omezenim na trh v Ceské republice.
V pfehledu potencialni konkurence jsou uvedeny zafizeni pro koupani v zajmové oblasti
Jiznich Cech a blizkém pfihraniéi.

V ramci analyzy nabidky, byly jako potencionalné konkurencni zafizeni zkoumany verejné
kryté bazény, v jejichz arealu existuje nabidka i jinych pohybovych aktivit nez plavani a
ostatni navazujici sluzby jako jsou masaze, solarium, parni komora, sauna, solné jeskyné
apod.

Vzhledem ke zvolenému provoznimu konceptu nebyly jako pfimo relevantni z hlediska kon-
kurence hodnoceny pfirodni nadrze v okoli, které také slouzi v 1été pro koupani.

Vystupy analyzy vychazi z informacnich materiald, cenikd, vyroénich zprav, webovych stra-
nek, méstskych vyrocnich zprav.

Mapa konkurence
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Obréazek 42 — Mapa konkurence (zdroj: www.google.com)
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Prehled cen konkurence a obdobnych projektu

Vstupné (K¢)
Misto Bazén (K&/1 hod) - | Relaxacni zona (K&/2 | Sauna (K&/2 hod) - | Venkovni koupalisté Poznamka
dospéli hod dospéli) dospéli (K¢/den) - dospéli
Ceska republika

Ceské Budéjovice 100 220 130
Saunia - 499 - Po-Pa neomezeng, vikend 2 hod
Tabor 110 340 100 cena sauna Po-P4 16 - 22
Tiebon 160 265 390 290
Prachatice 90/75 min 230 100 bazén 75 min, sauna 135 min
Volary 70 180 - bazén uzavien
Lipno 220 280 -
Frymburk 429 495 495 90 minut minimum, sauna v cené
Kyjov 110/ 60 min 230/260-1,5h 300/340-1,5h 130 cena Po-Pé/vikend

140/ 90 min 300/330-2,5h 380/420-2,5h cena Po-Pd/vikend

Rakousko

Sole-Felsen-Bad Gmund 488 763 vstup vzdy min. na 2 hod

Tabulka 7 — Konkurence — ceny vstupt v K¢ webové stranky provozovatelt (zdroj Google)

Konkurenéni zafizeni ve vzdalenéjsim okoli — destinaéni zafizeni v Ceské republice:
* Aquapalace Praha

* Aqualand Moravia

Tyto projekty se mohou stat jednorazovym vyletnim cilem obyvatel Ceského Krumlova

z ddvodu mnozstvi atrakci, ale nepfedpoklada se cCastéjSi odliv. SpiSe se s ohledem na
dojezdovou vzdalenost budou obyvatelé spadové oblasti navstévovat Eurotherme &i Sole-
Felsen-Bad.

Prima konkurence - hodnoceni:

e zafizeni jsou orientovana pfedevsim na kondi¢ni plavani a vyuku plavani
* malé Casti orientované na rekreaci

* velmi slaba nabidka wellness sluZzeb — pfedevsim sauny s vyjimkou Frymburku, Pra-
chatic a Saunie v Ceskych Budg&jovicich
* nizké ceny za vstupy do bazén( s vyjimkou zafizenich na Lipné a privatni Saunie

* investuje se Ci se bude investovat do modernizaci a rozvoje bazénU napf. rozsifeni
bazénu v Prachaticich, planovany Aquapark v Ceskych Bud&jovicich

Nepiima konkurence - hodnoceni:

Navstévnost zafizeni ovliviiuji a svym zplsobem jsou nepfimou konkurenci i dal$i volnoca-
sové aktivity v misté, které v dobé volného €asu mohou obyvatelé a turisté navstévovat.
Jedna se o rdzna sportovni, zabavni a kulturni zafizeni jako i dalSi volnoCasové aktivity jako
nakupovani atd.
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9.3  Reseni novych kombinovanych arealii v Ceské republice a zahranici

Zde je uvedeno né&kolik ukazek feseni plaveckych bazénli a Aquacenter v Ceské republice a
zahranici pro predstavu dispozi¢nich vazeb, kapacit, atrakci, prostort pro odpocinek apod.
dale je uveden investi¢ni naklad na realizaci téchto projekta.

Ceska republika

1. Nymburk
Investice za 430 mil. K& bez DPH (388,842 + 41,235 dodatky) kapacita osob 196 ba-
zény + 55 wellness

Pudorys 1.NP

Obrazek 43 — Nymburk — 1.NP (zdroj Google)
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dorys 2.NP
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Obrazek 44 — Nymburk — 2.NP (zdroj Google)
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2. Breclav
Investice za 438,120 mil. K& bez DPH, kapacita osob 223 bazény + 65 wellness

Pudorys 1.NP
- r

Obrazek 46 — Breclav — 2.NP (zdroj Google)
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3. Blansko
Investice za 321,120 mil. K& bez DPH, kapacita osob 223 bazény

Padorys 1.NP
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Obrazek 47 — Blansko — 1.NP (zdroj Google)

4. Kyjov
Investice za 321,643 mil. K& v roce 2021 + index 48,6 %, je 478 mil. KE v roce 2025
bez DPH, kapacita osob 220 bazény + 64 wellness + letni koupalisté 670

Pudorys 1.NP

Obrazek 48 — Kyjov — 1.NP (zdroj Google)
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Pudorys letniho koupalisté
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Obrazek 49 — Kyjov — letni koupalisté (zdroj Google)

5. Ceska Ves
Investice za 237,739 mil. K& bez DPH, kapacita osob 135

Pudorys 1.NP

Obrézek 50 — Ceské Ves — 1.NP (zdroj Google)
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Pudorys 2.NP

Obréazek 51 — Ceské Ves — 2.NP (zdroj Google)

6. Litvinov
Investice za 362,050 mil. KE bez DPH, kapacita osob 238

Pudorys 1.NP
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Obrézek 52 — Litvinov — 1.NP (zdroj Google)
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Pudorys 2.NP

Obrazek 53 — Litvinov — 2.NP (zdroj Google)

7. Pisek

Investice za 388,09 mil. KE bez DPH, kapacita osob 280 bazény + 40 wellness + 450
letni koupalisté

Pudorys 1.NP

Obrazek 54 — Pisek — 1.NP (zdroj Google)
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Obrazek 55 — Pisek — 2.NP (zdroj Google)

Zahranici

1. Axams Rakousko

Mésto 6100 obyvatel, 16 min od Innsbrucku, kapacita 450 osob, 300 lehatek

37900 m3 stavby

Pudorys 1.NP
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Obrazek 56 — Axams — 1.NP (zdroj Google)
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2. Penzberg Némecko
Mésto 16000 obyvatel

Pudorys 1.NP

Obrazek 57 — Penzberg — 1.NP (zdroj Google)

3. Obersdorf Némecko
Mésto 9700 obyvatel, kapacita 400 osob, 9300 m2 podlazni plochy

Pidorys 1.NP

Obrazek 58 — Obersdorf — 1.NP (zdroj Google)
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10 PROVOZOVANI PROJEKTU

10.1 Pripravna faze

Jiz v pfipravné fazi je nutné sestavit tym, ktery bude zajiStovat Fizeni projektu. Tento tym by
mél projit vSemi etapami projektu az do etapy provozovani. Samoziejmé ne ve vSech eta-
pach je nutna aktivni sou€innost vSech ¢lend tymu.

VétSina Clenu tymu (zaméstnanci i externi ¢lenové tymu), podilejici se na projektu by méli
mit alespon ¢astecnou zkudenost s projektovym Fizenim a s realizaci podobnych investi¢nich
projektu.

Bé&hem projektu je vhodné mit zajisténé tyto pozice:

e manazer projektu

e vykonny manaZzer projektu

e administrator projektu

e ekonomicky konzultant

e technickoprovozni konzultant

e projektant

e technicky dozor

e dalSi specialisté na danou problematiku (napf. energie, marketing, per-
sonalistika apod.)

e dodavatel / dodavatelé

Manazer projektu

Obvykle je za celé fizeni téchto projektl zodpovédny manaZer projektu, jimz je obvykle
starosta / mistostarosta mésta.

Definuje zamér, fidi a kontroluje strategicky jeho realizaci ve vSech etapach projektu.

Vykonny manazer projektu

Tuto pozici obvykle zastava nékdo zradnich mésta Ci vedeni mésta, pfipadné nékdo
z provozovatelské organizace, ktery zodpovida za celkovou koordinaci projektového tymu,
pridélovani ukoll, kontrolu jejich plnéni a zajistuje koordinaci prace ¢lent tymu. Spolupodili
se na zajisténi ekonomickych podkladu pro zpracovani projektové dokumentace a ekono-
mickych analyzach. Zodpovida za vyhlaSeni a vyhodnoceni vefejnych zakazek.

Administrator projektu

Tato pozice je obsazena bud pracovnikem investi¢niho odboru mésta &i externim pracovni-
kem. Administrator zodpovida, za zajisténi dokumentu, informaci a podklad pro potfebné
dokumenty a projektd nutnych k zdarné realizaci dila. Komunikuje a konzultuje s externimi
subjekty.
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Ekonomicky konzultant
Clenem tymu, zodpovédnym za ekonomickou stranku projektu, napt. z pohledu financovani,
danovych aspektl apod.

Technicko — provozni konzultant

Clenem tymu, ktery zodpovida za definovani budouciho provozu po strance provozni. Je
oponentem a radcem projektantim v pfipravé vSech stupfill projektové dokumentace. Po-
maha investorovi s pfipravou provozu apod.

Projektant
Zpracovava kompletni projektovou dokumentaci dila, zajiStuje inzenyring projektu jako i
autorsky dozor béhem realizace.

Poradenska organizace

Poradenské spolecnosti €i konzultanti feSi specifické odborné &asti projektu v jeho riznych
fazich, a to rizné béhem jednotlivych etap projektu. Jedna se predevsim o specializované
¢innosti v oblasti energetiky, dotaci, marketingu, personalistiky, pravniho poradenstvi apod.

Technicky dozor
Zajistuje kontrolu provadéného dila v etapé realizace projektu

Dodavatel / Dodavatelé

Zaijistuji samotnou realizaci dila €i jejich ¢asti. Boudou vybrani dle zakona o zadavani verej-
nych zakazek pfed samotnou realizaci projektu.

10.2 Provozni model

Budouci bazén mlze byt provozovan vice moznostmi.

Zde se predpoklada provozovani PRO-SPORT CK o.p.s., ktera provozovala stavajici Pla-
vecky stadion a mnoho dalSich sportovist ve mésté, ale maijitelem objektu by byla nové
zfizena méstska spolecnost. Mezi témito spolec¢nostmi by byl napf. najemni vztah, nebo
smlouva o fizeni apod.

S ohledem na zku$enost a moznost vyuziti mnoha synergickych efektd v ramci prispévko-
vych organizaci je to logicka volba.

Tato spole¢nost mize v ramci ostatnich aktivit v dalSich zafizeni novy projekt aktivné nabi-
zet.

Muze byt i zaveden jednotny pokladni systém napf. s pred nabitymi sluzbami, které zakazni-
ci mohou Cerpat na jednotlivych sportovistich ve mésté, jako i zde muze byt vyuzita celo-
meéstska karta Krumlovaka apod.

S ohledem na platby DPH je vSak nutné provérit, jestli uvedena spolecnost je dafiové ne-
vhodnéjsi pro provoz uvedeného zafizeni.
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| pfi provozovani spoleCnosti na strané mésta maze byt ¢ast objektu dale pronajata, a sluzby
zde mulze zajiStovat externi smluvni partner. To je uvazovano pro prostor Rehabilitace,
Obcerstveni, Masazi apod.

V pfFipadé fungovani bazénu v nové méstské organizaci, budou nékteré Cinnosti na Aquacen-

tru zajistovany v ramci této spoleCnosti. Jedna se napf. o tyto €innosti — vedeni ucetnictvi,
personalistiku, IT sluzby, marketingové sluzby, centralni nakup apod.

10.3 Provoznifaze

10.3.1 Provozni doba

Pro stanoveni provoznich nakladd byl navrzen model oteviraci doby jednotlivych stfedisek,
ktery vychazi z provozni zkuSenosti z bazénu ve méstech obdobné velikosti a samozrejmé
dle lokalnich zvyklosti.

Provozni dobu je vhodné vzdy po zkusebnim provozu upravit dle poptavky zakaznikl, sezo-
nality atd...

Piredpokladané oteviraci doby jednotlivych stredisek

, , , , .| Relaxacné - , , ,
Plavecky | provozni | Vyukovy |provozni . . |provozni| Saunovy |provozni
. . . . zabavni . « .
bazén hodiny bazén hodiny 26na hodiny svét hodiny
Po 10:00 - 21:00 11/10:00 - 21:00 11/12:00 - 21:00 9/12:00 - 21:00 9
Ut 6:00 - 21:00 15| 8:00 - 21:00 13/10:00 - 21:00 11/12:00 - 21:00 9
St 6:00 - 21:00 15| 8:00 - 21:00 13/ 10:00 - 21:00 11 12:00 - 21:00 9
Ct 6:00 - 21:00 15| 8:00 - 21:00 13/10:00 - 21:00 11/12:00 - 21:00 9
Pa 6:00 - 22:00 16| 8:00 - 21:00 13| 10:00 - 22:00 12| 12:00 - 22:00 10
So 9:00 - 22:00 13| 9:00 - 21:00 12| 9:00 - 22:00 13| 9:00 - 22:00 13
Ne 9:00 - 21:00 12| 9:00 - 21:00 12| 9:00 - 21:00 12| 9:00 - 21:00 12
tydné 97 87 79 71
. provozni provozni | Viceu€elovy | provozni
R e e T sal hodiny
Po 12:30 - 20:00 7,5/10:00 - 21:00 11/ 10:00 - 21:00 11
Ut 10:30 - 20:00 9,5 9:00 - 21:00 12| 8:00 - 21:00 13
St 10:30 - 20:00 9,5 9:00 - 21:00 12| 8:00 - 21:00 13
Ct 10:30 - 20:00 9,5/ 9:00 - 21:00 12| 8:00 - 21:00 13
Pa 10:30 - 21:00 10,5/ 9:00 - 21:00 12| 8:00 - 21:00 13
So 9:30 - 21:00 11,5| 9:00 - 21:00 12| 9:00 - 21:00 12
Ne 9:30 - 20:00 10,5/ 9:00 - 21:00 12| 9:00 - 21:00 12
tydné 68,5 83 87

Tabulka 8 - Pfedpokladané oteviraci doby jednotlivych stfedisek
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10.3.2 Personal

V provozni fazi budou vesSkeré Cinnosti zajistény vhodnymi stavajicimi ¢i novymi zaméstnan-
ci, které je nutné vybrat jiz v etapé dostavby objektu, aby byli fadné zaskoleni a pfipraveni do
provozni etapy a jiz dnem otevieni poskytovali pozadovany standard sluzeb pro zakazniky.

Diky realizaci projektu vzniknou oproti stavajicimu stavu nova pracovni mista, ktera budou
obsazeny na zakladé vybérovych fizeni, pfipadné lze vhodné vyuzit i personal stavajiciho
Plaveckého stadionu, kde muze bat vyhodou obsazeni nékterych pozic jiz zkuSenymi pra-
covniky.

Pracovnici budou zaméstnani na zakladé pracovnich smluv za pfedem dohodnutou mzdu v
souladu se zakonikem prace. VSichni nové zaméstnani projdou vstupnim Skolenim o bez-
pecnosti a ochrané zdravi pfi praci, jako i dle pozice specialnimi Skolenimi odpovidajici
Cinnostem, které budou vykonavat. Napfiklad pro recepcni Skolenim prodejnich dovednosti
apod.

Zde je uveden mozny organigram jednotlivych stfedisek a pracovnich pozic.

Organigram jednotlivych pozic

Bazén s.r.o. - investorské firma | |  PRO-SPORT CKo.p.s. fidici firma
HPP
feditel z PRO-SPORT
CKo.p.s 1/3 marketing / obchod 1
ucetnictvi 1 ‘
Plavecka skola
Masaze
externi najemce
Plavecké kluby
externi najemci
Rehabilitace Viceucelovy sal
externi najemce externi najemci
provozni Z 1
Recepce _ Sauny Technika
recepéni 4 plavéici 4 recepce/bar 2 strojnici 2 uklizecky 4
recepéni DPP plavéici DPP saunefi ceremoniari DPP udrzba 1 uklid DPP
Letni koupalisté
recepce/bar DPP

brigadnici DPP

Graf 1 - Organigram pracovnich pozic
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Zde je namodelovan prehled jednotlivych pozic a potfebného poctu pracovnikl pro predpo-
kladanou oteviraci dobu.

Pracovni pozice a mzdové naklady

Personalni naklady dle provozni doby

" odvody, Celkem
mzdové . « .
. . nemocenska, pocet mzdové

Bazén naklady . . .
Y ex . dovolena - | personalu naklady
mésicéni «ox
koef. 1,5 (mésicni)

koeficient mzdovych naklad
(socialni a zdravodni pojisténi,
nemocenska, dovolena, odmény,..) 1,5

vedeni bazénu
feditel Aquaparku/ Sportovnich

zafizeni - 1/3 Gvazku pro AQ 80 000 40 000 1 40 000

provozni manazer - vykonny ¢lovék

na bazénu 50 000 75 000 1 75 000

manazer marketingu a obchodu 50 000 75 000 1 75 000

ucetni 45 000 67 500 1 67 500
celkem 4 257 500

technika

strojnik 46 000 69 000 2 138 000

udrzba 46 000 69 000 1 69 000
celkem 3 207 000

vykonovy pracovnici

recepcni pokladny 31 000 46 500 4 186 000
plavcik 39 000 58 500 4 234 000
obsluha saun 31 000 46 500 2 93 000
uklid 33 000 49 500 4 198 000
celkem 14 711 000

CELKEM pracovnikti HPP 21
Celkem mzdové naklady HPP meésicéné 1175 500
rocné 14 106 000
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provozni tydny .
sazba na 50, ale pocet hodin m'zdove
“ .. s naklady
hod K¢ vyuzitelnost tydné rOENS
75%
Mzdové naklady brigadniku
bazén 200 38 36 270 000
pokladny 200 38 36 270 000
sauny ceremonialy 200 38 36 270 000
sauny recepce/bar 200 38 24 180 000
uklid 200 38 36 270 000
ostatni (animace, ...) 200 25 12 60 000
pocet
provoznich |priimérna
zaméstnacl |hodinova sazba |hodin roéné
nahrada za dovolené vykonnych
pracovnikd a 40 hod x 5 tydn( 17 280,0 3400 952 000
Celkem mzdové naklady brigadnikiroéné 2272000
CELKEM pracovnik HPP 21
DPP -dle hodin
CELKEM MZDOVE NAKLADY  |roéné v Ké 16 378 000

Tabulka 9 - Pracovni pozice a mzdové naklady

V tabulce je uveden model mzdovych nakladu v sou¢asné mzdoveé urovni. Jelikoz neni znam
ani pfedpokladany planovany termin otevieni nelze ani predikovat pfipadny narist mzdovych
nakladu.

Celkoveé se jedna o 21 pracovnich uvazkld na HPP a doplfikovy fond brigadnickych hodin na
pokryti dovolenych pracovnikd na HPP a k posileni pracovnik(i na sménach pro ¢as Spicko-
vych navstév (posileni pozic plav¢ikl, recepénich, pro provadéni saunovych ceremoniald
apod.).

Zde je proveden model nutnych pozic pro zajisténi chodu zafizeni v poZadované oteviraci
dobé a pfi oCekavané navstévnosti.

Jsou zde uvedené mzdové naklady, které bude potfeba pokryt na vedeni bazénu — feditel a
provozni manazer.

Manazefi maji kompetence pro jednotlivé cCinnosti, ale maji minimaini zastupitelnost
z duvodu o dovolené, nemoci apod., ale také napf. pfi vikendovych kontrolnich sluzbach.

Dale jsou zde uvedeny naklady na zaméstnance na plny pracovni Uvazek, jako i potfeba
brigadnickych hodin na vypomoc v dobé nejvétsi navstévnosti €i na zajisténi nékterych &in-
nosti pribézné béhem roku.
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Brigadnické hodiny jsou uvazovany v tomto rozsahu:

Poznamka: pocet hodin denné pro brigadniky hodin zaden  hodin tydné

brigadnici bazén Po-Pa 4 20
So-Ne 8" 16
brigadnici recepce Po-Pa 4 20
So-Ne 8" 16
brigadnici saunové ceremonialy Po-Pa 4 20
So-Ne 8 16
brigadnici recepce saun Po-Pa 4 8
So-Ne 8 16
brigadnici uklid Po-Pa 4" 20
So-Ne 8 16

Bude kombinace 8hodinovych smén a 12hodinovych smén. Nékteré pracovni €innosti zaci-

naji nebo kondi jiz pfed nebo po oteviraci dobé zafizeni.

Dle modelu jsou mzdové naklady pfi stavajici mzdové urovni ve vysi 16,378 mil KE ro¢né pro
kryté Aquacentrum. VSe je v€etné zakonnych odvodu a fondl na dovolené, proplaceni ne-
mocenské, motivacniho systému apod.

V personalnich nakladech nejsou uvazovany naklady na personal plavecké Skoly, ktera se
uvazuje jako samostatné stfedisko provozovatele, jako je tomu doposud na Plaveckém
stadionu. Ze skoly je pak &isty vynos.

Za c¢innost plaveckych oddili bude Aquacentrem Uctované najemné za pronajaté drahy Ci
celé bazény (napf. vyukovy).

Obcerstveni, jako i Masaze a Rehabilitace jsou pronajaty externimu partnerovi.
Viceucelovy sal pro cviceni v 1.PP je pronajiman po hodinach externim subjektim.

Cinnosti Ugetnictvi, personalistiky, IT sluzeb, &aste¢né marketingu apod. jsou zajistované
v ramci 0.p.s., a v ostatnich nakladech jsou tyto polozky kalkulovany.

10.3.3 Provozni vybaveni

V projektu je nutné uvazovat s provoznim vybavenim, které obvykle nebyva soulasti investi-
ce, ale zajistuje je provozovatel pied otevienim zafizeni do provozu a jeho rozjezdu.

Tento rozpocet se sestavuje pro tzv. pre-opening. Jsou v ném zahrnuty polozky na provozni
chemie (bazénové a uklidové), provozni vybaveni od oble€eni pro personal poc¢inaje, az pro
vybaveni provozl ru€niky &i prostéradly v saunach konce atd. Dale vybaveni kancelafskymi
potfebami, zdravotnickym materialem, vybavenim dilny, zakladnimi nahradnimi dily apod.
Kalkuluje se zde i s naklady na proskoleni personalu, s naklady na mzdy zaméstnancu, ktefi
nastupuji vzdy nékolik tydnt (dle profese) pfed zahajenim provozu.

Naklady na elektfinu, vytapéni a vodu po pfedani a pfevzeti stavby, nez bude zafizeni ote-
vieno pro vefejnost a budou na pokryti téchto nakladl zdroje z trzeb.
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Je zde nutné vzdy uvazovat s postupnou nab&hovou kfivkou trzeb, a proto je nutné vytvofrit
dostatecnou financni rezervu. Nabéh trzeb je dan terminem otevieni zafizeni béhem roku a
spusténou marketingovou kampani pred otevienim.

Naklady marketingu na otevieni v€etné marketingovych ¢innosti pfed otevienim (graficky
manual, tvorba a spusténi webu, tiskové materialy, oteviraci kampan atd.) musi byt v tomto
rozpoctu také zahrnuty.

Rozpocet na pre-opening uvedeného zafizeni se da predpokladat ve vySi cca 3 — 6 mil. K¢.
V ramci pre-openingu se pfipravuje detailni rozpocet s pfedpokladanymi naklady v ¢ase.
Celkova ¢innost pro pre-opening se zahajuje minimalné 6 mésica pred otevienim bazénu.
Cast aktivit vSak bé&Zi jiz od zahajeni projektu a to jsou napf. marketingové a PR aktivity.

Diky méstskému provozovateli Ize nékteré aktivity realizovat stavajicim tymem Plaveckého

bazénu, respektive vyuZzit néjaké vybaveni, provozni manualy, Skoleni personalu apod.
To umozni plynulejsi rozjezd nového Aquacentra po provozni.
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11 MARKETING PROJEKTU

Cesky Krumlov je vniman jako vyznamny turisticky cil v Ceské republice a velkou ro&ni
navstévnosti. V pred covidovém obdobi cca 2 mil. turistd ro¢né, nyni je to o cca 1/3 méné.

Z celorepublikového pohledu je lokalita jiznich Cech pro 42 % osob spontanné vnimana jako
misto vhodné pro svoji dovolenou. Zarover pro 92% obyvatel jsou jizni Cechy vnimany
pozitivné.

Ve mésté a v okoli Lipenské nadrze je velka struktura ubytovacich kapacit, coz ¢€ini z mésta
a okoli mimo jiné vynikajici zazemi pro navstévniky vyletnich cild v daném regionu.

Ve mésté je mnoho turistickych atrakci. Kromé zamku a otacivého divadla je zde mnoho
muzei, jsou zde organizovany kulturné-spoleenské akce apod.

Segment ,rodiny s détmi“ je v tuto chvili velmi typickym segmentem navstévniku napfi¢
ostatnimi segmenty v zavislosti na prislusnych aktivitach. Pro tuto skupinu v8ak neni dopo-
sud, az na vyjimky pfili§ atraktivni nabidka. Planované aquacentrum by to mohl rozhodné
zménit.

Obecné aquacentra patii do segmentu zazitkové turistiky, kde s ostatnimi atrakcemi ve
mésté, i v kraji, mize napomoci vytvofit zajimavé misto k pobytu.

Zaroven i aquacentra obecné pfispivaji k turistickému ruchu i v obdobi mimosezonnich, a to
zvlasté v provazanosti s ubytovaci kapacitou.

111  Marketingova strategie

Poslanim projektu je vytvofit sportovné — relaxaéni zfizeni pro mésto Cesky Krumlov, které
bude cilit i na zakazniky spadové oblasti — obyvatele a turisty.

Toto zafizeni by idealné mélo uspokojit potfeby riznych zakaznickych skupin z hlediska
sportovnich aktivit ve vodé, jako i zajistit moznost relaxace &i zabavy, kterou nyni v plavec-
kém bazénu postradaji.

PredevSim je, ale nové aquacentrum zacileno a koncipovano tak, aby zajistilo moznost
relaxace Ci zabavy (vodni a saunové) se zaméfenim na rodiny s détmi, a na klientelu, ktera
vyhledava pasivni rekreaci a odpocinek, v prostfedi nabizejici ,teplou vodu®. Aquacentrum,
ale nabidne vyziti nejen zminénym cilovym skupinam, ale Sirokému spektru zakazniku v§ech
vékovych skupin.

Toto zaméfeni je dano tim, Ze stavajici plavecky bazén poskytuje sluzby prevazné sportovni
a segment vodni zabavy a relaxace ve mésté v daném méfitku doposud chybi.
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Zaroven cilem navrhu je navrhnout projekt, ktery do budoucna nebude provoznimi naklady
zatézovat rozpocet mésta.

Pro mésto by tento projekt urcité obohatil obanskou vybavenost, a jesté vice by se mésto
stalo pro obyvatele atraktivngjsi.

Budouci zafizeni by mélo dle varianty feSeni rozsahu sluzeb nabizet tyto atrakce:

e Plavecky bazén

e Vyukovy bazén

e Relaxacéni a Détskou zénu s moznosti i pobytu ve venkovni ¢asti

e Tobogan/ny

e Saunovy svét s vnitfni a venkovni Casti

e Rehabilitace

e Masaze

e Viceucelovy cviCebni sal

e Gastro

e Venkovni zahrada s moznosti letniho koupani ve venkovnim Letnim koupalisti

e Moznost pfistupu ,suchou” nohou z planovaného hotelu v sousedstvi do Aquacentra

Sluzby v budoucim zafizeni by méli byt od pocatku koncipovany tak, aby zakaznikdm posky-
tovali odpovidajici hodnotu za oCekavané vstupné. Personal by mél byt pfipravovan na pro-
zakaznicky pfistup a mél by vytvofit v zafizeni pfijemnou atmosféru pro zakazniky, aby se
opét radi vraceli.

Projekt je koncipovan ponékud odliSné nez ostatni bazény v okoli. Mé&l by kromé zakladni
funkce moznosti kondi¢niho plavani a vyuky plavani nabidnout i SirSi spektrum wellnessové
orientovanych sluzeb, které jsou zakazniky poptavany a jsou za né ochotni platit i vySsi
vstupné.

Zaroven tyto sluzby ocCekavaji turisté v lokalité jako standard a jsou jednim z ddvodu
k navstévé zarizeni €i navstévé lokace samotné a pfispivaji k prodlouzeni pobytu v misté.

| cenova uroven projektu s ohledem na novy projekt v misté by mohla byt vy38Si, nez jsou
ceny konkurence. Pro mistni obCany je pak moznost ziskavat slevy na vstupném formou
napf. abonentnich programu apod.

Nové zafizeni vytvofi velmi zajimava kombinace sluzeb, ktera bude schopna obslouzit pra-
bé&zné béhem roku, ale i v priibéhu dne Siroké spektrum zakazniku.

Cely projekt nového aquacentra by mél mit ambici stat se zajimavym regionalnim turistickym
cilem.
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Pro dalSi postup v projektu je dllezité rozhodnuti, jaka varianta feSeni projektu by méstu
vyhovovala. Nasledné pak zahgjit pfipravy projektu viz popis v pfedchozi kapitole.

11.2 Marketingovy mix 7P

Produkt
Navrzené zafizeni by mélo byt relaxacné-sportovni komplex pro sport a traveni volného ¢asu
nabizejici Siroké spektrum aktivit a relaxace b&éhem celého roku.

Projekt ma poskytnout misto vyziti pro rizné cilové skupiny, a to i v rznych kombinacich
moznosti pobytu v jednotlivych ¢astech arealu.

Zarizeni je navrzeno do nékolika zén, kde bude vybirano riizné vstupné a budou razné dlou-
hé moznosti vstup(.

Zafizeni bude do budoucna schopno nabidnout sluzby individualnim zakaznikdm, rodinam
s détmi, wellnessové orientovanych zakazniku, seniorim, skupinam jako jsou Skoly a riizné
zajmové oddily apod.

Snahou o zasadni odliSeni od hlavni konkurence by mélo byt nasleduijici:

e TeplejSi voda v relaxaCnich a détskych bazénech

e Kapacitni odpocinkové plochy

e Zajimava toboganové atrakce

e Atraktivni détsky bazén + atraktivni atrakce

e Velky saunovy svét s velkou venkovni saunovou terasou, ale i s moznosti do bu-
doucna vybudovat i saunovou zahradu

e Provazanost jednotlivych stfedisek

e Moznosti ob&erstveni

e Moznost parkovani

e Idealné v konceptu uvazovano s propojenim s hotelem

e Unikatni vyhledy, pfedevSim na Zamek

Distribuéni politika (place)

Pro prodej produktl bude slouzit pfedevsim recepce, jako zakladni informacni a prodejni
kanal. Bude zde prodej zakladnich vstupenek, jako i predplatitelskych karet, darkovych pou-
kazl apod.

Jako vedlejSi prodejni kanaly budou vyuzivany pfima osloveni potencidlnich firemnich za-
kaznik(l z B2B sektoru s nabidkou produktlt pro zaméstnance firem v okoli, obchodni partne-
ry apod.

Vyznamnou roli pfedstavuje nyni moznost prodeje on-line produktdl na webovych strankach.
To se nyni stava velmi dilezity prodejni kanal s ohledem na vyuzivani modernich technologii
zakazniky a do budoucna bude zasadnim prodejnim kanalem. To jak pro béZzného zakazni-
ka, tak i pro pfedplatitele sluzeb, ktefi vyuzivaji zaroven ke vstupu napf. naramkove Cipy a
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pfimo prochazeji turnikety bez odbaveni na recepci a s vlasthim dobijenim kreditu pfes
zakaznicky ucet pfes webovou &i mobilni aplikaci.

V Ceském Krumlové bude nezbytné navazat spolupraci s mistnimi ubytovacimi zafizenimi
ohledné propagace zafizeni a pfipadné nastaveni vhodnych obchodnich podminek pro
provozovatele za kazdého zaslaného zakaznika.

Idealni pro provoz tohoto aquacentra by byla provazanost s ubytovacim zafizenim, které by
bylo postaveno a provozovano externim partnerem.

Cena a cenova politika (price)

Navrh cen je stanoven s ohledem jednak na obdobna zafizeni v okoli Ceského Krumlova,
které Ize brat jako konkurenci, ale i dle obdobnych zafizeni, které provozuji obdobna zafize-
ni.

Ceny budou vzdy pro celé stfedisko. Budou rozliSeny dle délky pobytu v nich. DalSi déleni je
mozné na dospélé, déti, seniory, abonenty (pfedplacené vstupy) apod. Dale je mozné Clené-
ni na sezonu a mimosezonu, dopoledni hodiny a vice navstévované odpoledni ¢asy, vikendy
apod.

Cenik neni navrzen pro jednotlivé Urovnég, ale jako navrh, z kterého se vychazi pro vypocet
pramérné uctenky. Nejsou detailné feSeny jednotlivé stupné zvyhodnéni apod. pro skupiny,
déti atd. Je zde mozné nastaveni napf. vstupu déti do 100 cm zdarma apod. Neuvazuje se
v kalkulaci s mnozstevnimi slevami.

Pro zakladni pfedstavu je uveden mozny koncept ceniku v zakladnich parametrech vstupné-
ho.

PFipadné slevy pro abonenty (Casté zakazniky) by byly cca 10 % z cenikovych cen na zakla-
dé predplacenych sluZzeb napf. formou elektronickych penézenek s pfed nabitym kreditem.

Dale se da pracovat s tvorbou rlznych bali¢kl produktl a sluzeb za zvyhodnénych cenovych
podminek napf. dle mnozstvi, sezonnosti apod.

Model ceniku také vychazi z koncepce ceniku v novém Aquaparku v Kyjové, ktery byl ote-
vien 9/2023, jen je upravena struktura délky pobytu navstévnikd.
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Navrh struktury ceniku

[ZONATR 15hod | 2hod

plavecky bazén

zakladni vstupné 120 140

zakladni vstupné - abonenti 100 120

zvyhodnéné vstupné - déti/seniofi 70 90

ZONA 2 2 hod 3 hod den
relaxaéné-zabavni bazén

zakladni vstupné 290 390 490
zakladni vstupné - abonenti 260 360 460
zvyhodnéné vstupné - déti/seniofi 240 330 420
rodina 2 + 2 940 1275 1310
ZONA 3 2 hod 3 hod den
saunovy svét

zakladni vstupné 390 440 590
zakladni vstupné - abonenti 350 420 490
zvyhodnéné vstupné - déti/seniofi 340 400 460
rodina 2 + 2 1290 1480 1870
ZONA 4 po 16:00 hod|  den
letni koupalisté

zakladni vstupné 90 130
zakladni vstupné - abonenti 80 120
zvyhodnéné vstupné - déti/seniofi 70 110
rodina 2 + 2 250 370

Tabulka 10 — Navrh struktury ceniku

Poznamky
o zakladni vstupné — dospély
o zvyhodnéné vstupné — studenti, dichodci
o déti od 100 cm zdarma
o rodina - 2 dospéli a 1 platici dité, druhé dité za /2 ceny

Cenik je nastaven s ohledem na pfepocet vstupu na 1 minutu tak, aby pro zakaznika vzdy
bylo vhodné&jsi kupovat delsi pobyt. K tomu by mél byt 8kolen personal recepce, aby vhod-
nym prodejnim rozhovorem zakaznika presvédcili k nakupu co nejvyssi vstupenky, jelikoz se
to zakaznikovi ,vyplati®.

Propagace (promotion)
Pro dosazeni maximalniho vytiZzeni zafizeni je nutné nejen nabizet kvalitni sluzby a produkt,
ale zvolit také vhodnou strategii propagace zafizeni samotného a nabizenych sluzeb v ném.

Jiz od zahgjeni vystavby projektu je nutné projekt za€it komunikovat a uvadét do podvédomi
budoucich zakaznikd. Je vhodné organizovat napf. soutéz o nazev zafizeni apod. Jiz od
zaCatku projektu je vhodné pofidit samostatné webovské stranky, facebookovou stranku,
instagramovy ucet projektu a sdélovat na t&chto komunikacnich kanalech informace o postu-
pu v pfipravé a vystavbé projektu.
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V dobé realizace je vhodné poradat napf. dny otevienych dvefi na stavbé pro seznameni
zakazniku s projektem a postupem v ném. Zaroven pred otevienim je vhodné umoznit ob&a-
ndim seznameni s objektem formou dne otevienych dvefi s provedenim po objektu a popsa-
nim atrakci, moznostmi pohybu po objektu apod. To vSe doprovazené jiz piedprodeji sluzeb.

Pfed otevienim je nutné pfipravit Uvodni marketingovou kampar pro spadovou oblast poten-
cionalnich zakazniku.

Je vhodné poradat soutéze o vstupenky, predstavovat projekt verejnosti pfi riznych pfilezi-
tostech. Vyuzivat soutéze a darky pro Skolni déti. Napf. soutéz o maskota, Skolni rozvrhy
s motivy aquacentra apod.

Zajistit navigaci k bazénu z dulezitych dopravnich smér. Komunikovat otevieni formou napf.
plakatl, billboardd ve mésté.

Pouzit informacni kanaly mésta k sdéleni informaci o projektu. Vyuzit tuto novinku v regionu
z hlediska PR v ramci regionalnich novin, radii, televizi apod.

Oslovit firmy v lokalité s nabidkou pfedplacenych produktd pro zaméstnance atd.

Pfred otevienim projektu uz mit plné funk&ni webovské stranky s kompletnimi informacemi o
zafizeni (nabidka sluzeb, inspirativni fotografie, ceniky, oteviraci doby atd.) jako i tisténé
informacni materialy v ¢estiné, ale i pfipadné v angli¢tiné/némciné.

Soucasné trendy v marketingu pro dané zafizeni jsou zamérené, ale predevSim na on-line
komunikaci. Zde by méla byt alokovana velka ¢ast marketingového rozpoctu.

Je nutné vést od pocatku projektu aktivni komunikaci k zajisténi budoucich zakaznik( celého
zarizeni.

Lidé (people)

U sluzeb zaloZenych na osobnich vztazich hraji Zaméstnanci velmi vyznamnou roli.

Pro uspésné fungovani aquacentra je nutné najmout zaméstnance s potfebnymi dovednost-
mi a zajmem pro poskytovani sluzeb v daném typu provozu. Zde se da vychazet jiz ze zku-
Senosti provozniho tymu, ktery zajiStuje provoz Plaveckého bazénu.

Zaroven Zakaznici se €asto ve sluzbach aktivné podileji na celém procesu fungovani zafize-
ni, jako i kvalité poskytovanych sluzeb. Zakaznik muze hrat jednu ze tfi hlavnich roli — za-
kaznik jako zdroj pfijmu, zakaznik pfispivajici ke kvalité a spokojenosti, zakaznik jako konku-
rent.

Procesy (processes)

Pro dany typ provozu zafizeni je vhodné nastavit urcity stupen standardizace poskytovanych
sluzeb, aby napfiklad pfi obméné personalu byla jednoznacné dany postupy pfistupu
k navstévnikim a k zajistovani sluzeb.

Zaroven vhodné nastavenymi procesy se se da s mensimi naklady zajistit bez problémovy
provoz zafizeni.

Tyto procesy a pravidelné Skoleni v nich je pak ur€ité vhodné pro fedeni napfiklad nékterych
krizovych situaci, které v provozu mohou vzniknout.

U nékterych Cinnosti je pak vhodna urcita specializace a individualni pfistup k zakaznikim
jako napf. pro zajistovani sluzeb SPA (masaze apod.).
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Vécné vybaveni (physical evidence)

Zahrnuje prostfedi, kde je sluzba poskytovana a kde se poskytovatel sluzby a zakaznik
dostavaji do vzajemné interakce.

Je to prostfedi, které musi na zakaznika pUsobit pfijemné, Cisté, bezpetné a zakaznik to
takto musi vnimat.

Zaroven do této kategorie nalezi ostatni fyzické atributy (obleCeni zaméstnancl, vzhled
webovych stranek, navigacni systém, informacni materialy apod.).

Prostfedi slouzi jako obal sluzby a pomaha budovat image sluzby a celého zafizeni. Dllezité
je, ze zaroven i odliSuje zafizeni od konkurence.
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12 ANALYZA A ODHAD POPTAVKY

121 Vlymezeni cilovych skupin projektu

Sportovné-relaxacni zafizeni vznikne jako novy projekt, ktery bude uren rlznym cilovym
skupinam a s riznym stupném mozného sportovné — relaxa¢niho vyuziti.

v8ech vékovych a socialnich skupin.

Potencial celkovych cilovych skupin je od jednotlivet &i rodin pro kondi¢ni plavani az po
rizné formy relaxace a zabavy (vodni €i saunové), Skoly, sportovni oddily, benefity pro za-
méstnance firem, domovy seniort, moznost rehabilitace pro zdravotné postizené apod.

Hlavni cilové skupiny z hlediska lokace jsou tyto:

e Obyvatelé mésta Cesky Krumlov a nebliz$iho okoli - do 15 min autem
e Obyvatelé spadové oblasti do 30 min autem

o Castedné obyvatelé spadové oblasti do 60 min autem

o Navstévnici Ceského Krumlova

e Navstévnici oblasti Lipna

Hlavni cilové skupiny projektu:

o Vyuka plavani

e Kondi¢ni plavci

e Rodiny s détmi

o Miadez

e Wellnessové orientovani zakaznici
e 40+ (,vylétla hnizda®)

e Seniofi
e Zdravotné postiZzeni
o Turisté

Hlavni cilové skupiny dle konceptu zarizeni:

Zde jsou naznaCeny moznosti vyuziti jednotlivych stfedisek dle varianty rozsahu nabizenych
sluzeb jednotlivymi zakaznickymi skupinami.
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Vyuziti bazénu zakaznickymi skupinami:

Stavajici stav

Plavecky

relaesoluton’__

Obrazek 59 — Model vyuZiti zafizeni jednotlivymi zakaznickymi skupinami — stavajici stav

Novy stav

Plavecky y y W Saunovy W RelaxacneW venkovni
bazén : =zabavni M koupalisté

\f'*\\g‘&\
&

relaxsolution®

Obréazek 60 — Model vyuZziti zafizeni jednotlivymi zakaznickymi skupinami — novy stav
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122 Analyza poptavky

Dojezdové vzdalenosti mést ve spadové oblasti od Ceského Krumlova

RelaxSolution - Cesky Krumlov - demo
v Diaua >
Dojezdové vzdalenosti : ; 5 '.TM\ Usti
(Min.)
Horaidovice
15 4 Pisek
&= ; Bechyné U
I 3 Strakonice ;
s Susice Tyn nad Vitavou
Vesel nad Lugnici ! Tel
Dacic
Trebod : Sane, “
.
e Waidhofen an der Thaya
,=~<~_, Schrems
.
’ 2Zwetti Stift
w
Map tiles by Stamen Design, under CC BY 3.0. Data by OpenStreetMap, under ODbL

Graf 2 — Dojezdové vzdalenosti ve spadové oblasti od Ceského Krumlova

Pocet obyvatel v dojezdovych
vzdalenost
Ceského Krumlova

= 300 000 208 971
;% 200 000 106 579

o 100 000 23 727

S . 272 [

>§ do 15 15 az 30 30a% 60
A Doba jizdy (minuty)

Tabulka 11 — Poc&et obyvatel v dojezdovych vzdéalenostech od Ceského Krumlova
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Potencial obyvatel pro projekt ve spadové oblasti:

e Do 15 minut autem je cca 23 727 obyvatel.
e Do 30 minut autem je cca 106 579 obyvatel.
e Do 60 minut autem je cca 208 971 obyvatel.

Na zakladé téchto dat byl namodelovan odhad navstévnosti zafizeni ve varianté optimistické,
realistické a pesimistické. Model je zpracovan na zakladé odborné zkusenosti.

Vypoéet zakaznického potencialu

Vodni svét a Saunovy svét

Tabulka 12 — Vypocet zéakaznického potencialu

Dojezdova | g oy ARV ) b tencidl | Teoreticky | L2%8t | Navatevnicky
kLS obyvatel el zajmu potencial navstev potencial
(minuty) (30%) za rok
misto 0-15 23727 7118 100% 7118 3,5 24 913
nejblizsi okoli 16 - 30 106 579 31974 70% 22 382 2 44 763
SirSi okoli 31-60 208 971 62 691 10% 6 269 1,5 9404
turisti - Cesky Krumlov 1500 000 - 1% 15 000 1,5 22 500
turisti - oblast Lipna 400 000 - 1% 4 000 1,5 6 000
CELKEM 101 580
Roéni navstévnost Vodni svét a Saunovy svét
Scénar koeficient
optimisticky 100% 101 580
realisticky -20% 81 264
pesimisticky -40% 60 948
z toho
navstévnost 25% navstévnost
Scénar vodniho saun
svéta
optimisticky 76 185 25 395
realisticky 60 948 20 316
pesimisticky 45711 15 237
Plavecka hala
Navstévnost $kol, oddilli apod 35 000
Navstévnost kondi¢nich plavct 35 000
CELKOVA ROCNIi NAVSTEVNOST RELAXACNI CASTI
Scénar
optimisticky 136 580
realisticky 116 264
pesimisticky 95 948
Venkovni koupalisté
navstévnosti dle srovnatelnych zafizeni roén 15 000
potencial s ohledem na atraktivitu zafizeni | min. 20 000

Metodika vychazi ze statistickych dat po€tu obyvatel v dojezdovych vzdalenostech. V zéné
se vzdy uvazuje jen 30% populace, kterou druh této Cinnosti zajima. Pro tento teoreticky
potencial je dle dojezdové vzdalenosti modelovan zkusenostni pocet navstév zafizeni roCné.
Toto je zakladni udaj navstévnosti v optimistické varianté. Pro realistickou variantu se snizuje
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0 20 % a pro pesimistickou o dalSich 20 %. To je navstévnicky potencial pro ¢ast relaxace —
vodni a saunové, kde podil navstévnikt saun je 25 %.

U plaveckého bazénu se uvazuje se stavajici navstévnosti + narlsty z ddvodu uvolnéni
plaveckych drah diky vyukovému bazénu.

Diky koncepci Aquacentra se da pfedpokladat, Ze optimistickych urovni navstévnosti bude
dosahovano jiz 2-3 rok provozu, zvlasté u Saunového svéta. V porovnani napf. navstévnost
Saunového svéta v Prachaticich byla v roce 2024 36 000 osob.

Kontrolni porovnani modelu navstévnosti dle navstévnosti jinych zarizeni
Informace o navstévnosti v zafizenich ve méstech s poctem obyvatel v rozmezi 5500 —

100 000.

Zafizeni maji rGznou skladbu atrakci, a to vnitfnich i venkovnich. Cisla navétévnosti jsou jen
pro srovnani s Krumlovem. V &islech jsou odchylky v metodice zapocitavani napf. déti pfi
vyuce plavani apod.

Je zde patrné, Ze ¢im je mésto mensi, tak je vice navstév na zakaznika. S rastem poctu oby-
vatel koeficient navstévnosti vzdy klesa. U zafizeni hraje také vliv vybaveni bazénu napf. jestli
je moznost plavani &i jsou i dalSi doplrikové atrakce.

Pifehled navstévnosti bazénu

Mésto Pocet obyvatel Pocet koeficient
navstévniku navstévnosti -
prepocet
navstév na
obyvatele
mésta
Kdyné 5100 65 000 13
Horazdovice 5500 110 000 20
Kravare 6 700 150 000 22
Susice 11000 125 000 11
Prachatice 11 000 90 000 8
Kufim 11 000 210 000 19
Beroun 19 000 170 000 9
Vyskov 22 000 250 000 11
Uherské Hradisté 25000 380 000 15
Kolin 31 000 295 000 10
Pfibram nyni 32000 200 000 6
Tabor 35 000 150 000 4
Trebic 36 000 260 000 7
Mlada Boleslav 44 000 285 000 6
Zlin 75 000 400 000 5
Pradubice 91 000 510 000 6
Hradec Kralové v¢. Flosny 93 000 515 000 6
Ceské Budéjovice 94 000 250 000 3
Olomouc - Aquapark 100 000 207 000 2
Olomouc - bazén 100 000 300 000 3
Aquapalace Praha - 850 000
Aqualand Moravia - 830 000

Tabulka 13 — Porovnani ro¢ni navstévnosti v obdobnych méstech
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PFi hrubém porovnani koeficientu navstévnosti pro méstech z intervalu 6,7-25 tisic obyvatel je
tento koeficient rocni navstévnosti na obyvatele 14.

PFi poctu obyvatel v Ceském Krumlové cca 13 000 obyvatel x koeficient 14, je celkova roéni
navstévnost dle tohoto hrubého modelu porovnani dle konkurence 182 000 navstévnik( roéné
+ potencial turistl, ktery je oproti jinym méstim vyrazné vyssi.

Obecné se po zmodernizovani i vystavbé nového zafizeni s novymi sluzbami navstévnost
oproti puvodnimu stavu zvySuje bézné o 100 %.

To odpovida vySe uvedenému modelu po jednotlivych provoznich stfediscich.

Navstévnost ovliviuji u jednotlivych zafizeni predevsim tyto faktory:
» velikost populace v misté
» skladba obyvatelstva a jeho ekonomicka sila
» dojezdové vzdalenosti z okoli
» dopravni dostupnost
» zvolena cenova strategie
» atraktivita zafizeni
* nabidka sluzeb pro jednotlivé cilové skupiny
* rozsah nabizenych alternativnich zdroju zabavy v misté (sportovni, kulturni, nakupni)
* konkurence
* jiné moznosti volnoCasovych aktivit

Shrnuti analyzy poptavky:
Na zakladé zjisténych statistickych udajl, informaci o srovnatelnych zafizenich a z vlastni

bohaté praxe byly stanoveny modely navstévnosti budouciho provozu z hlediska potencialu
spadoveé oblasti a funkéni naplné budouciho zafizeni.

e

12.3 Vliv sezonnosti

Vliv sezénnosti je u obdobnych zafizeni vyznamny jako i vliv navstévnosti na pocasi.

U plaveckého bazénu je navstévnost s vyjimkou letnich mésicl takika konstantni.

U zabavnich bazénu je navstévnost generovana predevsim o vikendech a v dobé prazdnin.
U relaxacnich bazénl je navstévnost takika konstantni s mensimi vykyvy mezi pracovnimi
dny a dny volna, ale je obecné vétsi v zimnich mésicich nez v letnich. Roli zde hraje i pra-
covni rezim obyvatel v okoli z hlediska pfedevsim prace na smény.

Sauny maji nejvétsi navstévnost od Fijna do dubna, ale zde je efekt poCasi jesté vyznamnéj-
§i. Koncipovanim Saunového svéta i s venkovni zahradou / terasou se vSak zajisti i navstév-
nost béhem jindy nizké letni sezony.

Pro venkovni koupalisté je zasadni jen obdobi letnich prazdnin, kde podle pocCasi v daném
roce se pohybuje otviraci doba arealu cca 60 - 90 dni, z toho v§ak koupacich dni mize byt
jen par desitek s ohledem na slune¢né a destivé pocasi.
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Proto je vhodné pro budouci areal kombinovat kryté atrakce s moznosti vyuziti letniho arealu
béhem dobrého pocasi, aby byla zaji§téna, pokud moznost kontinualni navstévnosti celého
arealu béhem celého roku a byl maximalné efektivné vyuzivan personal provozu.

Predpoklad priibéhu navstévnosti v prabéhu roku pro realistickou variantu

20000
18000
16 000
14000
12 000
10000
8 000
6 000
4 000
2 000
0

Graf 3 — Predpoklad navstévnosti v priabéhu roku

Tento graf predstavuje predpoklad pribéhu navstévnosti v prubéhu roku pro realistickou
verzi navstévnosti pro zafizeni obdobné skladby atrakci.

Je patrny nejvétSi objem navstévnosti v letnich mésicich, kdy jsou letni prazdniny a lidé maji
volny &as na vyuzivani obdobnych zafizeni (letni koupalisté a vodni relaxaéni svéty). Naopak
nejvétsi propad navstévnosti je v zafi po zacatku Skolniho roku.

Z tohoto dlvodu je vhodné nové aquacentrum otevfit pfed letnimi prazdninami.
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13 MODEL PROVOZNi EKONOMIKY

13.1  Model provoznich vynosu

Vypocet vynosl byl proveden modelaci navstévnosti a pramérné uctenky, ktera byla stano-
vena na zakladé poméru prodeju jednotlivych vstupl za jednotlivé zony.

Model provoznich vynosl byl proveden pro variantu realistické navstévnosti s naslednym
modelem i pro varianty pesimistické a optimistické navstévnosti.

Zony jsou modelovany jednak z hlediska oddéleni kapacit bazénu, ale pfedevsSim za ucelem
navysovani uctenky podle poskytované sluzby. Nejzakladnéjsi sluzba plavani je nejlevnéjsi a
cena stoupa az k nejvysSi cené vstupného do Saunového svéta. V této cené je vSak obsa-
Zeno i vstupné do vSech levnéjSich zén a zaroven je uplathiovana nizsi sazba DPH.

Socialni politika snizenych vstupnych vtomto modelu se da uplatiiovat napfiklad
v mimos$pic¢kovych Casech navstévnosti, kdy se napf. seniorlm da poskytovat nékteré pra-
covni dny v tydnu zvyhodnéné vstupné napf. v dopolednich hodinach.

Vypocet primérné uctenky

Cenik sluzeb Podily prodanych vstupenek Primérna uctenka
za
_ 1,5 hod 2 hod pomérvzéné | 1,5hod | 2 hod kategorii | vzoné | bez DPH
plavecky bazén
zakladni vstupné 120 140 15% 95% 5% 121 98 88
zakladni vstupné - abonenti 100 120 65% 95% 5% 101
zvyhodnéné vstupné - déti/seniofi 70 90 20% 95% 5% 71
ZONA 2 2 hod 3 hod den 2 hod 3 hod den
relaxaéné-zabavni bazén
z&kladni vstupné 290 390 490 20% 70% 27% 3% 323 328 293
zakladni vstupné - abonenti 260 360 460 40% 70% 27% 3% 293
zvyhodnéné vstupné - déti/seniofi 240 330 420 35% 70% 27% 3% 270
rodina 2 + 2 940 1275 1310 5% 70% 27% 3% 1042
ZONA 3 2hod | 3hod den 2hod | 3hod den
saunovy svét
zakladni vstupné 390 440 590 28% 70% 25% 5% 413 402 359
zakladni vstupné - abonenti 350 420 490 50% 70% 25% 5% 375
zvyhodnéné vstupné - déti/seniofi 340 400 460 20% 70% 25% 5% 361
rodina 2 + 2 1290 1480 1870 2% 85% 10% 5% 1338
ZONA 4 po 16:00 hod| den po 16:00 hod| den
letni koupalisté
zakladni vstupné 90 130 25% 40% 60% 114 131 117
zakladni vstupné - abonenti 80 120 30% 40% 60% 104
zvyhodnéné vstupné - déti/seniofi 70 110 30% 40% 60% 94
rodina 2 + 2 250 370 15% 70% 30% 286

Tabulka 14 — VypocCet prumérné tctenky

Vypocet byl proveden modelaci pomérl prodeju jednotlivych vstupl v Easovych pasmech 1,5
hodiny, 2 hodiny, 3 hodiny a cely den. Nasledné byly stanoveny poméry prodeja vstupenek
za ,plné vstupné® (cca jen 20-38 %) a ,zlevnéné“ — studenti, seniofi, abonenti — mistni oby-
vatelé s predplacenymi sluzbami a byla stanovena primérna uctenka za celé stredisko.
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Model provoznich vynost — varianta realisticka

pocet provoznich dni v roce 350 navstévnost realisticka
primeérna
uctenka na N
. . pocet
Stredisko za kaznika, osob/jednotek trzba v K&
jednotku (hodin, ks)
najmu apod.
bez DPH v K&
Pfijmy ze vstupného
Plavecka hala - platici zakaznici 88 38 500 3 368 750
Plavecka hala - Skoly, oddily apod. 35 000
Relaxaéné-zabavni svét 293 60 948 17 863 886
Saunovy svét 359 20 316 7 286 732
Ostatni pfijmy bazénova ¢ast
Plavecka Skola 1200 000
Plavecké oddily 800 000
Pronajem vyukového bazénu 1653 1080 1785121
Pronajmy prostor
Pronajem Rehabilitace 480 000
Pronajem masazi - 2 ks 4500 /9000 24 216 000
Pronajem viceuc&elového cvicebniho salu
Pronajem na cvicebni lekce 413 540 223 020
Gastro
Pronajem ve vstupni hale/vodnim svété 25 000 12 300 000
Pronajem Poolbar 30 000 2,5 75 000
Pronajem Poolbar - pfiplatky v dobé vysSi navstévnosti
Saunovy svét - provoz obcerstveni 31,0 20 316 629 593
CELKEM - navstévniku platicich 119 764
CELKEM - navstévnika 154 764
CELKEM - trzby bez DPH 34 228 103
primérna navstévnost denné Aquacentrum - platici 332
primérna navstévnost denné Aquacentrum - celkem 442

Tabulka 15 — Model provoznich vynos( — varianta realisticka

Komentar:

* ceny vychazi z ceniku Aquavparku Kyjov a okolni konkurence

» u plavecké haly je ¢ast navstévnikl platicich a druha ¢ast jsou navstévnici v ramci
plaveckych kurz( apod.

» urealistické varianty je v plavecké hale narUst platicich navstévnikl +10 % a optimis-
tické o +20 % oproti stavajicimu stavu z dlvodu rozsifeni kapacity (vétSi bazén a Cast
kurzu je na vyukovém bazénu, proto se uvolni vice hodin pro vefejnost)

* U pfijmu z pronajma pro plavecké Skoly se vychazi z hodnot minulych obdobi ve vysi

1,2 mil. KE

* U pfijmu z pronajmu pro plavecké oddily/kluby se vychazi z hodnot minulych obdobi

ve vy&i 0,8 mil. K&
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* u pronajmu plaveckych drah se cena 1000 K&/hod s DPH na drahu a 3000 K&/hod za
bazén

* U pronajmu vyukového bazénu je model 5x tydné 6 hodiny denné béhem 9 mésicu za
2000 K¢ s DPH, u pesimistické varianty 4 hodiny a u optimistické 8 hodin

* urelaxaCniho svéta se uvazuje z celkového potencialu 50% navstévnosti v pracovni
dni a 50% ostatni dni, tj. 122 osob denné v pracovni dni (cca 250 dni) a cca 304 osob
denné o vikendech apod. dni (cca 100 dni)

* U saunoveého svéta se uvazuje z celkového potencialu 50% navstévnosti v pracovni
dni a 50% ostatni dni, tj. 41 osob denné v pracovni dni (cca 250 dni) a cca 102 osob
denné o vikendech a svatcich (cca 100 dni) v realistické navstévnosti

» ceny pronajmu masazi jsou kalkulovany 300 K¢ za den a kabinu, tj. 9000 K& mésic-
né, pesimistické varianté 1/2

» gastro je uvazovano pronajmem 25 000 K& mési¢né za krytou ¢ast a 30 000 K& mé-
si¢né za letni Poolbar, u optimistické varianty je i pfiplatek za trzby pfi vySsi navstév-
nosti

* U saunabaru, ktera je v rezii provozovatele se uvazuje prameérna ucétenka 75 K¢ na
osobu s Cistym ziskem bez DPH 31 K& na osobu (po odeéteni nakladl na food cost
ve vysi 50 %)

* U pronajmu viceucelového cvi¢ebniho salu je model 5x tydné 3 hodiny denné béhem
9 mésicl za 500 K&/hod s DPH, u pesimistické varianty -20 % a u optimistické +20%

* najem Rehabilitace je uvazovan 40 000 K& mési¢né za prostor tj. 122 K¢ za 1 m2 bez
DPH u realistické varianty, u pesimistické 30 000 K& a u optimistické 50 000 K&

* uvarianty je navySena navstévnost pro realisticky model o 5076 osob (puvodné opti-
misticka navstévnost) a v optimistické také - po porovnani s Prachaticemi, kde bylo v
roce 2024 36 000 osob v saunach. U relaxacni bazénové €asti pak o 10000 osob,
kde v malé relaxaéni zéné v Kyjové bylo v roce 2024 53582 osob

* v modelu zakladni varianty vynosl nejsou uvazovany mozné budouci pfijmy od za-
kaznik(l ze sousedniho hotelu, je to samostatny model
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Podily vynost jednotlivych stredisek na celkovych vynosech Aquacentra

Podil stfredisek na vynosech

M Plavecka hala - platici zakaznici

1,8%

M Relaxacné-zabavni svét

M Saunovy svét

M Plavecka kola

M Plavecké oddily

M Pronajem viceucelového bazénu

M Pronajem Rehabilitace

M Prondjem masazi - 2 ks

M Pronajem viceuéelového salu

M Pronajem Bistra ve vstupni hale

M Pronajem Poolbar - letni koupalisté

¥ Saunovy svét - provoz ob&erstveni

Graf 4 — Podily trzeb stfedisek — varianta realisticka

U vynosu realistické varianty je patrné, Ze pres 52 % tvofi pfijmy z relaxacné-zabavni ¢asti a
takfka cca 21 % jsou pfijmy ze saun. Ostatni pfijmy vCetné pfijmd z nového plaveckého
bazénu. Vyukového bazénu, pronajmi apod. tvofi jen 27 % pfijm0.
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pocet provoznich dni v roce 350 navstévnost pesimisticka navstévnost realisticka navstévnost optimisticka
primérna
uctenka na . . N
sakaznika pocet pocet pocet
Stredisko iednotku ’ osob/jednotek trzba v K& osob/jednotek trzba v K¢ osob/jednotek trzba v K&
e (hodin, ks) (hodin, ks) (hodin, ks)
najmu apod.
bez DPH v K¢
PFijmy ze vstupného
Plavecka hala - platici zakaznici 88 35000 3 062 500 38 500 3368 750 42000 3675000
Plavecka hala - $koly, oddily apod. 35000 35000 35000
Relaxaéné-zabavni svét 293 45 711 13397 915 60 948 17 863 886 76 185 22 329 858
Saunovy svét 359 15237 5465 049 20 316 7286 732 25 395 9108 416
Ostatni pfijmy bazénova ¢ast
Plavecka skola 1080 000 1200 000 1320 000
Plavecké oddily 720 000 800 000 880 000
Pronajem vyukového bazénu 1653 720 1190 081 1080 1785121 1440 2 380 162
Pronajmy prostor
Pronajem Rehabilitace 360 000 480 000 600 000
Prondjem masazi- 2 ks 4500 /9000 24 108 000 24 216 000 24 216 000
Pronajem viceuc¢elového cviéebniho salu
Pronajem na cvi¢ebni lekce 413 432 178 416 540 223 020 648 267 624
Gastro
Prondjem ve vstupni hale/vodnim svété 25000 12 300 000 12 300 000 12 300 000
Pronajem Poolbar 30 000 2,0 60 000 2,5 75000 2,5 75000
Pronajem Poolbar - pfiplatky v dobé vyssi navstévnosti 25 000
Saunovy svét - provoz obcerstveni 31,0 15237 472 195 20 316 629 593 25 395 786 991
CELKEM - navstévniku platicich 95 948 119 764 143 580
CELKEM - navstévniku 130 948 154 764 185 580
CELKEM - trzby bez DPH 26 394 155 34 228 103 41 964 050
pramérna navstévnost denné Aquacentrum - platici 274 332 410
primérna navstévnost denné Aquacentrum - celkem 374 442 530
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Porovnani scénaill navstévnosti a provoznich trzeb ve varianté navstévnosti pesimistické,
realistické a optimistické.

PFi modelaci scénart vynosu pro jednotlivé varianty navstévnosti dle vypoc&tenych potencialt
se porovnavan realisticka varianta navstévnosti, ktera se uvazuje jako zaklad a srovnava se
s variantou pesimistickou a optimistickou.

Rozdil ve vynosech je dan pfedevsim rozdilnou navstévnosti v uvazovaném modelu.

V téchto variantach mohou trzby mohou oscilovat od zakladniho modelu realistické varianty
s vynosy 30,707 mil. K&, az v rozmezi od 26,4 mil. KE do 42 mil. K&.

Citlivost v trzbach dle jednotlivych variant je cca — 7,8 az + 7,8 mil. K€ od realistické varianty.

13.2 Model provoznich nakladu

Na zakladé parametri navrzeného objektu v Urovni Architektonické studie byl proveden
model spotifeb, mzdovych nakladd a nasledné dalSich provoznich nakladu pro vypocet eko-
nomiky provozu zafizeni.

Cena vody je CasteCné uvazovana, jak je dale uvedeno, kombinaci odbéru z vlastniho vrtu a
nakupem z vodovodniho rfadu.

Cena za elektrickou energii je uvazovana nakupem dle predanych podkladl. Spotfeba je
kryta pfedevSim nakupem a caste¢né podilem vlastni vyroby v kogeneracni jednotce a vyro-
vou ve vlastni fotovoltaické elektrarné.

Cena za teplo je uvazovana zatim jako nakup plynu dle pfedanych podkladl. Spotieba je
kryta zatim vyrobou ve vlastni kogeneraéni jednotce a plynovymi kotly. Casteéné se uvazuje
uspora z recyklaci tepla z vody.
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13.2.1 Model spotreby vody

Spotieby vody na dopousténi bazénu

Cirkulaén |Ugel bazénu Plocha Objem m3 Objem | Maximalni | Zafazeni | provozni pocet Spotieba
i okruh m2 (v€etné m3 (bez | teplota °C | bazénu dle dni napousténi| (m3)
akumulaéni | akumula vyhlasky ro¢né
jimky) éni jimky)
Plavecky Bazén
A bazén 25m 394 645 605 28 , 350 1,00 645,00
i plavecky
+ tobogan
Relaxaéni Bazén
B bazén + 211 255,2 217,2 32 .| 350 1,00 255,20
x koupelovy
brouzdalisté
Whirlpool Bazén
C 1.NP + 34 67 34 36 , 350 25,00 1675,00
koupelovy
3.NP
Vyukovy
D bazen s 100 259 240 32 Bazén | 454 2,00 518,00
posuvnym koupelovy
dnem
venkovni bazén
. . L . 32 230 1,00 96,40
E | e Nenkowmivazan| O | 94 | 804
(letni obdobi) 26 120 1,00 96,40
F o |Ochlazovaci 6 10,5 7,2 10 Bazén | 350 50,00 | 525,00
bazén plavecky
CELKEM 812 1333,1| 1176,6 3811
Spotieby vody pro prani filtra
Cirkula¢n |U¢el bazénu Objem m3 Zarazeni provozni| pocet Spotfeba
i okruh proprani | bazénu dle dni prani (m3)
tydné vyhlasky roéné
Plavecky Bazén
A bazén 25m 24 , 350 50,00 1 200,00
. plavecky
+ tobogan
Relaxaéni Bazén
B bazén + 24 ko aeTo , 350 50,00 1 200,00
brouzdalité upelovy
Whirlpool Bazén
C 1.NP + 8 Koupelow 350 50,00 400,00
3.NP pelovy
Vyukovy
. Bazé
D bazén s 8 azen 350 | 50,00 | 400,00
posuvnym koupelovy
dnem
venkovni bazén Bazén
, , L " 8 , 230 50,00 400,00
E Vyplavovy | (zimni obdobi) koupelovy
bazén venkovni bazén Bazén
(letni obdobi) 8 koupelovy 120 50,00 400,00
hl i Bazé
F o |Ochlazovac azen. 350 50,00 | 200,00
bazén 4 plavecky
CELKEM 84 4200
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Obména vody na zakaznika v bazénech

‘ pocet osob litrd| celkem v m3
plavecké bazény 73500 30 2205
koupelové bazény 60948 45 2743
CELKEM‘ 4948

Spotieba vody na zakaznika - sprchy, WC, uklid,...

\ pocet osob litrd| celkem v m3

studenda voda 154764 50 7738
tepla voda 154764 50 7738
CELKEM‘ 15476
Spotieba vody celkem

‘ jednotka | spotfeba v m3
napousténi bazénu m3 3811
obména vody m3 4 948
spotfeba zakaznikl a provoz m3 15476
CELKEM roéni spotieba vody m3 24 235
Usporna opatieni
voda z bazénu do vodotece m3 3 811
voda z pravni filtrit ze 70% do vodote€e |m3 2940

voda z vrtu

napousténi bazénu m3 3811

obména vody m3 4 948

voda pro TUV z 75% m3 5 804

Tabulka 17 — Model spotfeby vody v realistické varianté
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13.2.2 Model spotreby elektrické energie

Spotieby elektrické energie - bazénova technologie

Pocet Pocet
Prikon el. Provoz - provoznich | provoznich | Spotfeba za
Energie Provoz - plny | Soudobost | redukovany | Soudobost dni tydnd rok
pocet
Bazénova technologie kW pocet H/tyden H/tyden kWh
bazénova ¢ast
plavecky bazén 25 111 1 57 0,6 350 50 181 500
vyukovy bazén 15 101 1 63 0,6 350 50 104 100
relaxacni bazén 25 93 1 71 0,6 350 50 169 500
relaxacni bazén atrakce 12 79 0,3 350 50 14 220
vifivka bazén a sauny 10 93 1 71 0,6 350 50 67 800
vifivka atrakce 5 79 0,3 350 50 5925
détské brouzdali§té atrakce 4 79 1 350 50 15 800
vyplavovy bazén 15 93 1 0,6 350 50 69 750
vyplavovy bazén atrakce 5 79 0,3 350 50 5925
rezerva okruh( 10 24 0,2 350 50 2400
Cerpani okruhu toboganu 10 68,5 1 95,5 0,6 350 50 62 900
tobogan 15 68,5 1 350 50 51375
zpétné ziskavani tepla 5 84 1 350 50 21000
saunovy svét
ochlazovaci bazének 7,5 85 1 79 0,6 350 50 49 650
ochlazovaci bazének chlazeni 5 85 0,8 350 50 17 000
vifivka 2.np 5 93 1 0,6 350 50 23 250
vifivka atrakce 5 79 0,3 350 50 5925
rezerva okruhd 5 24 0,2 350 50 1200
sprchy zazitkové 0,5 85 0,2 350 50 425
technologie bazénu celkem 184 584 045
Spotieby elektrické energie - sauny
Pocet Pocet
Pfikon provoznich | provoznich | Spotieba za
topidla Provoz Soudobost dni tydnu rok
pocet
kWh hod/tyden kWh
Saunovy svét
ritualni sauna 140 78,0 0,5 350 50 273 000
bylinkova sauna 36 74,5 0,5 350 50 67 050
parni kabina 30 74,5 0,5 350 50 55 875
aroma sauna 30 74,5 0,5 350 50 55 875
panoramaticka sauna 60 74,5 0,5 350 50 111 750
solna sauna 28 74,5 0,5 350 50 52 150
sauny celkem 615 700
ledovac 0,5 78,0 1 350 50 1950
Bazénova ¢ast
parni kabina 30 86,0 0,5 350 50 64 500
CELKEM 354,5 682 150
Spotieby elektrické energie - technologie
Pocet
Pfikon el. Provoz - provoznich | Spotfeba za
Energie Provoz - piny | Soudobost | redukovany | Soudobost dni rok
kW pocet H/den pocet H/den kWh
Technologie
VZT 120 24 0,7 365 735 840
VZT chlazeni 10 24 0,5 365 43 800
TUV a kotelna 15 24 0,5 350 63 000
osvétleni 40 17 0,8 350 190 400
gastro - prefakturace 0
sauna bar 5 24 0,5 350 21000
slaboproudé technologie a MaR 7 24 1 365 61320
ostatni - zasuvky apod. 30 16 0,4 350 67 200
technologie ostatni celkem 227 1182 560
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Spotieba elektrické energie celkem

ro¢ni spotfeba
jednotka vkWh
Bazénova technologie kWh 584 045
Saunovy svét kWh 682 150
Technologie kWh 1182 560
CELKEM rocni spotfeba kWh 2 448 755
Usporna opatfeni
FVE kWh -164 400
z toho
stfecha Aquacentra kWh -105 000
stfecha zazemi koupalisté kWh -59 400
Kogenerace
elektricky vykon 200 kW
4000 provoznich hodin roéné (11,5
hod denng) kWh -800 000
CELKOVY ROCNi NAKUP ELEKTRICKE ENERGIE
1484 355

Tabulka 18 — Model spotfeby elektrické energie v realistické varianté

Model nakupu elektrické energie béhem roku po zapocitani vyroby v kogeneraci a FVE
160,0
140,0
120,0
100,0

80,0
60,0
40,0

20,0

0,0
1 2 3 4 5 6 7 8 9 0 11 12

Graf 4a — Model nakupu elektrické energie béhem roku po zapocitani vyroby v kogeneraci a FVE
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13.2.3 Model spotreby tepla

Spotieba tepla na ohiev bazénu

Cirkulaéni [Ugel bazénu Plocha| Objem m3 | Objem |Maximaini| Zafazeni |provozni| doba | kWh na | pocet | celkem za |tepelna|dohfev| za24 | kWhna | CELKEM
okruh m2 (véetné |m3 (bez |teplota °C|bazénu dle| dni |nahfati| nahfati |nahfati| nahfati ztrata | (kWh) hod pokryti | spotfeba
akumulaéni|akumula vyhlasky (hod) ro¢né bazénl |kW/m2| (bez |CELKEM| tepelné kWh na
jimky) éni 238/2011 objemu| (kWh) ztraty ohfeva
jimky) AJ) CELKEM| dohfev
(kWh)
Plavecky Bazén
A bazén 25m 394 645 605 28 . 350 72 |13467,60| 1,00 | 13467,60 | 0,13 | 51,22 |1229,28| 430248 | 443716
! plavecky
+ tobogan
Relaxa¢ni Bazén
B bazén + 21 2552 217,2 32 .| 350 24 16512,70 | 1,00 6512,70 0,13 | 27,43 | 658,32 | 230412 | 236925
- koupelovy
brouzdalisté
Whirlpool Bazén
[} 1.NP + 34 67 34 36 .| 350 12 |2020,72| 25,00 | 50518,00 | 0,20 | 6,80 | 163,20 | 57 120 107 638
3NP koupelovy
Vyukovy
D bazén s 100 | 259 240 32 Bazen | 350 | 24 |6609,68 | 200 | 13219,36 | 013 | 13,00 | 312,00 | 109200 | 122419
posuvnym koupelovy
dnem
venkovni 0,15
bazén 32 230 246013 | 1,00 | 246013 |ZW 260,60 | 59938
Vyplavovy (Z|mn|' 0,2
E . obdobi) 67 96,4 80,4 12 provoz 83483
bazén -
venkovni
bazén (letni 26 120 1789,18 | 1,00 1789,18 | 0,10 | 6,70 | 160,80 | 19296
obdobi)
Tobogan 350 70,00 | 24500 24 500
CELKEM 806 1322,6| 1176,6 32 860 87 967 105 2784| 906 214 994 181
Spotieba tepla ohrev doplnkové vody
pocet Maximalni | litrd na (C) dohfev CELKEM
Ucel bazénu| navstévnik( | teplota °C | osobu |CELKEM m3| deltat (kW) (kWh)
Plavecky 73500 28 30 2205 18 1,16 46 080
Bazén
koupelovy 60948 32 45 2743 22 1,16 70 053
CELKEM 134448 116 133
Spotieba tepla TUV
pocet CELKE dohfev | CELKEM
navstévnikd |litrtd naosobu| Mm3 | (C)deltat | (kW) (kWh)
TUv 154764 50 7738 40 1,16 359 362
CELKEM 154764 359 362
Spotieba tepla pro vytapéni a VZT
CELKEM
(kWh)
topeni a
VZT 963 700
CELKEM 963 700
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Spotreba tepla celkem

spotifeba v
kWh
ohrev bazénl kWh 994 181
ohfev doplfikové vody kWh 116 133
ohtev TUV kWh 359 362
vytapéni a VZT kWh 963 700
CELKEM ro¢ni spotifeba kWh 2 433 376
Usporna opatreni
Rekuperace kWh -65 000
z toho
odpadni voda z bazénu kWh -40 000
odpadni v‘oda ze sprch kWh -25 000
CELKOVA ROCNi SPOTREBA TEPLA 2 368 376

Tabulka 19 — Model spotfeby tepla v realistické varianté
Model spotieby tepla b&éhem roku
300,0
250,0
200,0
150,0
100,0

50,0

0,0

Graf 4b — Model spotreby tepla b&éhem roku

Model ostatnich provoznich nakladl v realistické varianté je modelovan dle obdobnych zafi-
zeni.
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13.2.4 Provozni naklady — realisticky model navstévnosti

aquacentrum
pocet provoznich dni 350
Spotieby VODA m3 24 235
voda (vlastni zdroj) m3 14 531
voda vodné - nakup/poplatek m3 9704
voda sto¢né - nakup/poplatek m3 17 515
voda - odpadni do vodotecCe m3 6720
Teplo MWh 3416
spotfeba technologii MWh 2 368
spotfeba pro kogeneraci 2120
vyroba z kogenerace -1 072
Elektricka energie - nakup MWh 1484
spotfeba MWh 2 449
uspora FVE MWh -164
uspora kogenerace MWh -800

Naklady na energie [VODA jednotkové ceny bez DPH
voda (vlastni zdroj) CZK/m3 6,00 87 187
voda vodné - nakup CZK/m3 46,58 452 008
voda sto€né - nakup CZK/m3 60,29 1 055 983
CELKEM CZK/m3 1595178
TEPLO
teplo z plynu CZK/MWh 2081 7 109 479
ELEKTRINA
elektrické energie CZK/MWh 5253 7 797 553
CELKEM energie CZK 16 502 209
Mzdové naklady mzdové naklady v¢. odvodu CZK 16 378 000
Ostatni naklady
chemie pro technologii CzK 300 000
rozbory vody CZK 360 000
odvoz odpadu CzK 50 000
oprava a udrzba CZK 1 000 000
revize zafizeni, energetické porad. apod. CZK 200 000
marketing CzK 500 000
Skoleni CzZK 150 000
pojisténi CzK 300 000
uklidové prostredky CZK 200 000
ostatni sluzby (telefony, PC, licence,
poplatky OSA, poradenstvi, pravni CZK
sluzby apod.) 500 000
ostatni naklady (PHM, provoz auta,
vstupenky, €ipy, drobné vybaveni CzK
bazénl a saun apod.) 1 000 000
odpisy vybaveni provozovatele CZK 100 000
sluzby - IT,... CZK 360 000
CELKEM ostatni naklady 5020 000
CELKOVE NAKLADY CzZK 37 900 209

Tabulka 20 — Model provoznich nakladu v realistické varianté
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Podily provoznich nakladu v realistické varianté

Podil naklada

mvoda (vodné a stocné)
mteplo
m elektricka energie

mzdové naklady vé. odvodi

M ostatni naklady

Graf 5 — Podily nakladu v realistické varianté

Z grafu je patrné, Ze nejvétsi nakladovou polozkou budouciho provozu budou tvofit mzdové
naklady ve vysi cca 43 % z celkovych nakladu. Naklady na energie a vodu tvofi v podilu cca
44 % a ostatni naklady jsou ve vySi 14 %.

Jelikoz jsou z duvodu feSeni zatim ,ideje“ nové projektu jsou kalkulovany vySSi spotreby
energii nez, kterych bude pravdépodobné v realném provozu dosazeno, pfi hospodarném
provozovani tohoto zafizeni, pfedevSim ve spotiebé elektrické energie a tepla!

Ukazky spotieb:

Napf. spotfeba u nového Aquacentra v Kyjové byla v roce 2024:

Voda 17 028 m3

Teplo 1002,2 MWh a z toho 99,2 MWh na ohfev TUV

Elektricka energie nakup 1165 MWh + 98 MWh FVE

PFi prepoétu dle velikosti objektu a vodni plochy by Cesky Krumlov mél spotiebu tepla do
2000 MWh a spotfebu elektrické energie také s rezervou do 2000 MWh.

V Aquacentru Wellness Kufim byly spotfeby v roce nasledujici:
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Spotfeb:
3

Mzdové naklady
36%

Opravy a udrZovani

1%
Plyn (kWh) Elektrika Voda (m3)
2432741 836 047 23 562

Rok 2022:

4 708 831 K& 3663 824,38 K& 1 067 626 K& 9 440 282 K¢
1887 821 943 577 20 838
5 163 197 Ké 4 657 721 K& 1016 965 K&

Rok 2023:

-22,40% 12,86% -11,56% 10 837 883 K¢
9,66% 27.13% -4,75%

14;80%
Graf 6 — Podily nakladu ve Wellness Kurim

Celkové provozni naklady ve Wellness Kufim byly v roce 2023 31,9 mil. K¢.

Ale kazdé zarizeni je strukturou atrakci, velikosti a koncepci trochu jiné.

13.2.5 Porovnani nakladt pro variantu pesimistickou, realistickou a optimistickou

Cely projekt byl posuzovan ve variantach rozdilnych navstévnosti. Zakladni varianta o¢eka-
vané realistické navstévnosti byla doplnéna o model vynosu ve varianté pesimistické (- 20 %
navstévniku) a optimistické (+20 % navstévnik() oproti realistické navstévnosti.

Z hlediska provoznich nakladu je v jednotlivych variantach rozdil relativné minimalni. Je to
dano tim, ze naklady na provoz Aquaparku jsou prevazné fixni. Méni se jen ¢aste¢né spo-
tfeba vody vazana na navstévnika, naklady na chemie, odvoz odpadku apod., a ¢astecné
personalni naklady.
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13.2.6 Model Ekonomiky provozu 1.rok

Pro 1 rok provozu se daji pfedpokladat tyto zakladni parametry navstévnosti, nakladu a

vynosu.

1.rok provozu je vzdy ovlivnén nabéhovou kfivkou provozu zafizeni.

Model ekonomiky provozu Aquacentra 1.rok

realisticka
varianta
1. rok

navstévnost 154 764
pramérna denné 442
provozni naklady 37 900 209
provozni vynosy 34 228 103
+ ZISK / -

ZTRATA -3 672 107

Tabulka 21 — Model ekonomiky provozu Aquacentra 1.rok

Aquacentrum by bylo ve ztraté cca -3,7 mil. K¢.

13.2.7 Model Ekonomiky provozu 1 - 3. rok

V tomto modelu se predpoklada s postupnym nartstem navstévnosti, a to prfedevsim ve
stfedisku vodni Relaxace (cca + 8 tisic meziro¢né) a v Saunovém svété (cca + 5 tisic mezi-

ro¢né). Drobny narlst je v z6né plavani.

Castedné se kazdoro&né zvysuiji ceny za prondjem komerénich prostor a postupné vzriista
vyuZiti viceucelového salu.

Model ekonomiky provozu Aquacentra 1 - 3.rok
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pocet provoznich dni v roce 350 1.rok 2.rok 3.rok
primeérna
uctenka na . Y .
sakaznika pocet pocet pocet
Stredisko ‘ednotku ’ osob/jednotek trzba v K& osob/jednotek trzba v K& osob/jednotek trzba v K&
P (hodin, ks) (hodin, ks) (hodin, ks)
najmu apod.
bez DPH v K&
PFijmy ze vstupného
Plavecka hala - platici zakaznici 88 38 500 3 368 750 40 500 3543750 42 000 3675 000
Plavecka hala - Skoly, oddily apod. 35000 35000 35000
Relaxaéné-zabavni svét 293 60 948 17 863 886 68 566 20 096 725 76 185 22 329 858
Saunovy svét 359 20 316 7 286 732 25000 8 966 741 30 000 10 760 089
Ostatni pfijmy bazénova ¢ast
Plavecka Skola 1200 000 1300 000 1400 000
Plavecké oddily 800 000 900 000 1000 000
Pronajem vyukového bazénu 1653 1080 1785121 1440 2 380 162 1440 2 380 162
Pronajmy prostor
Pronajem Rehabilitace 480 000 500 000 520 000
Prondjem masazi- 2 ks 4500 /9000 24 216 000 24 216 000 24 216 000
Pronajem viceucelového cvi€ebniho salu
Pronajem na cvi¢ebni lekce 413 540 223 020 720 297 360 900 371700
Gastro
Pronajem ve vstupni hale/vodnim svété 12 300 000 12 360 000 12 420 000
Pronajem Poolbar 2,5 75 000 2,5 87 500 25 100 000
Pronajem Poolbar - pfiplatky v dobé vy$§i navstévnosti 25000
Saunovy svét - provoz obc&erstveni 31,0 20 316 629 593 25 000 774 750 30 000 929 700
CELKEM - navstévniku platicich 119 764 134 066 153 185
CELKEM - navstévniku 154 764 169 066 195 185
CELKEM - trzby bez DPH 34 228 103 39 422 988 44 127 508
primérna navstévnost denné Aquacentrum - celkem 332 367 438
priamérna navstévnost denné Aquacentrum - platici 442 483 558




V dalSich letech provozu se da pfedpokladat narust trzeb v 2 roce na cca 39,4 mil. KEa v 3
roce provozu ha cca 44,1 mil. KC.

Tj. z hlediska poc¢tu navstévniki napf. v 2.roce provozu je to v zéné vodni relace 69 tisic
navstévnikd a v saunach 25 tisic. Napf. v Kyjové to bylo v menSim prostoru pro vodni rela-
xaci po prvnim plnohodnotném roce provozu v této zéné 53 582 osob a v mensim saunovém
svété bylo 23 749 osob. Prachatice maji v saunovém svété cca 3 rok plnohodnotného provo-
zu 36 000 osob.

V modelu vynosu se neindexuje narlst cen vstupného a jsou celou dobu 3 let stejné.

Pro model nakladd, je uvazovano meziro¢né s narlistem nakladl cca 5 %.

Naklady 1 - 3.rok provozu

celkem v KC
1.rok 37 900 209
2.rok 39 795 220
3.rok 41 784 981

Tabulka 23 — Néklady provozu Aquacentra 1 - 3.rok

V porovnani provozu béhem prvnich tfech let meziro€né narusta navstévnost o 15 a 26 tisic
host(. Tim narlstaji pfi stejnych meziro€nich cenach trzby. Naklady rostou meziroéné vzdy
05 %.

Prvni rok provozu Aquacentra je ztratovy cca -3,7 mil. K&, druhy rok mlze byt jiz na cca
provozni nule a tfeti rok muze byt v zisku cca 2,3 mil. KE

Prehled provozni ekonomiky 1 — 3 rok provozu

realisticka realisticka realisticka
varianta varianta varianta
1. rok 2.rok 3.rok
navstévnost 154 764 169 066 195 185
primérna denné 442 483 558
provozni naklady 37 900 209 39 795 220 41 784 981
provozni vynosy 34 228 103 39 422 988 44 127 508
+ ZISK / - ZTRATA -3 672 107 -372 232 2 342 527

Tabulka 24 — Prehled provozni ekonomiky 1 — 3 rok provozu
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Graf 1 — 3 roku provozu — naklady, vynosy, ztrata/zisk
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Graf 7 — Graf 1 — 3 roku provozu — naklady, vynosy, ztrata/zisk

13.3 Komentar k ekonomickym modeliim

V pfedchozich kapitolach byla provedena modelace provoznich nakladd a provoznich vyno-
sU.

Pro provozni naklady byl model zpracovan dle odborné zkusenosti v porovnani s obdobnymi
projekty. Obecné se da Fici, ze naklady jsou u obdobnych zafizeni takrka fixni. Mala ¢ast
nakladl je vazana na navstévnika, a to prfedevsSim spotfeba vody a pfipadné mzdové nakla-
dy dle nasazovani personalu podle navstévnosti.

Predpokladana uroven trzeb je dosahovana ve 2-3 roce plného provozu. Od otevieni zafize-
ni nabiha dle nab&hové kfivky, ktera mize byt v 1 roce na cca 70 - 80 % oCekavanych trzeb.

U modelace vynosu byl ur€en mozny cenik sluzeb (ktery je uvaZovan v stavajici cenové
urovni roku 2025, z tohoto divodu je zde prostor reagovat na budouci situaci na trhu a kon-
kurenci. Je mozné ceny upravit smérem nahoru v dobé& otevieni zafizeni.

Dle poméru prodeju jednotlivych druhG vstupného se modelovala primérna ucétenka za
jednotliva stfediska pro nasledny vypocet trzeb jednotlivych stfedisek. Zaroven byla modelo-
vana navstévnost dle spadovych dojezdovych vzdalenosti 15 min, 30 min a 60 min s pfed-
pokladanou vyuzitelnosti navstévnikua pro navstévnost zafizeni. Navstévnost byla vypoctena
ve varianté pesimistické, realistické, optimistické.
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Obecné byly ceny navrzeny dle stavajici cenové urovné a mistnich zvyklosti. Ale s ohledem
na nové zarizeni s benefity jako bude velky saunovy svét &i relaxacni bazény s teplou vodou,
bych nedoporucoval se uchylovat k podnakladovym cenam jako je nyné&jSi praxe. Cenik byl
modelovan strukturou obdobné, jako je napfiklad v Aquavparku Kyjov.

Zajimavym zdrojem pfijm0 Aquaparku v budoucnu muize byt i segment B2B. Jedna se pie-
devsim o prodeje predplacenych produktd do firem ve spadové oblasti jako i napf. prodeje
reklamnich ploch apod.

DalSim zdrojem pfijmd muze byt do budoucna propojeni arealu s planovanym hotelem.

Prvni rok provozu se da predpokladat ztrata ve vysi cca 3,7 mil. KE. Druhy rok je pfedpoklad
+/- provozni nuly. Tfeti rok uz muze byt ziskovy ve vysi cca 2,3 mil. KE.

Je to dano vyznamnym nenavySovanim provoznich nakladd pfi ziskani novych zakazniku
pro relaxacni a zabavni zénu, saunovy svét, ktefi budou platit trzni ceny za vstupné.

U nakladu na energie (pfedevsim elektrickou energii a teplo) se da predpokladat vhodnym
provozovanim objektu vyznamné uspory.

U ostatnich nakladu jsou polozky na zajisténi provozu predevSim bazénové technologie
(chemie, rozbory vody). Dale polozky na béZnou opravu a udrzbu v€etné revizi. U téchto
polozek budou realné naklady z po€atku provozu vyrazné niz8i z divodu nového zafizeni.
DalSi naklady jsou na zajisténi pribézného Skoleni zaméstnancu, marketing zafizeni, rizné
poplatky a sluzby a nakup provozniho materialu.

V modelu provozni ekonomiky jsou uvazovany ceny vstupu bez DPH.

Nicméné z ekonomiky provozu je patrné, Ze stfediska pro relaxaci a zabavu jsou schopna
generovat zajimave trzby, které vytvareji kryci pfispévek na provoz celého Aquacentra.
Vynosy vodni relaxaéné-zabavni €asti tvofi cca 52 % vSech pfijmu zafizeni a saunovy svét
generuje 21 % pfijma. Z tohoto duvodu jsou obé stfediska velmi dulezitd pro budouci fungo-
vani zafizeni a z tohoto divodu musi byt navrzena opravdu kvalitné z pohledu atrakci a pro-
stfedi.

13.4 Model provozu Letniho koupalisté

Pro letni areal koupalisté, ktery by mohl byt propojen s krytym arealem pod jednotnym vede-
nim a v koordinaci provozu kryté a venkovni ¢asti se uvazuji nasledujici model provoznich
nakladl a vynosu.

Provozné by napf. v nizké sezoné& mohla pokladna recepce krytého bazénu obsluhovat i
venkovni areal a vyuzivalo by se mnoha jinych synergickych efektu.

Model provozni ekonomiky koupalisté byl zpracovan dle dat z obdobného povozu letniho
koupalisté v Kyjové.

Model byl proveden na 75 dni provozu.

WWW.RELAXSOLUTION.CZ 129



Modelace provozu - letni koupalisté

vodni plocha

Model provoznich nakladu - realisticka navstévnost

820 + 148m2

pocet provoznich dni 75 koupalisté
Spotieby VODA m3 5486
voda (vlastni zdroj) m3 5236
voda vodné - nakup/poplatek m3 250
voda sto¢né - nakup/poplatek m3 250
voda - odpadni do vodoteCe m3 1216
Teplo MWh 75
Gvodni nahrati MWh 15
prabézny dohfev 15 dni MWh 60
Elektricka energie - nakup MWh 97
spotieba - provozni dni MWh|75 dni 90
spotreba - pfedprovoz dni MWh|10 dni 7

Naklady na energie VODA

jednotkové ceny bez DPH

voda (vlastni zdroj) CZK/m3 6,00 31416
voda vodné - nakup CZK/m3 46,58 11 645
voda sto¢né - nakup CZK/m3 60,29 15073
CELKEM CZK/m3 58 134
TEPLO
teplo z plynu CZK/MWh 2081 156 075
ELEKTRINA
elektrické energie CZK/MWh 5253 509 541
CELKEM energie CzK 723 750
Personalni naklady dle provozni doby 75 dni
ieox sazba na Y . |pocCet hodin m,ZdOVé
koupalisté hod K& osob pocet dni denné nakvlacviy
rocné
Mzdové naklady brigadniku
plavcici 200|max.5 na sménu 75 40 600 000
pokladny 200 1 75 12 180 000
strojnici 435|z AQ - pfipl. 75 2 65 250
udrzba 200 1 10 8 16 000
uklid 200 1 75 12 180 000
ostatni (animace, ...) 200 dle akci 30 8 48 000
predsezonni a posezonni prace 200 5 5 8 40 000
Celkem mzdové naklady brigadnik(i |sezona 1129 250
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Mzdové naklady CZK 1129 250

Ostatni naklady

CELKEM CzZK 200 000

| CELKOVE NAKLADY CZK | 1838791
Vynosy

navstévnost osob 20 000

Ké (bez DPH)

pramérna uctenka 117

CELKEM CZK 2335714
ICELKEM vysledek letniho koupalisté CZK | 496 923|

Tabulka 25 — Model provoznich nakladt a vynost letniho koupalisté

PFi navstévnosti 20 000 osob ro¢né je koupalisté v provoznim zisku cca 0,5 mil. K&. VysSi
navstévnost je uvazovana s ohledem na navrzenou kvalitu arealu.

Pfi pivodnim modelu navstévnosti 15 000 osob ro€né je pak provozni ztrata koupalisté cca
87 000 K¢.

Ekonomika provozu letnich arealll je zasadné zavisla na pocasi v konkrétni sezéné.

Napf. obdobné koupalisté v Kyjové mélo v roce 2024 navstévnost 39 752 osob, rok pred tim
bylo cca 26 000 navstévnika.

Nejvétsi nakladovou polozkou jsou personalni naklady, které s ohledem na skuteCnost, ze
v8ech 75 planovanych dni s ohledem na pocasi nebude otevieno, tak se daji po¢ty personalu
operativné snizit. Realné cCislo personalnich nakladu dle obdobnych provozu bude cca na 50 —
75% planované hodnoty.
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Podil naklad( na Letni koupalisté
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Graf 8 — Podil naklad(i na provoz Letniho koupalisté

13.5 Model piinosu hotelu - propojeného s Aquacentrem

Zde je uveden model pfinosu sousedniho hotelu pro ekonomiku provozu Aquacentra.

Model je proveden v ,pesimistické” varianté s ohledem na uvazovanou nizkou obsazenost
hotelu.

Kapacita hotelu je uvazovana 100 pokojd, tj, o 20 pokoju vice nez bylo uvazovano v Uzemni
studii feSici okoli chvalSinské ulice. Je to z dlvodu, Ze od vyssi kapacity je projekt zajimaveéj-
i pro operatory.
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Hotel - pfinos pro ekonomiku

pokojli 100
obsazenost hotelu 55%
hostt na pokoji 2,2
provoznich dni 365
pocet hostu 44165
vyuZziti pro Aquacentrum 50%
pocet provoznich dni Aquacentra 350
pocet hostll pro Aquacentrum 21175
priimérna primérna
podil v cenadle uctenka za
Vynosy z6né osob ceniku sleva osobu vynos v K¢
zbna - relaxace 70% 14823 293 30% 205 3040 095
zéna - sauny 30% 6353 359 30% 251 1596 383
CELKEM za hotelové hosty jen vstupné 4636 478

Tabulka 26 — Hotel — pfinos pro ekonomiku

Podil dodate€nych vynosu z navstévnikd hotelu by byl cca 4,6 mil. K&, tj, navySeni celkovych
trzeb o + 13,4 %.
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14 INVESTICNI NAKLADY

V ramci zpracované Architektonické studie byl proveden propocet modelu investi¢nich nakladu
na feSeny projekt.

Propocet byl proveden formou agregovanych cen, porovnanim s obdobnymi projekty apod.

Model investi¢nich nakladl je rozdélen na objekt Aquacentra a nutnych investic s nim spoje-
nych a na objekt Letniho koupalisté.
Dale jsou provedeny odhady naklad( na dal§i mozné etapy rozvoje arealu.

Vysledna cena vzdy vyjde z vybérového fizeni a ma na ni vliv mimo jiné i nastaveni podminek
ve vybérovém fizeni, jako jsou napf. pozadavky na kvalifikaci stavebni firmy s vystavbou
v oboru bazénu, pozadované bankovni zaruky, pozadovana doba vystavby, situace na sta-
vebnim trhu, pozadované zaruky za stavebni dilo apod.

Pro pfiklad je zde uveden vyvoj ceny v ramci vybérového fizeni na stavbu rekonstrukce a
pfistavby bazénu a letniho koupalisté v Bfeclavi. Projektova cena dle vykazu vymér byla 553
mil. K& bez DPH.
1. kolo vybéroveho fizeni

Metrostav DIZ s.r.o. 474 188 841 K& bez DPH

Geosan Group a.s. 477 394 185 K& bez DPH
Tendr napadnut u UOHS a nasledné zrusen.

2. kolo vybérového Fizeni

Imos Brno a.s. 438 120 240 K& bez DPH
Geosan Group a.s. 449 142 617 K& bez DPH
Metrostav DIZ s.r.o. 464 000 000 K¢& bez DPH
GEMO a.s. 471 900 000 K¢ bez DPH

Dale v projektu je nutné pocitat naklady na projektové prace, projekt management. Technic-
ké dozory, poradenstvi atd. pfi realizaci projektu.

Vyse zalezi na zplUsobu zadani, délce projektu apod.

Predpoklad:
Projektové prace 15 — 30 mil. K&
Projekt managment a TDI 5 -8 mil. K¢
Poradenstvi 2 -3 mil. K&
Prizkumy, Posudky 2 mil. K&

Ostatni naklady (poplatky...) 2 mil. K&
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141 Model investicnich nakladu

ODHAD STAVEBNICH NAKLADU "AQUACENTRUM CESKY KRUMLOV"

akce: Aqucentrum Cesky Krumlov
datum: 31.01.2025
podklady: Architektonicka studie 01/2025

REKAPITULACE STAVEBNiCH NAKLADU

Cena bez DPH

Etapa 1

532 481 191 K¢

z toho

Hlavni objekt AQUACENTRA - etapa 1

469 188 346 K¢

Hlavni objekt AQUACENTRA - etapa 1 Interiér

18 213 002 K¢

Parkovisté

16 762 903 K¢

Rampa 1686 062 K¢
Oploceni 912 655 K¢
Terénni upravy 13703 119 k¢
InZenyrské sité 3215103 K¢
Vedlejsi rozpoctové ndklady 8 800 000 K¢
Vyvolané investice

Upravy k ulici Fialkovd 1775 860 K¢

Levy odbocovaci pruh z Chvalsinské ulice

?

Dalsi mozny rozvoj aredlu

Etapa 2 - Letni koupalisté

Letni koupalisté

73 924 281 K¢

Etapa 3 - Saunovy diim na terase saun

venkovni sauna 5920000 K¢
Etapa 4 - Tobogdn - body slide
tobogdn priméru 1,2 m 14 000 000 K¢

Cena obestavény prostor - Etapa 1

Obestavény prostor ‘ 42 457 ‘m3

12 542 K¢

Tabulka 27 — Vypodet investiénich nékladd - CELKOVYCH
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15 FINACOVANI

Pro projekty novych bazénu a aquacenter se ve méstech vétSinou uvazuje s pokrytim fi-
nancnich zdroji z rozpoctu mésta a ¢aste¢né z financovani formou uvéru, pfipadné se oce-
kava dotace na plaveckou ¢ast z dotacnich programd Narodni sportovni agentury.

.....

je vhodné projekt koncipovat vétsi, a to znamena bohuzel i vétsi objem finan¢nich prostfedki
pro investici pro dané aquacentrum.

Z hlediska ekonomického, je pak vSak toto vétsi zafizeni schopno poskytovat stabilngjsi
pfijmy na pokryti provozu v budoucnu, jelikoz je atraktivné&jSi a ma vice zakaznickych skupin,
takze kdyz jedna ma vypadky navstévnosti neni to pro projekt kritické.

Na pokryti investi¢nich prostfedkl je jednou z obvyklych variant pofizeni dlouhodobého
investi¢niho uvéru obvykle na 10 — 20 let.

Cesta pro ziskani finan¢nich prostfedkll na tento obecné — prospésné stavby muize byt i
rizna forma podminénych investic pro investory, ktefi by ve mésté chtéli realizovat napf.
rozsahlejSi developerské projekty, primyslové zény apod.

Z hlediska finan&nich prostfedkl je nutné pocitat do budoucna s ur€itym objemem financi i
pro provozujici spolecnost, ktera bude mimo investi¢ni rozpoCet potfebovat finanéni pro-
stfedky na rozjezd provozu a prvotni vybaveni aquacentra doplikovymi zafizenimi, provoz-
nim materialem apod. Zaroven jesté pfed dnem otevieni budou jiz nabihat veSkeré provozni
naklady a doposud proti nim nebudou zadné trzby, takZze se bude muset fedit cash-flow
provozovatele.

V ramci pfipravy otevieni zafizeni se sestavuje rozpocCet pro tzv. pre-opening.

Jsou v ném zahrnuty polozky na provozni chemie (bazénové a uklidové), provozni vybaveni
od obleceni pro personal pocinaje az pro vybaveni provozu ruéniky konce atd.

Dale vypocetni technikou, vybaveni kancelafskymi potfebami, zdravotnickym materialem,
vybavenim dilny, zakladnimi nahradnimi dily apod.

Kalkuluji se zde s naklady na nabor a proSkoleni personalu, s naklady na mzdy zaméstnan-
cu, ktefi nastupuji vzdy nékolik tydnua (dle profese) pfed zahajenim provozu.

Naklady na elektfinu, vytapéni a vodu po predani a prevzeti stavby, nez bude otevieno pro
vefejnost a budou na pokryti téchto nakladd zdroje z trzeb.

Budou zde jiz pfed otevienim nabihat naklady na marketingové aktivity, pojisténi, provozni
rezie provozovatelské spole€nosti apod.

Je zde nutné vzdy uvazovat s postupnou nab&hovou kfivkou trzeb, a proto je nutné vytvofrit
dostate¢nou finanéni rezervu. Nabéh trzeb je dan také terminem otevfeni zafizeni béhem
roku.

Z hlediska investora je dulezité i reSit pripadnou moznost odpoctu DPH z celkové

investice do daného projektu na vstupu, ktera je velmi vyznamna a €inni 21 %
z investované ¢astky.
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Mésto Cesky Krumlov bude v pfipadé pronajmu aquacentra jednat jako osoba povinna k
dani a pronajem aquacentra by mél byt uskute¢riovan v ramci ekonomické €innosti mésta.
Pokud bude najemce aquacentrum vyuZzivat pro hospodarské ucely, tedy nikoliv pro ,bohuli-
bou €innost®, mél by i najemce jednat v ramci své ekonomické ¢innosti.

V pfipadé nového aquacentra bude mozné uplatnit souvisejici narok na odpocet DPH pifi
realizaci pouze v pfipadé, bude-li aquacentrum nasledné& vyuzit pro zdanitelné pInéni na
vystupu, tj. v tomto pFipadé pronajat nové zaloZzené spoleénosti mésta Cesky Krumlov véetné
DPH na vystupu.

Pokud bude najemcem aquacentra pravnicka osoba, ktera nebyla zalozena pro neziskové
(bohulibé) ucely, bude pfi splnéni vySe uvedenych podminek odvadét ze vSech €innosti DPH
na vystupu a zaroven si bude moci uplatnit narok na odpocet Ze souvisenich €innosti na
vstupu (zejména pronajem aquacentra apod.).

Nicméné pokud bude najemcem zafizeni pravnicka osoba — neziskovy subjekt, mize mit
kraceny narok na odpocet na vstupu, pokud by poskytoval i osvobozené aktivity bez naroku
na odpocet na vystupu.

151 Dotace

Na vystavbu nebo technické zhodnoceni (rekonstrukce, modernizace) plaveckych bazént
vypisuje Narodni sportovni agentura vyzvy.

Narodni sportovni agentura zvefejiiuje v ramci dotacniho investicniho programu Regionalni
sportovni infrastruktura €. 162 52 2020-2025 jednotlivé vyzvy.

Tato vyzva je uz nyni vy€erpana.

Dle tohoto programu bylo mozné zadat o max. 70 % celkovych skute¢né vynalozenych zplso-
bilych vydaju akce, maximalné vsak:

120 mil. K¢ pro vystavbu plaveckych bazént 25 m

40 mil K& pro technické zhodnoceni (rekonstrukce, modernizace) plaveckych bazén.

Dle této vyzvy je nutné splinit jednotlivé parametry, které tato vyzva definuje. Pro plavecké
bazény jsou to nasleduijici:
6. Vystavba a technické zhodnoceni plaveckého bazénu 25 m

* Prostor bazénu

- bazén o délce 25 m (s toleranci +0,03 m, —0,00 m) - Sifka bazénu idealné 15,6 m (mini-
malné 12,6 m)

- minimalné 6 plaveckych drah se znaCenim na dné bazénu, se startovnimi bloky na 1
strané, pevnymi nebo demontovatelnymi obratkovymi sténami

- hloubka minimalné 1,2 m v nejmél¢im bodé a minimalné 1,6 m v nejhlubSim bodé bazé-
nu (minimalni prmeér hloubky bazénu 1,35 m)

- bezbariérovy pfistup do prostoru bazénu
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* Tribuny
— kapacita min. 100 divakd (mGze byt ve formeé stuprili na jedné nebo obou delSich stra-
nach)
- Satny
- Satny pro vefejnost (muzi/zeny) — pro minimaln& 120 navstévniku, vlastni hygienické za-
zemi (sprchy, WC),
- Minimalné 2x ,zavodni“ Satny — minimalné 18 m2

* Doporuc¢eno — détsky vyukovy bazén 12 x 9 m o hloubce 0,4 — 0,9 m

Pfipravuje se program na dalSi obdobi.

15.2 Model €erpani financnich prostiredk

Pro ilustraci je zde uveden model Cerpani finannich prostfedkd na pfipravné prace a vystav-
bu objektu nového aquacentra v prubéhu harmonogramu projektu ve varianté Design and
Build.

Model je Ffadové na Cerpani z vySe kalkulovanych polozek bez vlivu smluvniho nastaveni
Cerpani napf. pozadavku na co nejvétsi vlastni financovani dodavatelem béhem stavby a

maximalni vySe splatek pfi prevzeti objektu apod.

Model €erpani finan¢nich prostredk

objekt 2025 2026 2027 2028

aquacentrum mil. K& 135 270 130
letni koupalisté mil. K& 50 24
ostatni naklady mil. K 3 24 10 3
CELKEM mil. Ké 3 159 330 157

Tabulka 28 — Model Eerpani financnich prostredku
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16

CASOVY HARMONOGRAM

Harmonogram projektu byl namodelovan dle obdobnych projektd. Dle jinych projektt se ¢aso-
vé muze liSit dle zvolené varianty vystavby.

A to klasicky postup, kdy je cely projekt naprojektovan a povolen a nasledné na zakladé pro-
vadéci dokumentace a vykazu vymeér je vybran dodavatel stavby.

Nebo aktualné Casto pouzZivany model Design and Build, kdy se zadava stavba na danou
specifikaci (Studie stavby, Standardy materialG, Dil¢i specifikace, Kniha mistnosti apod.) a
dodavatel stavby na toto zadani zpracovava nabidku a nasledné sam zajiStuje projektovou
dokumentaci, povoleni stavby atd. a pfedava investorovi stavbu kompletni.

Klasicky zpusob zadani stavby:

Vyhody:

1.

Presna specifikace projektu
Zadavatel ma detailni kontrolu nad navrhem projektu jiz od po€atku, muze presné de-
finovat poZadavky.

Transparentni vybér dodavatele
Vybérové fizeni na zakladé jasné stanovenych vykazi vymér umoziuje porovnat na-
bidky jednotlivych dodavatelll objektivné a prahledné.

NizSi riziko zmén béhem vystavby
Detailné zpracovana projektova dokumentace zpravidla sniZuje riziko dodateCnych
zmén, coz umoznuje lépe kontrolovat naklady.

Snadnéjsi kontrola kvality
Diky jasné projektové dokumentaci Ize Iépe kontrolovat kvalitu realizace b&éhem vy-
stavby.

Moznost optimalizace nakladt
Konkurencéni vybérové Fizeni mlze vést k lepsi cené, zejména v situacich, kdy je na
trhu dostatek kvalifikovanych firem.

Nevyhody:

1.

Casova naroénost procesu
Oddélené faze (projekt — povoleni — vybérové fizeni — vystavba) mohou cely proces
prodlouzit.

Omezena flexibilita
Zmény béhem vystavby jsou Casto slozité, administrativné naroné a mohou vést k
dodate¢nym nakladim ¢i sporim s dodavatelem.

Riziko konflikta a sport
Pfipadné nejasnosti nebo nedostatky v projektové dokumentaci mohou vyvolat kon-
flikty ohledné odpovédnosti mezi zadavatelem, projektantem a zhotovitelem.
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4.

Potencialni narust nakladu
Riziko podhodnoceni €i chyb v projektu mize zplsobit dodateéné naklady béhem re-
alizace stavby.

Rozdélena odpovédnost
Vice subjektl (projektant, stavebni firma, zadavatel, technicky dozor) znamena roz-
ptyleni odpovédnosti, coz mlize komplikovat feSeni pfipadnych problému.

Design and Build

Vyhody:

1.

Uspora éasu: Paralelni procesy navrhu a vystavby umozfuji zkraceni celkové doby
realizace projektu.

2. Snizeni naklada: Jednotna odpovédnost za navrh i vystavbu umozriuje efektivnéjsi
fizeni nakladd a minimalizaci dodate¢nych vydaju.

3. Jednodussi komunikace: Jeden hlavni dodavatel snizuje riziko nedorozuméni mezi
rdznymi subjekty a zjednoduSuje komunikaci.

4. Flexibilita: Moznost rychlého pfizpisobeni projektu zménam diky integraci navrhu a
vystavby.

5. Vys$Si garance ceny a terminu: Dodavatel nese odpovédnost za dodrzeni stanove-
ného rozpoctu a harmonogramu, coz zvySuje jistotu pro investora.

Nevyhody:

1. Omezena kontrola nad navrhem: Investor mize mit mensi vliv na detaily navrhu,
coz muze vést k odchylkam od pavodnich pfedstav.

2. Riziko snizeni kvality: Snahy o Usporu naklad mohou vést k pouziti levnéjSich ma-
terialt nebo technologii, coz maze ovlivnit kvalitu vysledné stavby.

3. Vyssi naroky na definici pozadavku: Pro Uspésnou realizaci je nutné, aby investor
pfesné a detailné definoval své pozadavky jiz na poCatku projektu.

4. Prenos rizik na dodavatele: | kdyz to mize byt vyhodou pro investora, dodavatel
nese veétsi dil rizik, coz maze ovlivnit jeho pfistup k projektu a cenovou nabidku.

5. Mozné pravni a smluvni komplikace: Nedostatecné definované smluvni podminky

mohou vést k nejasnostem a sporim mezi investorem a dodavatelem.

Klasicky zplsob zadani stavby je vhodny tam, kde je kli€ova detailni kontrola nad projektem
a transparentni vybérové Fizeni. Naopak méné vhodny muze byt u projektd, kde je nutné
rychle reagovat na zmény béhem vystavby nebo tam, kde se preferuje rychlost realizace
pred absolutni kontrolou nakladu a detaild.
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Harmonogram projektu Design and Build

2025 2026 2027 2028
termin
Ginnost (mésice) | 1.Q 2Q [ 3Q 4.Q 1.Q 2.Q 3.Q 4.Q 1.Q 2.Q 3.Q 4.Q 1.Q 2.Q
112(3]|4(5|6(7[8|9|10(11]12|1]2|3|4|5|6|7|8|9|10{11]|12|1]2[3|4|5|6|7|8|9[10{11]12]{1|2[3|4]|5

3Q | 4Q
7189 [10[11]12

o

specifikace standardu

pfiprava tendru DaB
tendr Design and Build

projekt pro povoleni stavby

provadéci dokumentace

povoleni
stavba 22

pfiprava na otevieni a
odstrafovani vad a 1
nedodélkl

otevieni prazdniny|

Obrazek 61 — Harmonogram projektu - Design and Build

Otevreni je mozné na hlavni letni sezonu 2028 (v Iété jsou nejvétsi trzby) a zahajeni opétov-
né plavecké vyuky jiz od zafi 2028 (na novy skolni rok 2028/2029).

Harmonogram projektu — klasicky postup

2025 2026 2027 2028 2029
termin
Ginnost (mésice) | 1. 2Q | 3Q | 4Q 1Q [ 20 [ 3Q | 4Q 1.Q 2Q 3.Q 4Q 1.Q 2Q 3.Q 4Q 1.Q 2Q
1]2]3]4[5]6|7]8]9]t0[11[12[1][2]34]5]6|7[8]9[10]11]12[1][2]3]4]5]6]7 8]0 10[11[12]1[2[3[4[5]6[7[8[9[10[11]12][1][2]3|4[5]s
vybér projektanta 3|
projektové dokumentace 12]
povoleni 3
priprava tendru 2]
vybérové fizeni dodavatele 4
stavba 22
pfiprava na otevieni a
odstrariovani vad a 1
nedodélk
otevfeni

Obrazek 62 — Harmonogram projektu — klasicky postup

Otevreni je mozné v unoru 2029 a zahajeni opétovné plavecké vyuky az od druhého pololeti
ve Skolnim roce 2028/2029 kdyz nebude zdrzeni v projektu.

U obou variant se vychazi z pfedpokladu zahajeni dalSich praci na zakladé zpracované Archi-
tektonické studie. Pokud bude se feSila napf. dalSi tak se ¢as prodlouZi.

Ukazky doby vystavby jinych projektu.

Pisek cca 600 dni / 20 mésicu

Breclav 608 dni / cca 20,2 mésice

Litvinov 504 dnt / 16,8 mésice

Kyjov 650 dna vE. projektu pro stavebni povoleni a ziskani povoleni / 21,6 mésice

V harmonogramu projektu Cesky Krumlov se uvaZuje s dobou vystavby 22 mésic.
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17 ZAVER

Cilem Studie proveditelnosti nového Aquacentra v Ceském Krumlové bylo nastavit
provozni ekonomiku zafizeni na objekt navrzeny Architektonickou studii z 1/2025.

Vychazelo se z jiz zpracovanych materiald, kde byly navrzeny zakladni kapacity objek-
tu. Toto zadani béhem zpracovavani Architektonické studie bylo rozsifeno o vétsi
plavecky bazén, vyukovy bazén a dalSi prostory.

Dale bylo ukolem navrhnout provozni model a posoudit provozni naklady a mozné
vynosy z provozu takto definovaného Aquacentra.

Pozadavek mésta, jako investora, je vytvorit nové zarizeni, které prinese doposud
chybéjici sluzby pro vodni zabavu a rekreaci ve mésté, ale zaroven rozsifi moznosti
pro kondiéni plavani, vyuku plavani oproti plivodnimu stavu. Zaroven bylo cilem zafi-
zeni koncipovat tak, aby se eliminovala provozni ztrata Pavodniho plaveckého bazénu,
ktera ro¢né €inila cca — 9 mil. Ké.

Novy projekt nabidne doposud chybéjici moznosti relaxace a vodni zabavy pro rizné
cilové skupiny, predevsim pro rodiny s détmi a wellnessové orientované zakazniky.

Reseni bylo posouzeno po strance obsahové, provozni, investi¢ni, nakladové a
z pohledu moznych budoucich trzeb. Dale ve vztahu ke konkurenci s cilem novy pro-
jekt odlisit a najit pro néj vhodnou pozici na trhu.

Obecné byla snaha koncipovat nové zafizeni tak, aby zarizeni bylo schopno obslouzit
velkoryse (i s budouci vizi pozadavku klient() co nejvice cilovych skupin zakaznik, a
tim si zajistilo budouci stabilitu pfijmi. Kombinace jednotlivych zén by do budoucna
zajist'ovala, aby nebyl vyznamné hospodaisky vysledek ovliviiovan napfiklad vypad-
kem navstévnosti jedné skupiny zakaznikd. Zafizeni by v riznych ¢asech mohlo po-
skytovat sluzby riznym zakaznickym skupinam, proto by se celkové Aquacentrum
vyuzivano efektivnéji.

Navstévnost

Je modelovana dle spadové oblasti. Varianta navstévnosti je uvazovana v modelu
realistické, pesimistické a optimistické. Dle finalniho provedeni a stupné atraktivity
zarizeni se realisticka varianta navstévnosti mize velmi brzo stat doposud uvadénou
optimistickou variantou, zvlasté pro navyseni navstévnosti v saunovém svété, pokud
bude projekt realizovan kvalité a atraktivné pro zakazniky. Zde je velky prostor navysit
modelovany pocet navstévniki sauny z 20 000 na vyznamné vyssSi Cislo, jelikoz mensSi
saunovy svét v Prachaticich ma navstévnost cca 36 000 osob roéné. V spolupraci pak
nasledné s hotelem je mozné uvazovat navstévnost az 40 000 osob.
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V realistické varianté se predpoklada u nového aquacentra ro¢ni navstévnost cca
155 000 osob prvni rok provozu. Nasledné bude navstévnost rist.

Provozni vynosy

Jsou modelovany na realistickou navstévnost dle inspirace ceniku z Aquavparku
Kyjov (nové oteviené moderni zafizeni), kde jsou ceny zakazniky akceptovany i kdyz
se na prvni pohled mohou zdat vyssi. Ale cena vstupného by méla odpovidat nabizené
kvalité.

Ve varianté realistické navstévnosti jsou celkové vynosy zafizeni cca 34,2 mil. KE. Pri
modelu navstévnosti na pesimistickou variantu jsou vynosy 26,4 mil. KE. Ale pfi mo-
delu pro optimistickou variantu vynosy nasledné dosahuiji jiz 41,9 mil. K& prvni rok.

Druhy rok se predpoklada narust trzeb na cca 39,4 mi. K¢ a treti rok provoz pak na
44,1 mil. K¢.

Provozni naklady

Jsou stanoveny pro jednotlivé varianty. Hlavni podil nakladu tvori mzdové naklady,
které byly modelovany na personalni obsazeni dle predpokladané provozni doby.

DalSi vyznamné naklady jsou naklady na energie, které by bylo mozné vhodnym reSe-
nim objektu a ispornym provozovanim objektu zefektivnit a snizit.
V modelu provoznich nakladdi neni uvazovano s pfipadnym nakladem za najem

Aquaparku, kterym by mohl byt zatizen provozovatel ze strany mésta. Ten by mohl byt
pokryt z provozniho zisku.

ZISK /| ZTRATA

V daném modelu realistické varianty je predpoklad, ze v prvnim roce provozu bude
provozni ztrata cca -3,7 mil. Ké. Druhy rok jiz bude cca provozni vysledek na nule a
treti rok provozu miize Aquacentrum vykazovat provozni zisk jiz +2,3 mil. K¢ ro¢né. To
pfi navrzeném modelu vstupného.

Zisk je dan diky stfrediskiim — vodni zabava a relaxace, a také diky saunovému svétu,
kde spolec¢né tyto stiediska tvori cca 73,5 % z celkovych trzeb Aquacentra.
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Prehled ekonomickych parametri — 1-3.rok provozu

realisticka realisticka realisticka
varianta varianta varianta
1. rok 2.rok 3.rok
navstévnost 154 764 169 066 195 185
pramérna denné 442 483 558
provozni naklady 37 900 209 39 795 220 41 784 981
provozni vynosy 34 228 103 39 422 988 44 127 508
+ ZISK / - ZTRATA -3 672 107 -372 232 2 342 527

Tabulka 29 — Prehled ekonomickych parametrii — 1-3.rok provozu

Jako dalSi etapou rozvoje Aquacentra by mohlo vzniklo i nové letni koupalisté, které
by vhodné doplnovalo sluzby Aquacentra.

Letni koupalisté ma vilastni provozni ekonomiku, ktera dle pocasi v sezoné muize byt
cca +/- nula nebo muize vykazovat i mirny zisk.

Zaroven se v projektu feSi propojeni nového Aquacentra s planovanym hotelem
v sousedstvi. To by prineslo pozitivni efekty pro oba projekty a vytvorilo zajimavé
misto pro rekreaci ve mésté, jako nového destinacniho cile pro turisty. Koncepce
propojeni hotelu s aquacentrem je moderni koncepce feSeni volno¢asovych arealu,
jelikoz pfinese pozitivni efekty pro oba provozovatele a uvedené ,,resorty” jsou zakaz-
nicky nyni velmi zadané.

OdliSeni planovaného komplexu od konkurence bude predevSim v Siroké nabid-
ce bazénovych atrakci (i kdyz na malé plose) pro rodiny s détmi a pro wellnessové
orientované zakazniky. Dale také kvalithnim Saunovym svétem s venkovnim prosto-
rem, ktery by mél byt srovnatelny s konkurenci v Rakousku a Némecku.

Samoziejmé dale to pak bude také predevsSim tepla voda v relaxaénich bazénech,
které by byly soucasti Relaxaéniho svéta. Navrzené atrakce jsou opét v regionalnim
méfritku velmi zajimav,é i kdyz jsou co do velikosti umérné reSenému projektu. Atrak-
tivni détské prvky a toboganova véz, kterou by Slo pfipadné vyuzivat i v ramci letniho
aredalu. To vSe doplnéné o rozsahlou plochou pro odpodinek s lehatky, jako je zde i
navrzena moznost obcerstveni zakaznikl v riznych ¢astech arealu.

Cilem je prodlouzit pobyt zakaznikii v Aquacentru za ucéelem ziskani dalSich dopro-
vodnych trzeb, napf. z ob€erstveni, vstuptli z jinych stredisek, jako je Saunovy svét a
masazi apod. Zaroven dostateéna nabidka atrakci podnécuje k nakupu delSich ¢aso-
vych vstupenek a tim nasledné roste i primérna utrata na zakaznika. Takto byl konci-
povan cenik sluzeb.
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Diky navrzenému Sirokému spektru vybaveni, Ize o¢ekavat trhem i akceptaci pripadné
vyssich cen vstupného, nez ma konkurence v okoli spadové oblasti. V dobé mozného
otevieni budou jiz tyto zafizeni zastaralejsi a nabidkou sluzeb nebude dosahovat také
Sife a komplexnosti jako uvedeny projekt. | kdyz samoziejmé mohou vznikat nové
projekty jako je planovany Aquapark v Ceskych Budéjovicich ¢&i pristavba relaxaéni
¢asti v bazénu v Prachaticich.

Obecné investice do Aquacenter jsou vysoké, jak je patrné z obdobnych projekti,
které jsou v textu predstaveny.

V Ceském Krumlové je specificka situace vyznamného turistického cile, kde se s timto
ohledem musi reSit i vétsSi kapacity arealu pro jeho bezproblémové fungovani, nez je
tomu ve srovnatelnych méstech, kde vsak turisticky ruch je podstatné mensi a aqua-
centra se fesSi vétSinou jen pro obyvatele daného mista. Toto navysSeni v nut-
nych kapacitach pro vodni relaxaci a saunovani je o cca 1/3 — 1/2 oproti obdobnym
projektim. To navysSuje bohuzel i investiéni naklady, predevSim ve stavebni ¢asti,
jelikoz investice do technického zafizeni budovy nasledné narlsta oproti i malym
projektim jen relativné malo.
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