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ZAVAZNE STANOVISKO
organu Gzemniho planovani

Méstsky arad Cesky Krumlov, odbor Gfad Gizemniho planovani, jako organ izemniho planovani pfisluSny
podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), v platném zné&ni, déale jen (,stavebni zakon“), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona
z hlediska souladu s politikou Gzemniho rozvoje, s izemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani
cilt a ukoll uzemniho pldnovani za&mér nazvany

»PFfechod pro chodce ul. Domoradicka, Cesky Krumlov*
zahrnujici
SO 101 — Komunikace a zpevnéné plochy, SO 401 — Vefejné osvétleni

na pozemcich p.¢. 1508/6 a 1551 v k. 0. Pfise€na-Domoradice

a shledal, ze
zamér je nepfripustny.

Zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vydani.

Oduavodneéni:

Zadost o zavazné stanovisko dle § 96b stavebniho zakona byla podana k uvedenému zameéru, k némuz
bude stavebni ufad vydavat spole¢né povoleni dle §94j stavebniho zakona.

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

» K zadosti pfilozend projektova dokumentace ve stupni DUSP nazvana ,Pfechod pro chodce ul.
Domoradicka, Cesky Krumlov®, zpracovana v unoru 2024 06/2023 jako zakazka €. 23 140 ve
spolenosti Zenkl CB, spol. s r.o.. Zodpovédnym projektantem je autorizovany inZenyr pro dopravni
stavby Ing. Ondrej Zenkl (CKAIT 0102255".

Stavebnik: Mésto Cesky Krumlov

= Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 7 zadvazné od 1. 3. 2024.

» Zasady uzemniho rozvoje Jihoteského kraje ve znéni po 4a. aktualizaci (dale jen ,ZUR J&K*), datum
nabyti U¢innosti posledni aktualizace 19. 1. 2024.

= Uzemni plan obce Cesky Krumlov, vydany dne 30. 3. 2006 usnesenim zastupitelstva meésta
&. 23/3/2006, ve znéni zmény &. 8, uéinné od 22.9.2016.

» Regulaéni plan RP Domoradice — jih, Géinny od 27.12.2016.
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Popis zaméru dle projektové dokumentace:

SO 101 — Komunikace a zpevnéné plochy - novy chodnik podél mistni komunikace (dale jen ,MK “) ul.
Domoradicka a novy piechod pro chodce pies MK ul. Domoradicka.

SO 401 — Vereiné osvétleni - nové veiejné osvétleni pro pfechod pro chodce

Koordinadni situace zaméru:.

.\ . J
|

Souhrnna technicka zprava obsahuje kapitolu ,b) idaje o souladu s Gizemné planovaci dokumentaci, s cili
a ukoly Gzemniho planovani, véetné informace o vydané uzemné planovaci dokumentaci®, kiera ma
obsahovat vyhodnoceni souladu zaméru s platnou Gzemné planovaci dokumentaci. Nicméné obsah
kapitoly je zcela chybny, nebot hodnoti soulad zaméru s neexistujici uzemné planovaci_dokumentaci,
tj. s navrhem dosud nevydaného nového uzemniho planu C.Krumlova ve verzi, ktera byla pfedmétem
vefejného projednani 8.11.2022. V PD tedy chybi vyhodnoceni souladu s platnym tzemnim planem a
s platnym regulaénim planem — viz dale vodlvodnéni tohoto zévazného stanoviska. Chybégjici
vyhodnoceni by samo o sob& bylo pouze vadou PD, nicméné ziejmé diky této skutenosti se projektant
nezabyval tim, ze z&mé&r umistuje do vefejné prosp&sné stavby, vymezené platnymi uzemné planovaci mi
dokumentacemi.

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani
cilt a ukolll azemniho planovani, &i nikoliv.

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky:
Pozemky zaméru jsou situovany mimo rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti vymezené
v Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky. PUR CR podrobnost zaméru nefe$i, zamér je v souladu

s PUR.

Zasady uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje:

Zamér se nenaléza v zadné plose, koridoru, rozvojové ose, izemni rezervé &i specifické oblasti vymezené
Zasadami uzemniho rozvoje Jihogeského kraje (ZUR). Naléza se pouze v ZUR vymezené rozvojove oblasti
Ceskokrumlovsko N-OB5. Pro rozhodovani v Gzemi této rozvojové oblasti jsou ZUR stanoveny nekteré
zasady, nicméné detail tohoto konkrétniho zaméru je mimo podrobnost ZUR, zamér je v souladu se ZUR.
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UPO Cesky Krumlov ve znéni zmény &. 8 :

Zamér je situovan v plose OV.1 — obsluzna sféra specificka — velkoprodej, supermarkety, jejiz nedilnou
sougasti jsou komunikace a chodniky. Novy pfechod pro chodce pfes stavajici komunikaci, jeho vefejné
osvétleni a novy chodnik podél této komunikace jsou v souladu s pfipustnym vyuZitim této plochy.

Vyfez z hlavniho vykresu zmény &.8 UPO Cesky Krumlov se zakresem lokalizace zéméru (Cervené
ohrani¢ena svétle cervena plocha)
Viz tento obrazek:

Nicmén& zménou &.8 UPO je v mist&, kam

je zamér navrhovan, vymezena vefejné prospésna stavba — viz vyfez z vykresu VPS se zakresem
lokalizace zaméru (&ervené ohranitena svétle Servena plocha) — obrézek vyse vpravo.

Specifikace pfedmétné VPS:

D40 |Propojovaci komunikace MO 8/50 v Useku od navsi Starych Domoradic po
jihozapadni okraj feSeného lzemi végtné navazujiciho propojeni a malé okruZni

kiiZovatky ul. Za Plevnem a Domoradicka

dokumentaci, kterou je regulaéni plan Domoradice - jih, viz déle v odivodnéni tohoto zavazného
stanoviska.

Z vy$e uvedeného je zfejmé, Ze umisténi zaméru nerespektuje malou okruzni kfizovatku, ktera je
soudasti vefejné prospésné stavby vymezené platnym Gzemnim planem a tedy s nim neni v
souladu.

RP Domoradice - jih:

Kapitola .B.h Stanoveni pofadi zmé&n v uzemi (etapizace):

Lokalita Domoradice jih je t1zemné &lenéna na 4 etapy realizace — viz vykr.¢. 3.01. Divodem pro ¢lenéni
uzemi jsou viastnické vztahy a rozdilné predstavy o vyuZiti pozemk{ v prvni fazi realizace. VyuZiti uzemi
lokality Domoradice jih bude probihat v zavislosti na zamérech investorl nebo developerského
managementu, ale sou¢asné i podle podminek a pfedpoklad( vlastniho Uzemi.

Lokalita Domoradice jih je v sou¢asné dobé pfistupna pouze po stavajici ulici Domoradicke od kiizovatky
s ulici Tovarni a Budé&jovickou (silnice 1/39) a na ni navazujici ulice Za Plevnem. Omezena moznost
pfistupu i pfipojeni na technickou infrastrukturu je prvotnim limitem ovliviujicim vymezeni etap realizace.

Posuzovany zamér (pfechod, VO, chodnik) je umistovén do navrZzené malé okruZni kiiZovatky, ktera je
soudastf Il.etapy zastavby:

ll. etapa (pozemky &. 65 aZ 86):

A&koli je mala okruzni kfizovatka navazujici na severozapadni okraj navsi Domoradic Uzemné
zaFazena do druhé etapy, jeji realizace muze probihat nezavisle v obdobi mezi prvni a druhou etapou
s cilem legalizovat z ni hlavni dopravni pfipojeni byvalého aredlu Statnich lesi tak, aby byla zajisténa
bezpeénost dopravniho provozu. Realizace této kiizovatky je podminkou pro vyuZiti pozemku druhé
etapy. Podobné nezavisle mezi prvni a druhou etapou mlze probihat i kultivace a uprava parteru navsi
Domoradic v&etn& Upravy vjezdu do areaiu Technickych sluzeb mésta. Druha etapa je hlavnim klic¢em

k dal§imu vyuziti lokality Domoradice jih.



Kapitola ,A.q Vymezeni vefejn& prospésnych staveb, vefeiné prospésnych opatfeni, atd.”:

Ve smyslu § 2, odst. 1, pism. | zakona ¢&.183/2006 Sb. (Stavebniho zakona — dale jen SZ) jsou
v regulaénim planu lokality Cesky Krumlov — Domoradice jih za vefejné prospésné povazovany
stavby dopravni a technické infrastruktury uréené k rozvoji nebo ochrané izemi mesta.

Zakres vefejn& prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanagnich opatfeni je obsahem
vykresu ¢&. 2.01.

Dot&eni pozemkii pfip. objektd plochami a koridory vefejné prospé&$nych staveb a opatfeni je specifikovano
nad katastralni mapou v méfitku zpracovani reguladniho planu (1:1000) s pomérné vysokou mirou
pfesnosti, avdak stale jen jako informativni udaj. Konkrétni fe$eni kazdé jednotlivé vefejné prospésné
stavby, nezbytna mira dot&eni pozemkl a projekty asanacnich Uprav a opatteni budou posuzovany na
zakladé geometrického zaméfeni a zpracovani podrobnéjsiho stupné projektové dokumentace jednotlivych
staveb.

Viytez z vykresu dopravy (vlevo) a z vykresu VPS (vpravo) RP Domoradice-jih se zakresem lokalizace
zaméru (Serven& ohrani¢ena svétle Cervena plocha):

Z vy$e uvedeného je ziejmé, Ze umisténi zaméru nerespektuje FeSeni malé okruzni kfizovatky, ktera
je souéasti vefejné prospésné stavby vymezené platnym regulaénim planem planem a tedy s nim
neni v souladu.

Cile a ukoly uzemniho planovani:

Vzhledem k existenci izemné planovaci dokumentace pro Uzemi mésta Cesky Krumlov nebylo specificky
provedeno vyhodnoceni zaméru z hlediska souladu cilll a Gkold uzemniho planovani, nebot pri vydavani
uzemné planovaci dokumentace byly zohledfiovany poZadavky pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodaisky
rozvoj mésta, na ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizatnich hodnot tuzemi

Predmétem tohoto zavazného stanoviska neni hodnoceni souladu zaméru s technickymi normami,
zvlastnimi pravnimi piedpisy, pozadavky dot&enych organil, spravcu siti atd.

@ éesﬁ:; S
Platnost zavazného stanoviska Ize prodlouZit, pokud se nezméni podminky v uzemi. ) . ‘i?\

7/ X
S pozdravem C / L . (“,"9,

... e e\

/Ing. Jana Her
vedouci odboru urad tze tho pla

Priloha:
PD zaméru piilozena k Zadosti, s &astmi opatfenymi razitkem s Eislem jednacim a datem vydani tohoto zavazného

stanoviska.

Na védomi bez pfilohy:
Stavebni ufad - zde

K zaloZeni:
Spis OUUP
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