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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Méstsky Ufad Cesky Krumlov, odbor Gfad Gzemniho planovani, jako organ Uzemniho planovani pfislugny
podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), v platném znéni, dale jen (,stavebni zakon"), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska
uplatfiovani cilll a kol Gzemniho planovani zamér

»Tricet bytovych jednotek v bloku A 17, Vysny, (':esky Krumlov*

na pozemcich parc. & 1532/1, 677/2, 677/4, 678/1 a 678/3, katastralni uzemi Vy3ny, mésto Cesky
Krumlov
obsahujicii SO 01 DimA,B,C
S0 02 Priprava izemi
S0 03 Pripojky splaskové kanalizace
SO 04 Pripojky dest'ové kanalizace
SO0 05 Pripojky vodovodu
SO 06 Pripojky plynovodu
SO 07 Piipojky NN
SO 08 Rozvody VO
SO 09 Zpevnéné plochy
S0 10 Sadové upravy
SO 11 Rozvody slaboproudu
SO 12 Prelozka vodovodu
SO 13 Priprava pro dobijeci stanice

a shledal, ze

zamér je pripustny
s podminkou:
Stavebni objekty a jejich &asti zasahujici do koridoru VPS3 budou technicky feSeny tak, aby
neznemoznily ani vyznamné neztiZily realizaci vefejné dopravni a technické infrastruktury, pro niz je
koridor platnym Gzemnim planem vymezen.

Odtivodnéni:

Zadost o zavazné stanovisko byla podana Ing. Pavlem Pechou, SP Studio s.r.o., Bud&jovicka 58, Cesky
Krumlov, na zakladé piné moci ze dne 9.10.2023, udélené méstem Cesky Krumlov, které je stavebnikem
zaméru a vlastnikem dotéenych pozemkd.




Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

o K Zzadosti pfiloZzena projektova dokumentace nazvana “30 bytovych jednotek v bloku A17, Vysny,
Cesky Krumlov*, zpracované ve 12/2023 v architektonické kancelafi SP Studio s.r.o., Bud&jovicka 58,
Cesky Krumlov, jako zakazka &. SP 2023/32, opatiené podpisem a razitkem autorizovaného inZzenyra
pro techniku prostfedi staveb a pozemni stavby Ing. Pavla Pechy (CKAIT 0100060).

Stavebnikem zaméru je Mésto Cesky Krumlov.

e Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 6 zavazné od 1. 9. 2023.

e Zasady Uzemniho rozvoje Jihogeského kraje ve znéni po 11. aktualizaci (dale jen ,ZUR JEK"), datum
nabyti u¢innosti posledni aktualizace 14.7.2023.

o Uzemni plan obce Cesky Krumlov, vydany dne 30. 3. 2006 usnesenim zastupitelstva &. 23/3/2006, ve
znéni zmény ¢€.5 uginné od 21.1.2010.

Popis zaméru dle projektové dokumentace:

Novostavba tfi bytovych dom( s celkem tficeti samostatnymi bytovymi jednotkami (10 bytovych jednotek
v jednom domé) + jejich napojeni na vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu.

Zakres zaméru v leteckém snimku:

SO 01

Soubor tfi bytovych domdl, ktery doplfiuje stavajici obytny komplex (viz vy$e - zakres zaméru v leteckém
snimku). Navrhované domy jsou svym provedenim pfipodobnény stavajicim bytovym domim. Jsou
spojeny do fady, ve které jsou jednotlivé domy vzajemné posunuté. .

Jednotlivé domy jsou obdélnikového pldorysu (v souhrnné TZ je chybné& ,&tvercového®), maji ftfi
nadzemni podlazi + obytné podkrovi, zastavénou plochu 235,5 m?, sedlovou stiechu s vyskou hiebene
15,1 m nad okolnim terénem (14,9 nad + 0,00 — podlaha v 1NP). V kazdém domé je 10 bytd, z toho
1x byt 1+kk, 7 x byt 2+kk, 2 x byt 3+kk. Vnitfni dispoziéni feSeni véech tii domu je stejné.
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Fasady doma:
- omitky v kombinaci barev hnéd4, éervenohnéda, lomend bila+ hnédy keramicky obklad soklu

- pohledové beztonové konstrukce pfirodni §edé

Streéni krytina:
- cihlové &ervené betonové tasky
- cihlové &ervena a antracitova plechova krytina falcovana

Barevnost klempifskych a ocelovych prvki - antracit
Barevnost oken, vchodovych a balkonovych dvefi — antracit

-£=

Pohledy:

B

SO 02 — Pfiprava uzemi
Hrubé terénni Gpravy

SO 03 — Pripojky splaskové kanalizace

Splaskové vody z bytovych dom( budou odkanalizovany do vefejné kanalizace — do stavajiciho

kanalizacniho fadu DN 300.

SO 04 Pripojky destové kanalizace

Destove vody ze stfech domi budou svedeny spole¢né s destovymi vodami z pfilehlého terénu do
vsakovaciho zafizeni €.1, za nimz bude proveden fizeny odtok a havarijni pfepad. Z parkovacich stani
a pojizdénych ploch budou deStové vody odvedeny pfes ulini vpusti do usazovaci nadrZe, z ni do
odlehéovaci $achty pfed odlu¢ovaéem lehkych kapalin a dale do vsakovaciho zafizeni ¢.2, za nimz bude

proveden fizeny odtok a havarijni pfepad do stavajici achty vefejné kanalizace.
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SO 05 Vodovodni pfipojky, vodovodni fad
Stavajici vefejny vodovod — vodovodni fad DN 110 bude prodlouzen a jednotlivé domy budou pfipojkami
do tohoto prodlouZzeneho fadu napojeny.

SO 06 Plynovodni pfipojky, plynovodni fad
Na stavajici STL plynovod bude napojen novy plynovodni fad a na né&j pak budou pfipojkami pfipojeny
jednotlivée domy.

SO 07 Rozvody NN
Kabelové distribuéni rozvody NN pro pfipojeni bytovych dom(i SO 01.

SO 08 Rozvody VO
Kabelové rozvody napojené na stavajici vedeni VO + 10 stozarl pro osvétleni vefejného prostoru a
parkovisté pfed domy

SO 09 - Zpevnéné plochy

Dle PD zpracované v 11/2023 jako zakazka &. 23 122, autorizovanym inZenyrem pro dopravni stavby

Ing. Ondfejem Zenklem, nazvané ,SO 101 Komunikace a zpevnéné plochy*:

- obousmeérna mistni komunikace v délce 60 m, s asfaltovym povrchem, Siroka 6 m, napojena na
stavajici komunikaci stavajici obytné zény

- tfi parkovaci pasy obsahujici celkem 41 kolmych stani (dle vypoctu je pro 30 bytovych jednotek
potfeba 37 stani)

- pési komunikace kolem nové navrhovanych bytovych domd, navazujici na pési komunikace stavajici
obytné zony

SO 10 Sadové Upravy _
Ozelenéni ploch kolem doma a parkovacich pasu zahrnujici zatravnéni ploch, vysazeni stromu a kefu.

S0 11 Rozvody slaboproudu
Venkovni rozvody slaboproudu — elektronickych komunikaci — po pfipojeni 30 bytovych jednotek v SO 01.

SO 12 PreloZzka vodovodu
Pfelozka stavajiciho vodovodniho fadu z divodu navrhované stavby bytovych domi SO 01.

SO 13 Priprava pro dobijeci stanice

Kabelovy distribuéni rozvod NN pro pfipojeni dvou dobijecich stanic, s ukonenim v plastovém
pfipojovacim pilifi, vedle néhoZ bude osazen pfipojovaci rozvadé&¢ dobijecich stanic.

Orgén uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska
uplatiiovani cili a Gkold Gzemniho planovani, &i nikoliv.

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky:
Pozemky zaméru jsou situovany mimo rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti vymezené

v Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky. PUR CR podrobnost zaméru nefesi, zamér je v souladu

s PUR.

Zasady Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje:

Zamér se nenaléza v zadné ploSe, koridoru, rozvojové ose, Uzemni rezervé &i specifické oblasti
vymezené Zasadami Uzemniho rozvoje Jihogeského kraje (ZUR). Naléza se pouze v ZUR vymezene
rozvojové oblasti Ceskokrumlovsko N-OB5. Pro rozhodovani v uzemi této rozvojové oblasti jsou ZUR,
stanoveny zasady, znichz se pfedmétného zaméru dotykd zasada .podporovat rozvoj obytnych,
sportovné rekreacnich a socialnich funkci®.

Z hlediska této zasady je zadmér umisténi a povoleni bytovych domi v souladu se ZUR JE. kraje a
stanovenymi zéasadami pro rozhodovani v rozvojové oblasti N - OB5.
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UPO Cesky Krumlov v platném znéni, v predmétné lokalité ve znéni zmény &. 5:
Zamér je situovan v plo$e s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Bydleni hromadné
Pripustné vyuziti:

Hlavni funkce:

- bydleni v bytovych domech;

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreaini zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci;

- détska hriste,

Eventualni dostavba proluk musi méfitkem, formou zastreseni (vySkou fimsy a hiebene) respektovat

kontext a charakter okolni zastavby. Soucasné s realizaci staveb musi byt feSeny i parkovacl plochy.

Vystavba novych obytnych celki se pfedpoklada max. o 4 az 6 nadzemnich podfaZich s vyuZitelnym

podkrovim (podrobnéjsi dokumentace miZe s ohledem na ochranu siluety mésta stanovit prisnéjsi

podminky — niZsi podlaZmost, apod.). U novostaveb se vyZaduje, aby investor zajistil parkovani, resp.
garazovani pfimo v objektu nebo ve viastni hromadné garaZi. Objekty a zafizeni technické
vybavenosti budou rfeSeny jako integrovana soucééast zastavby - s ohledem na atmosféru mésta.

Doplﬁupm funkce:
maloobchodni a stravovaci sluzby,

- ubytovaci a socialni sluzby (pensiony, domy s petovatelskou sluzbou a domovy dichodci),

- zafizeni péce o déti, Skolska zarizeni,

- drobné lokalni sluzby obyvatelim,

- zdravotnicka zafizeni (ordinace),

- sportovni a relaxacni zafizenl,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

- zafizeni pro administrativu,
nezbytna technicka vybavenost,

Podmmky

- pfipustna zafizeni a sluzby (s vyjimkou ubytovacnch zafizeni a zafizeni socialnich sluzeb) jsou
lokélniho vyznamu - pro potieby obyvatel lokality,

- parkovani a garazovani automobill musi byt zajisténo na vlastnim pozemku investora; pro lokalni
obsluzna zafizeni je mimo to v pfipadé nutnosti mozné zajistit parkovani na pozemcich k tomuto
Ucelu urcenych a proverenych z hlediska vlivu na okoli.

Neprlpustne vyuziti:
v8echny druhy &innosti, kieré hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostiedi (i druhotné napf. zvy$enou nakladni dopravou, apod.),

- zejmena: vyrobni a skladovaci ¢&innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod),

- rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety),

- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, zachytna parkovisté, plochy fadovych nebo
hromadnych garazi.

V kapitole ,5.017 Doprava v klidu" je Uzemnim planem stanoveno, Ze doprava v klidu mé byt fesena
v souladu se zasadami stanovenymi v §10, odstavec 2, vyhlasky MMR CR & 137/98 Sb., o obecnych
technickych poZadavcich na vystavbu, v platném znéni. Pro kryti potfeb na odstavna stani u objektd
bydieni je u bytovych domi pfijata zasada uspokojeni téchto potfeb prednostné navrhem hromadného
stani v garazovych objektech.

V zamérem dotéeném Uzemi je platnym tzemnim planem vymezen koridor veiejn& prospésnych staveb:

Vzhledem ktomu, Ze PD zaméru neobsahuje situacni vykres zobrazujici umisténi zaméru ve vztahu
k platné tizemné planovaci dokumentaci, vychazi spravni organ ze svého pfiblizného zakresu:

Mistni obsluzné komunikace pro obsluhu "

uzemi v&etné liniovych vedeni technické N
VPS.3 infrastruktury  (El,  vodovodni  fady, %

kanalizace destova, kanalizace splaskova, gl o

plynovod, VO) E




Vyhodnoceni zéméru z hlediska Uzemniho planu:

Zamér realizovat bytove domy v ploSe BH, je v souladu s podminkami vyuZiti této plochy. Domy jsou
navrzeny tak, Ze svymi hmotami a architektonickym fe$enim navazuji na stavajici zastavbu této obytné
zony. Jsou tedy téZ v souladu s obecnymi prostorovymi zasadami pro novou zastavbu v ploSe BH, (text
psany v podminkach vyuziti plochy BH kurzivou).

Parkovani vozidel neni fe$eno formou hromadné garaze ani pfimo v bytovych domech, nicméné je
fedeno jako nedilna soucast zaméru na jeho pozemcich. Timto feSenim odstavnych a parkovacich stani
navazuji na fe$eni existujici v navazujici obytné lokalité, tj. respektuji kontext a charakter okolni zastavby.

Z obrazku vyse je zfejme, Zze do koridoru VPS vymezeného pro budouci vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu zasahuji ¢asti zaméru. Dle spravniho organu je tento rozsah ,stfetu” rizné komunikace
s parkovacimi pruhy a inZenyrskych siti technicky fesitelny. Proto je ve vyroku zavazného stanoviska
stanovena podminka.

Z uvedeného je ziejmé, Ze pii spinéni stanovené podminky je zamér v souladu s platnym Uzemnim

planem.

Cile a ukoly izemniho planovani:

Vzhledem k existenci Uzemné planovaci dokumentace pro tizemi mésta Cesky Krumlov nebylo specificky
provedeno vyhodnoceni zaméru z hlediska souladu cili a tukold tzemniho planovani, nebot pfi vydavani
uzemné planovaci dokumentace byly zohledfovany poZadavky pro pfiznive Zivotni prostiedi,
hospodai'sky rozvoj mésta, na ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizatnich hodnot tzemi

Predmétem tohoto zavazného stanoviska neni hodnoceni souladu zaméru s technickymi normami,
zvlastnimi pravnimi predpisy, pozadavky dotéenych organi, spravc siti atd.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano Gzemni rozhodnuti, spoleéné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci, ’

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena verejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla u¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich G&inkd uzemni souhlas ne spoleény Uzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru uinéného v dobé
platnosti zavazného stanoviska.

S pozdravem

vedouci odboru ufad

Priloha:
PD zaméru pfiloZzena k zadosti, s €astmi opatfenymi razitkem s Cislem jednacim a datem vydani tohoto
zavazného stanoviska.

Na védomi (bez pfilohy):
Stavebni Ufad - zde

K zalozeni:
Spis OUUP
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