SHRNUTI A ZAVERECNA DOPORUCENI PRO VYUZITI OBJEKTU

Shrnuti
Objekt gastro bloku je samostatna budova z v&tsi ¢asti podsklepena.
»  Konstrukce - dozdivany Zelezobetonovy skelet

» Dispozice - s ohledem na konstrukéni systém halova s vyzdivanymi picka-
mi a Etyfmi schodiStovymi jadry

Doporuceni

Objekt byvalého gastro bloku je skeletova Zelezobetonova konstrukce, pravdé-
podobné montova. Tento fakt z domu €inf pomérné zajimavy objekt z hlediska
budoucfho vyuZitf, protoZe pravé konstrukce je to co je hlavnim benefitem celé
budovy. Konstrukénf systém umoziuje v zasadé odstranit veskeré vyzdivky a
tim padem s budovou naklddat dle potreb. Jedinnd omezeni déva pouze statika
celé konstrukce, ale jinak je prostor pro budoucf konverzi témé¥ neomezeny. To
z uvedeného objektu ¢innf jeden z nejzajimavéjsich pro budoucf konverzi v celé
oblasti kasaren.

Navrh na moZné vyuZiti

* Sohledem na vySe napsané doporucujeme objekt vénovat né&jaké spo-
le€ensko kulturnf funkci.

Nabizi se treba tvaha o piemisténi Méstské knihovny z byvalé prelatury se v3e-
mi navazujicimi funkcemi. Jisté by bylo vhodné ji doplnit viceticelovym sclem
pro rizné drobngjsi akce pro které v Ceském Krumlové takovy prostor zoufale
chybi. Stavajici prostory jako je sdl hotelu RiZe, Prokysiv sdl, Méstské divadlo
jsou napriklad pro klubovou scénu zcela nevhodné. Jizddrna je zase prlis velikd
a tedy téZ nevhodnd a klub Fabricka stoji i padd s pfestavbou prostoru byvalé
Jitony. Premisténi Méstské knihovny by ddvalo smysl z mnoha dalSich divodi
jako je mozZnost moderniho provozu neomezované historickou budovou byvalé
Prelatury. Navdzdni na mozny vznik zdkladni Skoly a materské Skolky. Dopravni
dostupnost - stdvajici knihovna je pro naprostou vétsinu obcanti automobilem
volnych minut parkovdni neni mdilo, ale na ndvstévu knihovny je to i tak po-
mérné krdtkd doba. Tim pddem je placené parkovdni dalSim handicapem pro
stdvajici umisténi knihovny.

Regulaéni plan

Pfestavba byvalého gastrobloku s moZnou dostavbou vice(celového sélu a
jeho organického zapojeni do budouctho moZného centra vyZaduje zménu re-
gulacniho planu
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SHRNUTI A ZAVERECNA DOPORUCENT PRO VYUZITI OBJEKTU

LEGENDA <1860~
Shrnuti
CHODBY _—
Objekt u€ebniho bloku se skldda ze dvou oddilatovanych budov. , .
VYUZITELNE PROSTORY

Budova Skoly B schopisTE .
»  Konstrukce - zdény dvoupatrovy objekt, Cdstecné podsklepeny STRECHY &
 Dispozice - kanceldFsky pétitrakt s jednim schodiStovym jadrem e NOSNE KONSTRUKCE
Budova dilen ROVINA REZU
*  Konstrukce - zdény jednopatrovy objekt, nepodsklepeny, pravdépodobné m I | I

panelové stropy s hfebenovymi svétliky <10820>
* Dispozice - halova
Doporuceni )
Objekt byvalého ucebniho bloku je zdénd budova v relativné dobrém stavu. 2
Jednd se o klasickou kancelaFskou pétitraktovou dispozici coZ v kombinaci se
zdénym konstrukénim systémem v z&sadé predurcuje jeji vyuZiti napfiklad na
kanceldFskou, Skolni nebo ubytovacf funkci.
Navrh na moZné vyuZiti

- <45350>

e Sohledem na nérist bytovych kapacit a tim padem i obyvatel v této ¢asti LNP

mésta by bylo vhodné objekt vyuZit napriklad jako zakladnf Skolu, matef-

skou $kolu apod. 5200

Béhem setkdvdni pFi tvorbé strategického plénu bylo také velmi frekventova- 300

né téma alternativniho Skolstvi - Waldorfskd Skola apod. Z naseho pohledu je +0,000

takovd budova velice vhodnd pro Skolni funkci. Rozhodné jako zdklad ano. Ve é‘;i’;% .......... _I

zdeném pétitraktovém objektu je mozZné zifdit uCebny a zdzemi Skoly. Objekt ‘

byvalych dilen je vyuZitelny tfeba jako télocvicna. Poloha i konstrukce objek- REZ

tu umoZiiuje rozvoj ptidorysné i vyskove. Umisténi hned vedle VySenské ulice
zajistuje vynikajici dopravni dostupnost. Navdzani na NPR VySenské kopce po- -
skytuje prostor pro Skolni' i mimo3kolni venkovnf aktivity déti

*  Ubytovacf kapacita pro 7&ky sttednich 8kol v Ceském Krumlové

¢ Kancelarska budova

Regulaéni plan

<27520
——

Ponechani budovy byvalého Skolniho bloku vyZaduje zménu regulacniho planu,
protoZe v platném regulaénim planu je bohuZel budova dilen ugebniho bloku
navrzena k demolici.

2.NP T <45350>
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Pohled do dilenského bloku Chodba ucebniho bloku

Hlavni vstup
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SHRNUTI A ZAVERECNA DOPORUCENI PRO VYUZITI OBJEKTU

Shrnuti
Objekt byvalého zdravotniho bloku je:
»  Konstrukce - zdény sténovy konstrukéni systém, nepodsklepeny

» Dispozice - chodbovy trojtrakt s viozenym schodistovym jadrem ve stfednf
Casti

Doporuceni

Objekt byvalého zdravotniho bloku je zdénd budova, kterd byla postavena v
prostoru byvalych kasdren jako jedna z poslednich a je tedy i v dobré stavebnf
kondici. Presto, Ze objekt je po stavebnf strance pomérné zachovaly, tak jest
otézkou jak jej v budoucnu, s ohledem na dispozici a konstrukéni systém vyuzit.

Sténovy konstrukéni systém a chodbovd dispozice objektu jsou z pohledu pd-
vodni funkce naprosto pochopitelym a idedinim feSenim pro dany G¢el zdravot-
niho zafizeni. BohuZel toto se jiz nedd ¥ici z dnesniho pohledu, kdy se bavime
pravdépodobné o zcela odli$ném vyuZiti a chodbovy systém, navic pouze s

jednim schoditém je velmi problematicky vyuZitelny.

Jako klasicky bytovy diim témé¥ nikoli protoZe by se jednalo o jednostranné ori-
entované byty s naprosto neekonomickym prostorem chodby. Jako ubytovacf
zafizeni napr. pro socidlné vylou¢ené asi ano, ale tady narazime na budoucf so-
cidnf skladbu Gzemf a ta jiz dopFedu, pokud nékdo nechce zkouset nesmysiné a
drahé socidlnfinZenyrstvi, zde vylu€uje takovy objekt ¢i objekty umistit. VyuZit
objekt jako kanceld¥skou budouvu by bylo s ohledem na okol a budoucf poten-
cial tizemf nevhodné a navic poptévka v Ceském Krumlové nenf dostategnd pro
naplnéni taokvého objektu. Zdravotnické zafizeni asi také nenf nejlepsf feSeni's
ohledem na polohu objektu vzhledem k centru a faktu, Ze v sousedstvi mozna
vznikne zaffzeni pro seniory, které bude zdravotnickym zafizenim disponovat.

VyuZit stavajici objekt jako bytovy diim je asi to nejlepsi mozné feSeni, ale
pouze za cenu konverze chodbové dispozice na dispozici schodiStovou. Toho
Ize dosahnout vloZenim nebo pfistavénim dalSich schoiStovych jader s vytahy
coz umozni s objektem pracovat v pricném sméru a diim vyuZzit na byty v celé
$ifce (hloubce) objektu.

Zavérem tedy je konstatovani, Ze diim Ize vyuZit na bydlen, ale pokud ma mit
kvalitu odpovidajici kvalité mista, pak to bude za cenu vyrazné prestavby. Ov-
Sem neZ padne definitivni rozhodnutf bylo by vhodné zpracovat jednoduchou
studii vyuZitelnosti objektu, kterd odhali moZnosti i mozna Uskalf takové kon-
verze a priblizné ndklady na takovou pfestavbu. Studie také nakonec mize uké-
zat, Ze s ohledem na néklady a vyuZitelnost celého tzemi bude vyhodnéjsi ob-
jekty odstranit. To co dnes vypada jako ¢iré Silenstvi se nakonec mlze ukazat
jako rozumna cesta, kterd otevie cestu k vétsi urbanistické flexibilité a vyuZitf
Uzemf v této Casti byvalych kasaren. Z naSeho pohledu je nutné byt otevreni
ke vSem variantam YeSeni, které povedou k nejlepsim vysledkdm bez ohledu na
minulé zdmery a nabizejicl se moZnosti poctivé provéfit a to i ty, které vyZaduijf
zménu regulaniho planu, tak aby vznikl harmonicky celek.
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SHRNUTI A ZAVERECNA DOPORUCENT PRO VYUZITI OBJEKTU

Shrnuti

Objekty byvalych ubytovacich blokd jsou v zasadé stejné jako vySe popsany
byvaly zdravotnf blok:

e Konstrukce - zdény sténovy konstrukéni systém, blok A nepodsklepeny,
bloky B a C jsou podsklepené se zvySenym pFizemim

Dispozice - chodbovy trojtrakt s vioZenym schodistovym jadrem ve stfednf
Casti

Doporuéeni

Objekty byvalych ubytovacich blokd jsou zdéné budovy, které byly postaveny v
prostoru byvalych kasaren jako jedny z poslednich a jsou tedy i v dobré staveb-
ni kondici. Pfesto, Ze objekty jsou po stavebni strance pomérné zachovalé, tak
jest atédzkou jak je v budoucnu, s ohledem na dispozici a konstrukéni systém
vyuzit.

Sténovy konstrukéni systém a chodbova dispozice objektu jsou z pohledu pd-
vodnf funkce naprosto pochopitelym a idedlnim feSenim pro dany Gcel zdravot-
niho zafizeni. BohuZel toto se jiz nedd Fici z dnesniho pohledu, kdy se bavime
pravdépodobné o zcela odlisném vyuZiti a chodbovy systém, navic pouze s

jednim schoditém je velmi problematicky vyuZitelny.

Pokud se budeme bavit o bloku A, tak pro néj bezezbytku platf to co pro byvaly
zdravotni blok.

Pokud se bavime o blocich B a C, tak zde je situace pravdépodobné mnohem
priznivéjsi nebot o objekty méd zajem zahraniénf investor, ktery by zde chtél
zbudovat ubytovanf pro seniory a na misté jiz zhouraného Zelezobetonového
skeletu vystavét zafizenf pro seniory s Alzheimrovo chorobou. V tomto kon-
krétnim a na Gzemf byvalych kaséren zatim ojedinélém projektu se nabiz asi
jedno z nejvhodnéjsich mozZnych vyuZitf pro objekty B a C. Pro to, aby bylo moz-
né zdmér realizovat v plném rozsahu, tak jak ho predklada investor, je nutné
zménit regulacni plan, protoZe stavajici neumoZzfiuje realizovat predevsim cen-
trum pro postiZené Alzheimerovo chorobou, které ma sva provozni specifika
a jejichz realizace nardzi na nekompatibilitu se stavajicim regulagnim planem.

Pokud jde o nds ndzor ohledné realizace vySe zmifiovaného investiéniho zéme-
ru a funkénf naplné pro Gzemf byvalych kasaren, tak se z nasf strany jednd o
zajimavy projekt s vhodnou funkcf pro dané dzemf i objekty a doporucujeme
jeho vznik podporovat. Myslime si, Ze inkluze seniorll mezi b&Znou aktivni po-
pulaci je z mnoha diivodd velmi Zadoucf a v tomto prostedi v ndvaznosti na
budoucf centrum a sluzby s nim spojené rozhodné nebudou mit pocit vy¢lenéni
ze spole¢nosti.

Regulaéni plan

S ohledem na vySe popsané zménit v této ¢asti regulanf plan, aby bylo mozné
tento, pro (izemf vhodny projekt realizovat.
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SHRNUTI A ZAVERECNA DOPORUCENT PRO VYUZITI OBJEKTU

Shrnuti

Objekt byvalého vSevojskového skladu je zdénd, jednopatrova, svymi rozméry
naprosto atypickd budova s klasickou vzpéradlovou konstrukef krovu

e Konstrukce - zdény st&novy konstrukéni systém s cca 1000 mm vyso-
kymi prévlaky s pravdépodobné monolitickym Zelezobetonovym stropem.
Stropnf konstrukce, vzhledem ke svym rozmérdim, bude dimenzovana na
znacné zatiZeni, coZ je nespornd vyhoda tohoto objektu. Krov je vzpéra-
dlové konstrukce, trémovy, obloZeny pravdépodobné sadrokartonovymi
deskami.

» Dispozice - konstrukce vSevojskového skladu umoznila vytvofit otevienou
halovou dispozici, ktera je délena pouze nenosnymi prickami. Vzpéradlova
konstrukce krovu zase umoznila vytvoreni halového prostoru v podkro-
vi. Objekt disponuje poze jednim vnitfnim schodistovym jadrem a jednim
,pravdépodobné tézkotonaznim, ndkladnim vytahem.

Doporuceni

Objekt byvalého vSevojskového skladu je natolik specifickd budova, Ze bude
takrka nemozZné pro ni definovat né&jakou funkci, které by ji mohla vyuZit jako
celek. Vyhodou tohoto objektu je hloubka jeho traktu, kterd &inni 13 300 mm.
To vybizf k tomu objekt pficné délit na jednotlivé provozni jednotky. Rozhodné
to nenf problém v prizemni ¢asti a s ohledem na konstrukci stropd by to nemél
byt ani zasadni problém pro podkrovi, protoZe stropnf konstrukce s masivnimi
prlvlaky by méla bez problémd umoznit vloZenf schodist a propojit tak prizemf
s podkrovim.

S ohledem na znagnou délku objektu, ktery tvorf pfili§ dlouhou bariéru bychom

doporucovali objektem prorazit jeden nebo dva priichody, které mohou byt
vyuZity i jako jakési mini pasaZe, kde bude tfeba umisténa zahrédka nebo sem
mUZe expandovat obchodnf jednotka kryta pred povétrnostnimi vlivy apod.

Vzhledem k umisténi ohjektu si Ize predstavit i jeho moZné dostavby, které
narusi soucasnou nevzhlednou utilitérni  kladovitost”.

Regulaéni plan

Pokud bychom cht&li zm&nit a rozbit nevzhlednou ,kladovitost” objektu nebo
jej provozné prizplsobit néjaké zajimavé a vhodné funkci, kterd bude podming-
na napr. dostavbou nebo jinym stavebnim zdsahem vybogujicim ze stavajiciho
plidorysu je opét nutné zpracovat zménu regulagniho planu, ktery v tuto chvili
podobné zasahy naprosto neumozriuje.

Jednd se o zajimavy objekt se znaénym potencidlem vyuZiti, ale stavajici re-
gulagni pldn ho bez moZnosti jakékoli zmény piidorysu uzavird pro vyraznéjsi
zménu &i architektonicky pogin a tim mu vnucuje sou¢asnou ,boudovité-klado-
vitou architekturu’, ktera nenf problematickd pro predchozi funki, ale pro vznik
lokdIntho méstského centra jsou v tomto konkrétnim pFipadé limity stavajiciho
regulaéniho planu nestastné. Z nadeho pohledu je spie Zadoucf ducha byva-
lych kasdren setfit, jak to jen bude mozné a spiSe podpofit a zdlraznit, Ze se
historicky jednalo o zemédélskou usedlost, ktera fungovala v souladu se svym
okolim a jisté takové atmosféra bude prijemnéjsi neZ atmosféra kasaren...
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SHRNUTI A ZAVERECNA DOPORUCENI PRO VYUZITI OBJEKTU

Shrnuti

Objekty byvalé straznice a velitelstvi jsou objekty zdéné. StraZnice je jednopa-
trovy objekt se sedlovou polovalbovou stfechou. Budova velitelstvi je dvoupa-
trova s velmi mirné spadovanou stfechou skoro plochého charakteru.

Velitelstvi

»  Konstrukce - zdénd dvoupatrova budova s pravdépodobnym podsklepe-
nim, které bylo vyuZivano jako kryt. Rozsah podsklepeni se ndm nepo-
dafilo s ohledem na nepfistupnost a absenci dokumentace zjist. Stfe3nf
konstrukce bude pravdépodobné trdmova.

= Dispozice - zd&ny trojtrakt se schodistovym jadrem ve stfedni poloze. Po-
kud jde o sklepenf (kryt) nelze v uto chvili k nému cokoli napsat, protZe
neexistuji podklady. Zde bude nutné alespori zjednoduené mapovani jeho
rozsahu a velikosti zaméFenim.

Straznice

*  Konstrukce - zdény sténovy konstrukéni systém, nepodsklepeny. Zdivo
bude pravdépodobné pInd palend cihla nebo kamen, stropy budou asi po-
valové konstrukce s rdkosovym podbitim. Kro bude pravdépodobné kla-
sickd hambalkovd soustava. Vzhledem k tomu, Ze nebyla moznost fyzické
prohlidky jsou tyto Gdaje pouze v oblasti domének a poznatk{ z obdob-
nych staveb.

» Dispozice - je v sou¢asnosti neusporadand po mnoha prestavbach. V pi-
dorysu jsou zakreslené plivodnf stopy nosnych zdi, které ve vétsich ¢i men-
sich fargmentech (podle dostupné dokumentace) pretrvavajt.

Doporuceni

StraZnice je zdény objekt, ktery Ize vyuZit jisté mnoha zpiisoby, ale v pripadé
rozhodnuti o jeho zachovani ve struktufe byvalych kasaren ho jeho poloha v
mistech, kde by mohla byt autobusovd zastavka a jeden z hlavnich vjezd( do
prostoru mozného budouciho centra, do jisté miry predurCuje pro vyuZiti v
segmentu sluZeb anebo gastronomie. S ohledem na jeho architekturu by z néj
mohl byt napriklad pfijemny hostinec.

Objekt byvalého velitelstvi by byl pravdépodobné pouZzitelny, jako bytovy ddm
¢emu?Z nahrava jak konstrukéni systém, tak i velikost a pravdépodobnd moz-
nost zvySeni o patro nebo minimainé pinohodnotné podkrovi. Ovéem je otéz-
kou jaky je jeho skutecny stavebni stav a jak je moZné jej vyuZivat s ohledem
na suterénni prostory krytu.

Regulaéni plan

S ohledem na vySe popsané, nelze v tuto chvili dat jednoznacné doporuceni,
protoZe ponechdni &i snesenf obou objekt(i by mélo byt predmétem hlubsi ur-
banistické analyzy ve vztahu navrhovanym zméndm regulaéniho plénu, k vzni-
ku moZného centra a vystavbé v jiznf &asti Gzemi.
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