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1. Cil a ucel pofizeni uzemnich studii

Cilem pofizeni Gzemnich studii vefejnych prostrantvi (dale jen USVP) je ziskani takovych dokumentt,
které méstu budou slouzit jako zakladni materidl pro posuzovani vlastnich i soukromych investi¢nich
zdmér( a dale pro urbanistickou rozvahu o mésté jako celku. USVP je podminkou pro rozhodovani o
zmeéndch v Uzemi a jde o podrobné provéreni moznych reSeni verejného prostranstvi a jeho dalSich
variant. Dale zhodnoceni nové zpracovavaného UP ve vztahu k USVP.

Hlavnim ucelem Gzemnich studii je zlepsit kvalitu vetfejnych prostranstvi a zvysit jejich atraktivitu pro
obyvatele mésta.

Uzemni studie vytvoli urbanistickou koncepci vymezené lokality s prostorovym uspofadanim
jednotlivych funkénich zastavitelnych i nezastavitelnych ploch a fesenim vefejné infrastruktury.
U&elem tzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovéni v Gzemi a pro navazujici
revitalizacni zasahy. Cilem je nalézt vyvazené feseni, které bude pfijimano obyvateli Uzemi, a které a
bude slouzit jako podklad pro dalSi projektové faze, smérujici k postupné realizaci navrhu dle
finan€nich moZnosti investora.
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Uzemni studie bude zpracovéna dle Metodického pokynu MMR CR pro pofizeni a zpracovani
Uzemnich studii vefejnych prostranstvi (USVP) ver. 3.11.2015 viz
http://www.uur.cz/images/8stanoviska-a-metodiky/32-uzemni-studie-verejneho-prostranstvi-

03112015.pdf

Uzemni studie bude slouZit jako zemné planovaci podklad dle § 25 a § 30 zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni zakon).

Je podstatné zohednéni spolupusobicich SirSich vztah(, vnéjsiho kontextu, kterym jsou vizualni a
provozné funkéni navaznosti, napf. prahledy do vzdalenéjsSiho okoli nebo vzdalenéjsi provozné
funkéni vazby.

USVP méstské &asti Vysny

Definice oblasti, jejich hranic, urbanni struktury, pfirozeného centra, ploch rozvoje — zastavitelnych a
nezastavitelnych ploch, skladby funkci, regulativi dzemi.

USVP oblasti kasarna Vysny

Definice oblasti, jejich hranic, urbanni struktury, pfirozeného centra, ploch rozvoje — zastavitelnych a
nezastavitelnych ploch, skladby funkci, regulativd tzemi.

USVP méstské &asti Domoradice a vetejné dopravni infrastruktury, propojeni Domoradic s centrem

Definice oblasti, jejich hranic, urbanni struktury, pfirozeného centra, ploch rozvoje — zastavitelnych a
nezastavitelnych ploch, skladby funkci, regulativ(i Gzemi, pohybu pésich a dopravy, zplisobu napojeni
na centrum mésta.

USVP Jeleni zahrady a sportovni zény

Definice oblasti, jejich hranic, urbanni struktury, pfirozeného centra, ploch rozvoje — zastavitelnych a
nezastavitelnych ploch, skladby funkci, regulativii Gzemi, pohybu pésSich a dopravy, vytvoreni
sportovné rekreacniho centra mésta.

USVP méstské &asti Nové Spoli

Definice oblasti, jejich hranic, urbanni struktury, pfirozeného centra, ploch rozvoje — zastavitelnych a
nezastavitelnych ploch, skladby funkci, regulativd tzemi.
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Vymezeni Uzemi reSeného Uzemnimi studiemi

Spravni Gzemi mésta Cesky Krumlov,
k.G.Vy$ny, k.u. Cesky Krumlov, k.u. PFise¢na-Domoradice, k.U. Spoli — Nové Spoli, k.u. Slupenec

7 vz

USVP méstské &asti Vysny

Resené Uzemi je ze severu vymezeno hranici katastralniho Gzemi Vy$ny nad zastavbou v lokalité
Podhaji, ze zapadu lesem podél ulice Pod Haji a vnéjsim okolim byvalého lomu, jiznimi zahradami
v lokalité Staré Vysny a panelovou komunikaci nad aredlem byvalych kasaren, z vychodu ulici
U kasaren a vychodnimi zahradami kolem zastavby v lokalité Novy Dvlr:
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USVP oblasti kasarna Vysny

Resené Uzemi obsahuje cely aredl byvalych kasaren a jeho bezprostiedni okoli. Z jihu je vymezeno
Zelezni¢ni trati, ze zdpadu zelenymi plochami podél ulice Vysenské, z vychodu zelenymi plochami
podél ulice U Kasaren, ze severu zeleni nad panelovou komunikaci:
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USVP méstské ¢asti Domoradice a vefejné dopravni infrastruktury, propojeni Domoradic
s centrem

Resené Uzemi zahrnuje oblast mezi kruhovou kiizovatkou ulic Tovarni a Budéjovicka (u pekafstvi
Nodes) a kruhovou kfiZovatkou U Trojice a pokracCuje az ke svételné krizovatce u Porakova mostu.
V Useku mezi obéma kruhovymi kfizovatkami je ze zapadu vymezeno zelenymi svahy nad aredlem
byvalé Jitony ze severu Zelezni¢ni trati, zastavbou z vychodni strany podél Tovarni a Domoradické
ulice, Domoradickou ulici jizné pod aredlem OC Tesco, zastavbou z jizni strany podél ulice
Budéjovické, skalou mezi Budéjovickou ulici a ulici U Trojice. Mezi kruhovou kfizovatkou U Trojice a
svételnou kfizovatkou u Pordkova mostu tvori fesené Gzemi prostor mezi fekou a Sefikovou skalou v
ulici Pod Kamenem.
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USVP Jeleni zahrady a sportovni zény

Resené Uzemi zahrnuje oblast mezi mostem u Budéjovické brany a kizovatkou ulice Chval$inské
s ulici Fialkovou. V ¢asti Jeleni zahrady je vymezeno ulici Na dlouhé zdi, aredlem zamku, zahradami
za domy v ulici Latran a ChvalSinskou silnici. V ¢asti sportovni zony je vemezeno svahy nad Filakovou
ulici a vnéjsi zeleni podél potoka Polecnice
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USVP méstské &asti Nové Spoli

Resené Uzemi je vymezeno silnici Il.tfidy (smér Vétni), jeho hranice déle prochazi nezastavénym
Uzemim jizn& od ulice Ke Skolce (tj. obsahuje zastavitelné Uzemi vymezené platnym Gzemnim
planem v lokalité ,Tresnovka” pro funkci Bl — bydleni individualni) a jizné pod zastavbou v Potocni
ulici a pokracuje Uzemim jizné a vychodné za agrarnimi terasami mezi méstskymi ¢astmi Nové Spoli
a Slupenec, kfizuje ulici Pod Sv.Duchem a feku Vltavu a na silnici smér Vétini navazuje za aredlem
firmy H.M.Sport (ul. 5.kvétna 338).
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Pozadavky na obsah reseni tzemnich studii

Predpokladany rozsah spoluprace se zpracovateli USVP

Objednavatel predpoklada Uzkou spolupraci s vybranymi zpracovateli USVP jiz pii formulaci
vlastniho upresiujiciho zadani, které bude mmj. zaloZzeno na participaci se vsemi, ktefi maji na
budouci podobé verejnych prostranstvi zajem.

Vlastni navrhové Casti bude predchazet zpracovani potrebnych projektovych podkladli a
doplnujicich prizkum a rozbor(, které doplni idaje obsazené v Uzemné analytickych podkladech v
rozsahu potfebném pro zpracovani navrhu USVP. Na jejich zakladé zpracovatel aktualizuje
problémovy vykres a to v rozsahu rfeseného Uzemi a upfesni problémy k feseni. Po jejich predani
mohou byt pofizovatelem ve spolupraci s objednavatelem (do 30 dnl od prevzeti) upfesnény
pozadavky na feseni USVP.

Stanoveni podrobnosti s ohledem na tcel USVP

Uzemni studie budou zpracovany jako podrobny material, stanovujici prostorové usporadani
a funkéni vyuZziti vefejnych prostranstvi, véetné doporuceni hlavnich zasad utvareni pro jejich
bezprostiedni okoli. Z pohledu miry zpracovaného detailu budou fesit usporadani ploch (vcéetné
materialu povrchu), detailni koncepci zelené, rozmisténi prvkll drobné architektury, mobilidre
a potfebného technického vybaveni, popfipadé Upravu nebo odstranéni informacnich a reklamnich
zafizeni. Vechny Uzemni studie a zejména USVP méstské ¢asti Domoradice, budou obsahovat
podrobny ndvrh feseni dopravni a technické infrastruktury.

Soucasti dokumentd bude také podrobny textovy popis, tabulka ploch s vymérami a materialy
povrch(, seznam skladeb konstrukci a tabulkovy vypis volného i zabudovaného vybaveni exteriéru
(mobiliare) s popisem a fotografiemi/vizualizacemi prvk(. V textovém popisu bude popis
architektonického feseni, konstrukéniho feseni, zpresnény odhad nakladl, popis technického
a technologického vybaveni, popis Uprav okolnich ploch dle rozsahu feseného Uzemi, podrobné
zhodnoceni stavenisté, seznam potrebnych prizkum( a rozborl a podminujicich ¢i souvisejicich
investic a stavebnich akci, ndvrh ¢lenéni stavby na stavebni objekty umoznujici etapizaci realizace.

Uzemni studie se budou zabyvat kromé podrobného fe$eni parteru také objekty a prvky, které
prostranstvi vymezuji, spoluvytvareji, a také prostorovym a funkénim kontextem -SirSimi
navaznostmi. Uzemni studie mohou doporucit Upravy parterd vymezuijici zastavby.

Uzemni studie budou zpracovany v souladu s platnym Uzemnim planem obce Cesky Krumlov.
Uzemni studie budou zpracovany v podrobnosti, kterd umozni pokracovat na jejim podkladé ve
zpracovani dalSich stuprili projektové dokumentace.
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4. Pozadavky na formu obsahu a usporadani textovych a grafickych casti
uzemnich studii

Uzemni studie budou obsahovat textovou a grafickou &ast.

7 vz

Textova cast bude obsahovat zejména:

» zikladni udaje o USVP,
= vymezeni feSeného Uzemi,
= koncepci usporadani vefejného prostranstvi
= analyticka cast (vCetné vyhodnoceni podkladli, pfipadnych doplnujicich prlzkum( a rozbor(,
soucasného stavu, majetkopravnich vztaht)
o SirSi vztahy (systém verejnych prostranstvi, zelena infrastruktura v sidle kompozi¢ni vztahy,
pruhledy, pohledy, ...)
= podrobné architektonicko-urbanistické feSeni (popis navrhu, véetné fesSeni zelené, zpUsobu
odvodnéni ploch a vsakovani srazek, bezbariérového reseni, ...),
= architektonicko-stavebni feseni vefejného prostranstvi
= architektonicko-stavebni feseni parteru (zejména materidlové reseni)
= vybaveni vefejného prostranstvi, drobna architektura, mobiliar
= koncepce objekti vymezujicich vefejné prostranstvi nebo se nachazejici uvnitf vefejného
prostranstvi
= analyticka ¢ast
= zakladni koncepce objekt(
= regulace objektl (funkéni vyuZiti, prostorové usporadani, pristupnost a vyuZziti prizemi, ...)
= fteSeni dopravni infrastruktury
= podrobné feseni dopravni infrastruktury ve vazbé na architektonicko-urbanistické feseni
= fteSeni technické infrastruktury
= podrobné feseni technické infrastruktury ve vazbé na architektonicko-urbanistické reseni
» vyhodnoceni souladu USVP s platnym UPO,
= vyhodnoceni souladu navrZeného feSeni s obecnymi pozadavky na uZivani Uzemi,
* Udaje o poctu listli a poctu vykrest USVP.
= podklad pro prezentaci (plakat, letak, webova prezentace apod., ktery bude vyuzitelny pro prezentaci
politické reprezentaci, verejnosti, ...)

V textové Casti bude podrobné popsano navrhované reseni véetné jeho odtvodnéni.

Textova Cast mulze byt dle potreby doplnéna tabulkami a kartogramy, kartodiagramy ci dalSimi
tematickymi mapami s Udaji doplfiujicimi a charakterizujicimi navrzené reseni.
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7 v

Graficka ¢ast bude obsahovat zejména:

Sirsi vztahy (s vymezenim Fe$eného tzemi) —1:2000

Ortofotomapa (s vymezenim feSeného uzemi) —1:200

Vykres problém (na zakladé aktualniho stavu) —1:200

Hlavni vykres (ndvrh) —1:200

Tj. synteticky ndvrhovy vykres. Mira podrobnosti a znazornéni prvk( zavisi na sloZitosti feseného
Uzemi, resp. navrhovaného feseni. Ve slozitéjSich pripadech muze byt rozloZzen do vice vykresd.
Zakladem vykresu je ndvrh architektonicko-urbanistického rfeseni - funkéniho a prostorového ndvrhu,
feSeni problematiky zelené a koncepce dopravy, neni-li nékteré reseni soucasti vlastniho vykresu.
Hlavni vykres bude zohledrfiovat zejména plochy znazoriujici koncepci funkéniho a prostorového
feseni, resp. provozniho rezimu a vymezeni ploch dle pouzitych materialQ.

Vykres zelené —1:200

Vykres architektonicko-stavebniho feseni, v€. dopravni a technické infrastruktury —1:200
(vykresy feseni dopravni a technické infrastruktury mohou byt samostatné)

P w N e

Rezy, pfipadné fezopohledy —1 : 200
Detaily resSeni parteru, drobnych objektl a mobiliare —1:20
Vizualizace

S ohledem na prehlednost navrhovaného feseni je mozné jednotliva méfitka v rdmci vlastniho
upresiujiciho zadani uzemnich studii upravit.

Graficka ¢ast mlze obsahovat dalsi vykresy ¢i schémata dle potreby.

Predpoklada se odevzdani souhrnného dokumentu, ktery bude vhodné kombinovat grafickou a textovou
¢ast do srozumitelného celku. Dokument muze byt clenén podle jednotlivych fazi postupu zpracovani.

V grafické casti budou jednoznacné odliSeny vstupni informace mapového podkladu, které tvofri
nezbytné pozadi, od ndvrhu a jednoznacnou symbolikou bude odlisen soucasny stav a navrh feseni.

Vsechny USVP budou zpracovany nad mapovym podkladem katastralni mapy.

Viechny USVP budou odevzdany v 8 vyhotovenich v titéné podobé a ve 4 vyhotovenich v elektronické
podobé na datovém nosici:

= Textova ¢ast ve formatu DOC, PDF, XLS
= Graficka ¢ést:
- nativni geografickd data budou odevzddna bud’ ve formatu SHP nebo ve formatu DWG ¢i DGN

- vykresy v elektronické podobé budou odevzdany ve formatu MXD (v pfipadé dat v SHP) nebo ve
formdatu DWG ¢i DGN a rovnéz ve formatu PDF a georeferencovany TIFF

- tiskova a elektronicka podoba jednotlivych vykresd bude totozna
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Dalsi pozadavky

Uzemni studie budou v pribéhu zpracovani konzultovany s pofizovatelem, objednatelem, pfislusnymi
dotcenymi orgdny a institucemi a vlastniky, spravci ¢i provozovateli dopravni a technické infrastruktury.

Analyticka faze - Vlastni navrhové casti bude dale predchazet dlkladna analyticka ¢ast, ktera bude
zahrnovat zejména: zdkladni analyzu feSeného Uzemi (SirSi vztahy, prostorova analyza, analyza parteru,
vybavenost, technickd infrastruktura, majetkopravni vztahy), zhodnoceni vyznamnych drevin a zelené v
Uzemi vlastniho sidlisté, zpracovdni sociodemografické analyzy, prostorovou SWOT analyzu. Na jejich
zakladé zpracovatel vyhotovi problémovy vykres a to v rozsahu feSeného Uzemi a upresni problémy k
feSeni. Po jejich predani mohou byt pofizovatelem ve spolupraci s objednavatelem (do 30 dnU od
prevzeti) upfesnény pozadavky na feSeni Uzemni studie.

Predpokladany harmonogram poftizeni Uzemnich studii

Analyticka ¢ast - do 3 mésicl od zaslani pisemné vyzvy k plnéni verejné zakazky

= doplfujici prizkumy a rozbory
= spoluucast na Uvodni diskusi s ob¢any

= spoluprace pfi formulaci uptesiujiciho zadani - poZadavky dané timto zadanim budou dale
upresnény na zakladé analytické faze

= koncept feSeni Uzemi a diskuse s vefejnosti

Hrubopis - do 4 mésicl od predani pfipominek k analytické ¢asti

= koncept reSeni Uzemi a diskuse s verejnosti

Cistopis - do 3 mésicli od pfedani pfipominek ke zpracovanému hrubopisu

= koncept reSeni Uzemi a diskuse s verejnosti
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